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TEIL B rtext

Art der baulichen Nutzung

(8 2 (1) Nr. 1 BauGB)

In den festgesetzten allgern. Wohngebieten {WA) sind die ausnahmsweise
zuldssigen Nufzungen nach § 4 (3) BauNVOQ nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. (§ 1 (6) BauNVO) : )

Ma8 der baunlichen Nutzung (§ ¢ (1) Nr. 1’ BauGEB)

Die  Traufhéhe der der - Verkehrsfliche bew dem  Wohnweg
zugeordneten Traufseite der Gebidnde in den allgemeinen Wohngebieten wird
auf max. 4,00 m dber zugeordneter Fahrbahn bzw. zugeordnetem Wohnweg
(Geh-, Fahr- und Leitungsrecht) festgesetzt. Bei den Grunmdstiicken an der
siidlichen Bebauungsplangrenze an der Alten Wariner Landstrafe sind,
begriindet aus der Hanglage, Ausnahimen biz zu emer Trauthshe von 6,00 m
iber zugeordneter Fahrbahn zolassig. (§ 16(2) BauNVO}

Anzahl der Wohnungen in Wohngebiinden

(§ 9 (1) 6 BauGB)

Die hochstzulissige Zahl an Wohnungen in den Wolmgebiuden wird fir
Rinzethauser, fir Doppelhaushilften und einzelne Reihenhausscheiben auf
max. 2 Wohnungen begrenzt.

Grundstiicksbreite (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Grundstiicksbreite in den aligem. Wohngebieten mit Reihenhausbebauung
darf die Mindestbreite vor 6,00 m nicht :und bei Doppelhausbebauung cine
Breite von 10,00 m mcht unterschreiten. '

Nebenanlagen (§ 14 (1} BauNVO) -
In den zligemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen im Sinne des § 14¢1)
BauNVO auBerhaltb der tberbaubaren Grundstiicksfitichen aasgeschlossen

Ausgenommen hiervon sind Einfriedigingen und Gartenhduschen bzw.
iberdachte Freisitze bis zu einer Fiache von 10 m? Kleingewiichshiuser, .

Nebengebiinde fur die Klemtierhaltung, Einrichtungen fir Abfallbehalter und
fir die Kompostierung von héiuslichen, orgamischen Abfallstoffen und
Einrichtungen zum Waschetrocknen.

Flichen mit Festsetzungen oder Bindungen fiir Bepflanzungen

{§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) : :

Innerhaib der offentlichen Verkehrsflichen sind an den festgelegien Standorten
cinheimische, 3-fach vepflanzte Laubbiume mit einem durchgshenden
Stammumfang von 16-18 om gem. nachstehender Artenliste unter
Berucksichtigung der Grundstiickszufahrien, der Beleuchtung sowie der Ver-
und Entsorgungsieitungen zu pflanzen und davernd zu unterhalten.

Artentiste: Crataegus monogyna, ‘Stricta’ - Saulen-WeiBidorn
Crapinus betulus, Tastigiata’ - Sanlen-Hainbuche
Acer campesire, ‘Blstijk | - Feldahom
Euvonymus europaea, 'Red Caseade’ - Pfaffenhitchen

Der offentliche Spielplatz ist mit einer zweireihigen Hecke aus hemischen
Laubgehdlzen in einer Breite von 1,50 m einzufrieden. Dic Bepflanzung ist in
einem artspezifischen Pflanzabstand (Pflanzabstand 1,00 m) gem. nachstehender
Artenliste vorzunehmen und davernd zu unterhalten:

Arenliste:  Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - | Traubenholusder
Corylus avellana - | HaselnuB
Prunus spinosa -~ | Schiehe, Schwarzdorn
Crataggus menogyna~ - | Eingriffelieger Weiidorn
Berberis vulgaris - | Berberitze

Flichen wnd Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB) '
Fiw die gekennzeichneten Bersiche der Wohnbebauung auf den Bauflichen der
WA-Gebiete A bis J werden folgende passive Schallschutzmafinahmen gem.
Gutachten vom 24.04.1996 festgesetzt: Auf der Nordseite der Gebande solen
keine Fenster fur die Schlafraume und die Kinderzimmer angeordnet werden.
Ausnahmen sind nur moghich, wenn durch Schallschutzfenster mit Zwangsbeltf-
tungsetnrichtungen  ausreichende  Schallschutzklassen gem. DIN 1409
nachgewiesen werden. -Der—Rlapuagsrchipegel-ward-nachis—isa—Nerden—de

AT-1L YT 1 1w

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGRB und §22 BauNVO) o :
Vorbauten diirfen ausnahmsweise eingeschossig und mit einer maximalen Breite
von 3,00 m in den Bereichen A-E in dem allgemn. Wobngebiet die Baugrenze zu
dem Geh-, Fahr- und Leftungsrecht um max, 1,50 m iberschreiien, wemm die
(Gebiude nicht unterkellert sind. 1

Fiiachen, die von der Bebauung freizabalien sind (SichtfBichen)

(§ 9 (1) Nr. 9 BauGRB) - ;

Innerhalb der von der Bebauung freizubalténden Fiachen - Sichtflachen - ist die
Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (auch von Anlagen offentlicher
Versorgungstriger) nicht zuldssig ;

In den festgeseizten Sichiflichen dirfen Anpflanzungen sowie Einfriedigungen
eine Hohe von 0,70 m nicht fiberschreiten. . : :

Stellplitze, Garagen und ikre Einfabrten,

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) ; .

Fir die Bereiche A-D im allgem. Wohngebiet sind Stellplatze und
Gemeinschaftsgaragen nur auf den in der Planzeichmung daffic vorgesehenen
Flachen zuldssig (§12 {6) BaulNVQ) :

Die Zufabrten zu den Garagen oder Stefiplitzen sind von jeweils zwei
nebeneinanderliegenden Grundstiicken paarweise anzuordnen. '
Garagen und dberdachie Stellplitze sind: in den allgemeinen Wohngebieten

WA 1-7 und auf der Grundstiicksfliche K (Teilflache aus WA westl. der

PlanstraBe C) auBerbalb der oberbaubaren Grundsticksflachen zulissig, wobei
dic Garagen ecinen Mindestabstand von 500 m zur  zugeordneten
SiraBenbegrenzungslinie einhalien miissen.!
Bei uberdachten Stellplatzen ( Carports) darf dieser Abstand 3.00 m nicht
mterschreiten. c

i

Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbegstimmung (§ 9 (1) Nr. 11 BauGRB) |
Die Planstrafen Al und A2 die Planstrafien B wnd C sind als Verkehrsflachen
mit besonderer Zweckbestimmung gemaB § 42 (4a) StVO als verkehrsberuhigter
Bereich auszubilden. .

5

[T isch n
{8 94) BanGR i.V.m § 86 der L.BanO M-V)

Diicker
Die Dédcher der Hauptgebiude und deren Anbauten sind als rote, rotbraune oder
als anthrazitfarbene Plannendicher avszubilden, wobel Dachneigungen
zwischen 35° und 50° zuldssig sind. Bei Dachteilen, wie Zwerchgiebeln, darf die
Dachneigung bis 63° betragen.

cr & > el it

Die Dacher der freistehenden Carports, Garagen und Nebengebiinde sind mit dex
gleichen Dacheindeckung des Hauptgebsiudes oder mit Bitumendachbahnen
einzudecken bzw. als begriinte Dicher auszubilden mit einer Dachpeigung von
max. 33°, .

Dachgauben bei den Hausgruppen/Reihenhiusern sind nur als Finzelgauben mit
elner maximalen Breite von 3,50 m zulassig,

Schragverglasungen sind bis zu einem Umfang von einem Dri:ttel der Sidost bis
Sudwest orientierten Dachflichen zulassig wnd Sonnenkollektoren bis zu 30%
der Sudost bis Sudwest orientierten Dachftichen. ‘

Aullenwiinde :
Als Material fiir die AuBenwiinde ist rotes bis rotbraunes’ oder weifles bis
heligraues sowie sandgelbes Mauerwerk zu verwenden. ;

Die AuBenwinde sind als glatt verputzte Wandflichen mit heller Farbgebung in
beige, hellgray oder cremeweifl, sowie die Kombination dieser Arten
untereinander zulissig. ; ‘

" Auflockerungen der Fassade durch Evker,- Wintergarten und betonte -
Lingangsbereiche sind zulassig. Fir diese sind zusatzlich zu den Festsetzungen |
zur Auflenwandgestaliung unter Punkt 2.1 auch Leichtkonstruktionen aus Holz |

bzw. Metall in Verbindung mit Glas zulissig.

Drie Aufienwande der Einzelgaragen sind im gleichen Material und Farbe wie
der dazugehdrige Hauptbaukorper auszubilden bzw. zu verkleiden.

Gemeinschaftsgaragenaniage _ .
Die Gemeinschatis-Stellplatzanlagen sind in Material einheitlich auszibiiden.

Die  Gemeinschafis-Stellplatzaniagen  sind  durch Mauern  oder eine

geschlossene Holzkonstruktion zu den Nachbargrundsticken hin mit siner
Héhe von min. 1,80 m einzufassen. :

Einfriedungen ) .

Als  Einfiiedungen entlang der StraBenbegrenzungslinié und an den
Grundsticksgrenzen im  Vorgartenbereich sind  Heckenbepflanzung aus-
schtieBlich mit einheimischen Laubgeholzen zul3ssig Gnd Hoizzdune bis zu
einer Héhe von max. 1,00 m. .
Maschendrahtziune sind nur zuldssig, wenn sie hinter der Hecke aufpestellt
werden und diese nicht fherragen. :

Anflenanlagen
Zulassige Materialien for die Pflasterung von Zufshrten, Steliplaizflachen,

Zugingen, Terrassen und sonstigen befestigten Flichen sind: kleinteileige -

Betonsteine, Zicgelsteine und Natursteine. !
Die Pflasterung ist wasserdurchlassig zu verlegen. %
i
i

Hinweise

Archiologische Funde { 14 DSCHG M-V) :

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffilltige Bodenverfirbungen -

entdeckt werden, ist das Landesamt fitrr Bodendenknalpflege zu benachrichtigen
und die Fundstelle zu sichern.

Anzeigepflicht besteht nach § 11(1) DSCHG M-V firr den Enidecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiiraey sowie zofalligen Zeugen, die den Wert des

Gegenstandes erkenmen. Verantwortlich hierfiir sind die Pinder sowie der Leiter

der Arbeiten, | |

Der Beginn der Erdarbeiten soll den fur die Bodendenkmalpflege zustandigen

Behdrden rechizeitiy angezeigt werden.

Anzeige vorn: Alitlasten : : ;
Bei Bekanntwerden von Altlasten sind diese entsprechend § 23

Abfallwirtschafts- und Altlastengesstz Mecklenburg-Vorpommem den fiar

Altlasten zustindigen Behdrden anzuzeigen.

MaBuoahmen zum Schotz zur Pllege und zur Entwickhing von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGRB)

Das Flurstiick 106 ‘tlw. derFlur 12, Gemarkung Grevesmiihler, das Bestandteil |
-der  Sammelausgleichsflichen der Stadt Grevesmihlen ' ist, wird den

Eingriffsflachen des Bebauungsplanes Nr. 5 - Neu Degtow - zugeordnet.
Das Ziel der Ausgleichsmabnahme auf dieser Fliche isi langfristig die
Herstellung eines thermophilen, extensiv gepflegien Grimlandstandortes mit
hoher Artenzahl, wobei neben regelmaBigen PflegemaBnshmen auch die
erstmalige Herrichtung der Flache erforderlich ist Ein Fflegeplan ist in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde zu erarbejten

PRAAMBEL:

.

" aufgefordert worden.

iDie Bekanntmachung durch Aushang erf

'S

, Bie GCenehmigung dieser 'Bebauungsplansa!;

[Teil B - Text gedindert
gem. Erl. des Ministeriums fiir Bau,
Landesentwicklung und Umwelt,

Mecklenburg-Vorpommern

VI 231a-512.113-58034(5) vom 06.02.1998:
Mafigabe 1.2 Zu Festsetzung IL 1.1 Diicher,

Auflage 1 ZuF estsetzung Punkt 1. 7.1

zu Festsetzung I1. 2.2 Aullenwiinde,
zu Festsetzung I1. 2.3 AuBlenwiinde

Zu Festsetzung Punkt 1. 12

s

FLACHE FUR AUSGLEICHSMASSNAHMEN ZUM B-PLAN NR.5

Gemarkung Grevesmihten, Flur 12

LT ek

. Die Bebauungeplansatzung, bestehend aus der F

M.1:2500

Aufgeund des § 10 des Baugeseizbuches in .der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL I S 2253) zuletzt
geindert durch-das Gesetz- zur Anderung des Baugesetzbuches vom 30.Juli 1996 (BGBL | S. 1189 -
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Verpommern -vom 26.April 1994 (LBauQ M-V}
wird nach Besehlufifassung durch die Stadivertretung vom 46.06.9F und mit Genehmigung
der héheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung Gber den Bebabungsplan Ne. 5 flir das Gebiet -
Neu Degtow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B}, erlassen ‘
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&

Grevesmithlen, den . 0,9.05".1?‘ ;
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Landesplanung zustindige Stelle
‘i, V. m. § 1 Abs. 4 Bau(Gf. bet
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(Biirgermeister}

Die van der Planung beriihrten SGetADYED fijcher Belange sind mit dee
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Bebauungsplanes mit Begrindung se 1 s |

_122.9?:1&:3 2.Entwurf des

Auslegung bestimmt..

..................

{Bilrgermeister),

perlEntwerf des Bebauungsplanes, bestehand aus der Planzeichmung (Teil A}
und dem Text (Teil B} sowie dis Begriindung haben in , der Zeit
VOB eavenenns L 3. 9% bis zum Q%BBIE ... uwihrend der Diensk-
atunden nach § 2 Aba. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
anslegung ist mit dem Hinweis, dad Bedenken und Anregungen wdhrend der

Auglegungsfrist von  jedermann schriftrich—od zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, am Z&g.&. 2 EN .
artsiblich bekannt gemacht wordem. - 7 2,

Gravesmiihlen, den . 0&.5{{%’? ..... !
Fy M*’
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(Birgermeister)

Der katastermdBige Bestand ¥ I AR AR wird als richtig dar-
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Der Bahammgsplaﬂ,y bes::’ehe aus, der Planzeichnk‘i’fﬁéil A) und dem Text
%. 06,199

{Teil B), wurda am % . von deg»—iﬁ&dﬁ@rtmtm«; 2ls Satzung

beschlogsen., Die Begripndun { Beba mit Beschlu der
75, 086.7997 2 -

Stadtvertretung vom ... . géb

der Plan-
der héheren

zeichnung {Tei! A und dem Text (Teil B),
Verwaltungsbehtrde vom (6.0 -..‘279.\'%
Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt,

pie Nebenbestimmungen worden duyeh den sat
Stadtvertretung vom ..78.0.2. 7968, .. erfuilr ég:
Das rde it Verfigung der httheren Verwdlfung
von 780% BogT w2510 2,

. = HEUIH
Gravesmiinlen, den {?&0’?’1’/’9&7& ........... -

A . Uw

Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Grevesmithlen, den . 56«. C’Qiffg?g e .-

* .
{Blirgermeister) ‘

. Diea Erteilung der Genshmicung des Bebauungsplanes sowle die Stelle, beil

der der pPlan auf Dauer wihrend dev Disuststunden von jedermann eingesehen

werden ‘kann und dber den , Inhalt Sushunft zy erhalten ist, sind am

S1.03,159K ..., in, U uad. O3.0%,T998 s 4, AN ... ortsiblich bekannt
gemacht worden. In dar Bekenntmachung ist auf die Geltendmacbung der

verletzung von Verfahrens- und Formvorschriftenm und von Mingeln der -
. Abwigung sowie auf die Rachtsfolden (8§ 213 Abs, 2 BauGB) und weiter auf

Falligkeit und Erldschen von Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 246 a Abs. 1
Satz 1 57: .9
L%, O F988 .. .. in Kraft getreten.

Grevasmithlen, den . ﬁ.é;ﬁ ‘;ﬁ f»gfﬂg ......... Y

A Wleads .

{Blirgermeister)

09. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzedichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben erneut in der Zeit
vom 13.10,1997 bis zum 31.10.1997 wihrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Ausle-
gung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wihrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Nieder—
fchrift vorgebracht werden kénnen, am 4./5.10.97 in der
'Ostseezeitung" und am 3./4.10.97 in_der=*Bfbecker Nachrichten"
ortsiiblich bekannt gemacht worden. IREYEE N

Grevesmiithlen, den 12.12.10968

Y 24,

Biirgermeigte (
!

i

v 4
10. Die von der Planung beriihrtern Trdger &ffentlicher Belange sind
mit dem Schreiben vom 15.10.1997 erpeef 7T Abgabe einer

Grevesmithlen, den 12.12,1998

(. 2@:-7"

Biirgermeiste;ér 7

)

7

11. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen
der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger 5ffentlicher Be-
lange am 01.12.1997 erneut gepriift pis ist mitgeteilt

worden. zifo

b

Grevesmiihlen, den 12,12.,1997

] ?/L

Birgermei

12, Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wurde am01.12.1997 von der Stadtvertretung
als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluf iber den B-Plan

Nr. 5 "Neu Degtow" vom 16.06.1997 wurde aufgehoben. Die Begriin-

dung zum Bebauungsplan wurde mit Beg ufl der Stadtvertretung

SATZUNG DER STADT GREVESMUHLEN

UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR.5 NEU DEGTOW

Gebief; Gemarkung Degtow, Flur 4 und umfaBt die Flurstiicke 177,176,184 /492 tlw ,185/9,185/ 7 tiw,, 185/23 tiw und 187/4 tiw.
Gemarkung Grevesmiihlen, Flur 12, Flurstick 106 H{w.

AUSZUG AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN M 1:10000
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ARCH!TEKTURBURO LAABS PLANUNGSSlTAND + 10.1.1997,05.05.1997

.juhns‘rmﬁe 7, 23936 Grevesmihlen
und Zeppelinstrafle 29, 23568 Liibeck

Zu Festsetzung Punkt ITT




