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SATZUNG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 37 "EINZELHANDEL AM BAHNHOF" DER STADT GREVESMUHLEN

PLANZEICHNUNG / TEILA M. 1:500 PRAAMBEL ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN . TEXT TEIL B e ot At o s Koo el Vorronatnatmen atendi

Aufgrund des § 10 BauGB und 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

T

) fur Bdume nach Baumschutzsatzung der Stadl Grevesmuhlen Fledemause _ . )
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert am 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) sowie nach § 86 der Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) I. Planungsrechiiiche Festsetzungen Stu 12-14 cm . Fur die Artengruppe der Flederméuse ist als Vorsorgemalnahme die Gestaltung eines Kellerraumes
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) beschliefl die Stadivertretung ichen N 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB des Bahnhofes als Winterg uartier fur Flaparrnﬁus.e zu empfehlen. Diese Mi_iﬂna_hme kann auch als
am 02.02.2015. nachstehende Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 37 "Einzelhandel am Bahnhof" Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 1. Art der Baulichen Nutzung (§ Y NS Sas) Elﬂ?srtne zHglfﬁ:l;féﬂm %;;MHLE;IEEEEEEE ;gﬂ:'l;;:;ﬁﬁ1 ‘2:13;?9" es zu maBgeblichen Eingriffen in Fledermaus-
5 UmEssherEL Rl da Fipnzeichiueg LToA) md o Biichon: Fesiesaungan (T ED. IENRIROIURIRERR (1 SRR 1.1 Sonstiges Sondergebiet - Nahversorgungszentrum (§ 11 Abs. 3 BauNVO) odee ﬁﬂ;m:mm, 3xv, Bs"t;mmumrang (Stu) \nkbeaceat or et Hintergrund, dass die neuen Quartiere vor dem Verlust funktionsfahig
Das Sonstige Sondergebiet "Nahversorgungszentrum® dient vorwiegend der Unterbringung von fur §18-Béume Stu 16-18 cm, hergestelll und besiedett werden muissen, ist dies dringend anzuraten.
& groBflachigen Einzelhandelsbetrieben fur die Wohngebietsversorgung mit einer Verkaufsfiche von fr Baume nach Baumschutzsatzung der Stadt Grevesmuhlen Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund zu sehen, dass mehrere leer stehende und zur Sanierung
LISRERIHIRRLAN MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) thainisl 2200 qm. Stu 12-14 cm vorgesehene Gebiude in der Altstadt bzw. deren Keller aktuell Winterquartiere fur Fledermause
: darstellen.
819 y 3 \Q Y Zuldssig sind: Stréucher- 125/150 cm. .
¢ \O 4 ‘ . : L GFmax maximale GeschoBflache 7. Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmiihlen
© %@ 3 2N\ =~ .: -‘ \ - ein Lebensmittelvolisortimenter bis zu einer Verkaufsflache von max. 1.500 gm Béume 1. Ordnung: (Grevesmiihlener Liste)
o173 } ‘Q NS ; : EVRR BT GRZ 0.8 Grundfidchenzah! (§ 19 (1) BauNVO) mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten der Grevesmuhlener Sortimentsliste sh. Punkt IV /7. Stiel-Eiche (Quercus robur), Liste zentren- und nahversorgungsrelevanter Sortimente in Grevesmuhlen geman
‘ WO : W : Zentrenrelevante Rand- und Aktionssortimente sind auf max. 10% (150 qm) Ahom (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus), dem von der Stadtvertrelung beschlossenen Einzelhandelskonzept mit integrierter
WX %’ : L S A Verkaufsflache und max. 100 gm je Sortiment beschrénkt. Winter-Linde (Tilia cordata), Wirkungsanalyse fuf ein geplantes Nahversorgungszentrum Stand Mai 2013
$ : .?f‘ [ Zahl der Vollgeschosse als HichstmaB (§ 20 (1) BauNVO) - ein Lebensmitteldiscounter bis zu einer Verkaufsfldche von max. 1.000 gm mit Sommer Linde (Tilia platyphylios),
K ,® ‘ ;ah:fersurlgunﬂlre:w;ten ﬂﬁmnm?ﬁ f.:ler ntt%raﬁ{enzmu;llenar ?ﬂo;t;me&;sﬁsl; sh. Punkt 1V /7. Weiden in Arten und Sorten (Salix alba, Salix fragilis) , e T i
—a en m"m E“ﬁ." an - un IDHS‘W lme E 5' Hu n'laxl qm RDI.Buch.a us 5 'b',al.“';a i ISte Zeniren= und nanversorgungsieievanier SOMmMimenie in srevesmuuien
@,} 3 OK Oberkante Hauptgebaude tber Bezugspunkt Verkaufsfiiche und max. 100 gm je Sortiment beschrankt. Fagussy) ) "Zentrenrelevante” Sortimente. e
- ein Bécker bis zu einer Fliche von 180 gm zulassig . Baume 2. Ordnung: | darin“Nahversorgungsrelevante™ Sortimente SRR
920/3 TH Traufhihe als HochstmaB (ber Bezugspunkt Feld-Ahom (Acer campestre), Zulansige Standorte Kr Neuansisdungen: Siedungsin | 7 mssins Standars fir Neusnssdiungen: Zulissige Standerte; Inmenstadt, gl NVZ,
1.2 Eigenstéandige Drogeriemérkte sind unzuldssig. HaimE—uGhﬂ((Garpinus belulus), legrierts Lagen, ab =100 am VKF susschisRicnim ZVB | Siecungsintegriens Lagen, Nahwversomungazanen, |intagrierte, telintagrierts und such richt intagrisrte
Eberesche (Sorbus aucuparia) P Mol ok i it F i
. 1.3 Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum® sind Schank- und Speisewirtschafien und Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), siecllurgen von LaboNSmIEE Arkcer in Grevesmurien
e Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 9 (1) 2 BauGB) nicht storende Handwerks- und Dienstieistungsbetriebe allgemein zulissig. Hain-Buche (Carpinus betulus), sempfohlen - Dro-Mackia nir n dee Innerstadi mtsssig
120 82111 . o _— Rot-Dom (Crataegus laevigata 'Paul 's Scarlet). Modischer Bedarf (Rekleidung nebst feces- | Nanmungs-una Ganussmitel Haushalts-ElekirogroBgersta, Haustechnik
ks , a abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO) 1.4 Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" sind die dem Gebiet dienenden Lager- Schwarz- Erle (Ainus glutinosa). m i ~und"‘“"'“ nmm e — —=
einrichtungen (Lagerfiichen/ Lagerrdume) zuldssig. oy ,,]m, “*E“d_ un'd‘“.r'm"'m'” b i T u-unid Halmwerkerbed
Stréucher : ] ilandpfianzan und Ganenbadarf
==—=——=x=— Baugrenze (§ 23 (2) BauNVO) 1.5 Im Sonstigen Sondergebiet "Nahversorgungszentrum" sind zwei Werbepylone, die dem Gebiet Eingriffiiger WeiRdom (Cralaegus monogyna), ““*‘T;““W” mﬂﬁmm ;:m = = —
~ . - dienen, zulgissig. Zweigriffliger Weissdomn (Crataegus laevigata), P Biumen, Fioristi Mabel inkl, Knchn-, Bad und Garienmabel
W g ggﬁirfg?gg‘lfu:‘;ﬁ:g:ﬁ} Schraibwaren/Barobedart _ Leuchten I el |
L T i Verkehrsflichen (§ 8 (1) 11 BauGB) ; [ UhreniSchmuck Bad- und Sanitarbedadd
g < ] 2. MaB der baulichen Nutzu 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO) kel s .
1 Ea .; ~ (" - 0 % e = ggli?iirfﬁgﬁ??gun::}gr:ghguinam, s e < :r.-_l' I'r.r.-_ e irh:zﬂml s
e aa ~. Stralenverkehrsfldchen (§ 9 (1) 11 BauGB) 2.1 Die Grundflédchenzahl darf durch die in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten Anlagen Brombeere (Rubus fruticosus) , Geschenkartikel : ubehor
L-__pé.’p l{’ . 9 - hﬁ*’:“ A 3 g (Stellpldtze mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO) bis zu 0,9 (berschritten Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica), ;EPﬂFMW — - Roliaden und Markisen
257 d@d@p “aii 7 \k‘:. - =iz I - werden, Slrauch-l:dasﬂlrj in sﬂhrtuen (Rosa ssp.), 1Gpda'l-1ﬁrgerihakusﬁc |nur Hardware / spartanspezifische Angebole”
[ - ~ Hn L] P - R&il‘l-W& e N u m vulgare), e 1 bl
) i s éﬂ?“ 4.7) L L =i StraBenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB) Héohe der baulichen Anlagen Gawtjhnlimér Sﬂchnaaball I('i.ﬂbu}rn CaE; .mmd = |Campingartikel, Caravan- und Bootsausristung
“~ . AV AN — Mo e 92215 : 3 2 a5 Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.). | e : ——
?9@ (( . § o AT S o N & Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) 2.2 Eine Uberschreitung der festgesetzlen maximal zuldssigen Traufhohe ist bis zu 20 % ber der P) |2 Al b ik asgnd doc Phov-riotlensi o By erbmvaonlarbOmvmogutivago i -
s ok é . o~ T , ] nach den Feslsetzungen des Bebauungsplanes zuléssigen Geschossfléche aber nur bis zur 1.2 Fur die festgesetzlen Einzelb&ume sind Baume 1. oder 2, Ordnung [? Beispite sin speziete FachgescitelFachmride . Reten, Jage, Tauchen uw, Breflanspcrtiche Sportsarimarie sind sists zortrenrelevant
s e . o . - maximalen Gebéiudehdhe uber dem feslgesetzten Bezugspunkt zulissig. Als Traufhithe wird die Hhe gem4R Pflanzliste unter I11.1.1 zu verwenden.
na 3 » der dueren Schnittkante der AuBenwand des aufgehenden Mauerwerks mil der DachauBenhaut ;
PE.S - X A i . : d ntwickl Boden, Natur und Land
LT S v o < o 2 457 0 3 8 a Verkehrsberuhigler Bereich bezeichnet. 1.3 Die Fléiche zum Anpflanzen von Béumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von = ndschaft
f"v-@“ 0 - ™ B 4 Sonstigen Sondergebieles “Nahversorgungszentrum” an der wesllichen Plangebielsgrenze ist Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsargungsanlagen
B e U PRI o

2.3 Die Gebdudehihe wird definier als das senkrecht gemessene maximale Malk vom fesigesetzien

; ausschlieflich mil heimischen und standorigerechten Gehdlzen gemal Pllanzliste unter 111.1.1 zu
Bezugspunkt bis zur Oberkante des Geb#udes oder der baulichen Anlage.

bepflanzen. Die Flache ist parkartig zu gestalten und mit mindestens einer Einzelbaumpflanzung
(ein Baum 1.0rdnung) pro 200 gm zu bepflanzen.

o : - ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die DIN 18820 "Schutz von Biumen,
e o) “agas 7 VA Ein- und Ausfahrt Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaRnamen" anzuwenden.
“asius ® e ; ® . - o ey G met '47 30 q m 2.4 Eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante ist fur Technikaufbauten in der Summe bis zu
o = A “ugms =YD S N e : et v Einfahrt 10 % der Geschossflache des darunterliegenden Geschosses undum bis zu 2,00 m ausnahmsweise

L = elle o = " Zul\aﬁﬁ‘.

Fur notwendigen Beeintrachtigung bzw. Rodung von geschutzten Einzelbdumen sind entsprechende
Ausnahmeantrige bei der zustindigen Behdrde einzureichen. Zur Kompensation der
Beeintrachtigungen von geschutzten Einzelbiumen sind die von der Behdrde fesigelegten

1.4 Die Fliichen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des
Sonstigen Sondergebietes "Nahversorgungszentrum” an der sudlichen bzw. suidéstlichen Plangebiets-
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Il. Ortliche Bauvorschriften lber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen
{(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. Werbeanlagen

1.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebieles ist die Errichtung von zwei Werbepylonen zuldssig.
Zuléssig sind auch Fahnenmasten und Hinweisschilder.

1.2 Werbeanlagen auf dem Gebé&ude dirfen die maximal zuldssige Geb&udehiihe nicht iiberschreiten.
2. Festsetzung zu Bullgeldern
Wer vorsitzlich oder fahridssig gegen die drilichen Bauvaorschriften 1.1 verstot, handelt ordnungswidrig

im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V, Die Ordnungswidrigkeiten kéinnen gemi@ § 84 Abs. 3
LBauO M-V mit einer Geldbule geahndetl werden kann.

lll. Grunflichen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25 und Abs. & BauGE)

1. Anpflanzungen von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE)

September erfolgen, damit die Tiere fluchten kdnnen.

Flederméuse - Der Gebiudeabbruch ist in der Zeil von Oklober bis Mérz durchzufuhren, um eine

Beeintréchtigung eventuell vorhandener Wochenstubenbzw. Ubergangsquartiere nachhaltig
auszuschlieBen.

Die benannten Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen sind im Rahmen einer fkologischen
Baubegleitung vor und wihrend der Bauphase durch einen hierfur geeigneten Fachgutachter
sicherzustellen.

6.3 Empfehlungen des Gutachters fur VorsorgemaBGnahmen

Empfehlungen fur VorsorgemaBnahmen werden im Artenschulzrechilichen Fachbeitrag gegeben.
Im Rahmen des forschreitenden Planungsprozesses werden VorsorgemaBnahmen abgestimmt und
festgelegt.

Brutviige!

Fuir die Artengruppe der Brutviigel ist als VorsorgemaBnahme der Anbau von 2 Stuck Sperlings-
mehrfachquartieren am Bahnhofsgebdude anzuraten, um den Brutplatzverlust zu kompensieren.
Ansonsten sind keine weiteren Vorsorgemalnahmen notwendig.

Reptilien

Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust an Landlebensrdaumen bzw.
potenziellen akiuellen Winterquartieren von Reptilien. Durch die Anlage von zusétzlichen
Winterquartieren Nerstecken in den Randstrukturen und in das direkte Gewé#sserumfeld lasst sich die

renze sind mit Gehblzen in einem Reihenabstand von 1,00 m und in einem Pflanzabsland von 1,00 m : ; :
P . 3 K g 0 2.5 Werbeanlagen dufen die zulidssige Oberkante nicht uberschreiten. Abweichend davon sind Eu bepflanzen. Als Abgrenzung zu den Anlagen der Deutschen Bahn sind Zaunanlagen bis zu einer AusgleichsmaBnahmen zu leisten durch stadtebaulichen Vertrag zu sichem.
= e R e 0 ) m Grunflachen § 9 (1) 15 BauGB innerhalb des Sonstigen Sondergebietes die Errichtung eines Werbepylons mit einer maximalen Hohe Hahe von 1,50 m uber Gelande und in einem Absiand von mindestens 1.00 m zur Grundstucksgrenze G
i S g A8 - R » von 8,00 m und die Errichtung eines Werbepylons mit einer maximalen Hihe von 15,00 m uber dem 2uldssig. 9. Lagenetzpun
Femrbatany ¢ - oy "
o | é ey - Ly n Private Grinfidche (§ 9 (1) 15 BauGB) isigsgteion ezugspunkl Ukl : o : e im Bebauungsplangebiet befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkie des Lagenetzes.
856/18 2 = 1.5 Die Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaBnahmen beriihrt
18 : 3 :f- : TH6,0m 3. Bauweise (§ 8 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) e odeneiiy NAORIIngazRTE SO0IBANG Al O SeLTaiAEOn & W werden, sind sie durch geeignete MaBnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkien der
4 o oy ’ - -1 Nr. ockeren Strauchgruppen zu bepflanzen. Es sind Arten der Pflanzliste unter IIl.1.1 zu nutzen.
: o 955/ : X 23ya T Private Griinflache / Parkanlage " . A i Flursticksgrenzen muss gleichermaBen verfahren werden.
== Ere] zE s Im SDI‘ISﬂan Sundﬂl‘gﬂbiei ist ﬂﬂmﬂ § 22 Abs. 4 Baul eine abweichende Bauweise (a 1.6 Pro 10 Steliplédtre ist ein grofkroniger Laubbaum entsprechend vorstehender Pllanzliste 2u N - . " 3
"an R o, P-S fesigeselzi: Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise mit der MaBgabe, dass einzelne iarzad: Dle Mindas\3ioRe des unbelestgion, vor Betalven ot schiitagnder Bauiyachalben miss N P e O S A Sane o)
» i T RO i R S e Gebiudeldngen mehr als 50 m betragen duffen. 1,5 x 1,5 m sein. Die konkreten Baumstandorte innerhalb des Bebauungsplangebietes durfen in der s el ok e e e
! : = e % A pan Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flidchen (§ 9 (1) 21 BauGB) A;.lsﬂlhlmngsplanung Tastyabiat warden Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.
nm - m .
22210 ai3
Umgrenzung fitr das Geh- und Fahrrecht 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) -
! , i . 2. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und Strauchern und |
» ] 4.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes darf die nirdliche Baugrenze mit Uberdachungen bis zu amsﬁnmuhpﬂ“mp:gm S:E:-E von Gewissern (§ 9 %hs_ 1 Nr. 25 b BauGB) ! VE RFA H RE NSVE RME RKE
, einer Tiefe von max. 3,00 m und auf der gesamten Gebiudeldnge uberschritten werden. |
G Gehrecht (& 23 Abs. 3 BauNVQ) d
Il } i1plﬂ}§gg1;l ggﬂ{gl;ﬂ%?: gﬁsg;?iﬁaﬁ: :BEL;ZB?:;& :;; 2::“;#:‘:;?“ Ak sakea 1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 1E.DE.EG13.‘D1'E ertsdbliche
4 B2 - £ Eabrracht 4 2 Innerhalb des Sonstigen Sondergebieles sind die zuldssigen Werbepylonen auBerhalb der ’ ' Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Veréffentlichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe
g . Baugrenzen und ausnahmsweise innerhalb der Fldchen mit Pflanzbindung zuldssig. Grevesmahlen, am 02.06.2014 erfoigt.
1 g ,;:ff:..--"'f IV. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemai § 17 des LPIG M-V beteiligt worden.
-~ "':--"" T
ol SR "",.--'__‘_'_:-""' Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Stellplitze (§ 9 (1) 22 BauGB) | 5. Stellplitze, Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO) 1. Bau- Und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale 3. Von der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde nach § 13a Abs. 2 Nr. 11.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
T g , . . . Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfiarbungen entdeckt werden, ist gemaB BauGB abgesehen.
c e - . 5.1 Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes sind Stellpltze nach § 12 BaNVO mit der Zweckbe- § 41 SO Mackiorbirg: Voo s ousts n'gige Arhidortiod S b e
.E - Bt | g | Stellpléatze stimmung Pendler-Stellplatze nur auf den gesondert dafur ausgewiesenen Flichen zuldssig. richtigen und der Fund und die Fundslelle bis zum Eintrefien von Mitarbeitern des Landesamies fur 4. Die Stadtvertretung hat am 19.05.2014 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 37 mit Begrindung beschiossen
] = I ! i und zur Auslegung bestimmt. Die Stadtvertretung hat ebenfalls beschlossen, dass der Bebauungsplan Nr. 37 als
B 95IB. < .- e = , 2 : Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverfindertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich BBt asbiay dec finanattmicding oomdn  15a Bauts aufosstalt werden ol
] S g W ﬁéih"gﬁgﬁgﬁigzﬁﬁggﬁ;mem“'ems sind Garagen und uberdachte Stelipléize (Carports) sind hierfur der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, ngsp 908 :
Th r e . | pig | Pendlerstellplatze . die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. 5. Der Entwurf iber den Bebauungsplan Nr. 37, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), und dem Text (Teil B)
| x | . i : f und den drtlichen Bauvorschriften Gber die aulere Gestaitung baulicher Anlagen sowie die Begriindung haben in
e e -4 | 5.3 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Sonstigen Sondergebiet ausnahms- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spétestens zwei Wochen vor g der Zeit vom 16.06 2014 bis 17.07.2014 wahrend der Dienststunden der Stadt Grevesmihlen nach § 3 Abs. 2
i weise zulassig. Auf den mit Pflanzbindung ausgewiesenen Fléchen sind Nebenanlagen, ; Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte ! BauGR &ffentlich ausgelegen. Die tffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der
i ausgenommen Fahnenmasten und Hinweisschilder, im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO unzuléssig. des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder wahrend der Dienststunden zur Niederschrift vorgebracht werden
0 Abgrenzung von Flichen fir besondere Anlagen zum Schutz vor eventuell auftretende Funde geméR § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommem unverzuglich bergen und Eg:nzn. ﬂaﬂaﬁlﬂ#ﬂﬂﬂ § ta Abs ﬁ?fﬂﬂ Lﬂmﬁtﬁ:ﬁﬁfgﬁiﬁftﬁsﬂﬁ Fgm"ﬁggﬁndﬂ:ﬂémrmﬁinn
i mwe i Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 9 (1) 24 BauG i ké . Dadurch Enah iede 1. § 11 r den Bauleitplan unberdcks .
b - 85213 aciichicim b eIk i Sl e Bilvaka ik tsslo e 8) 6. Ein- und Ausfahrten (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB) i;iugg%rgnmqwnnan FERNCH e IO VTEiaeninger dur Bauiebiarmish Yo n(vgl.§ und nicht hatte kennen miissen und deren Inhalt fir die Rechtmaligkeit des Bebauungsplanes nicht von
~ 53671 5 gy ’ A Bedeutung ist, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, wenn mit ihm
& o T 1 - "
P a LPB Il Abgrenzung von Larmpegelbereichen Vom Gebhartweq ist nur eine Einfahri zulédssig. Alle Verénderungen an einem Denkmal und in seiner Umgebung bedirfen gemé8 § 7 Abs. 1 DSchG Eg?gﬁgiin:;:ggmi g:am 1.».«1&11:!;14 t::d\f;:ﬂ nﬁﬁﬂﬂ; Eﬂi::ﬁr:rﬁun rg;a; .:?;ﬁizgnua?ghzm ﬂearr verspatet
X oo N ' AN M-V der Gene h{l:idigung:ﬁnr:g die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemdB § 7 Abs. 6 DSchG M-V Ostseezeitung, Lokalausgabe Grevesmihlen, am 02.06,2014 ortstiblich bekannt gemacht worden. in der
7 s 7.Vorkehrungen zum Shutz vor schadiichen Umwsltsinwirkungen (§ § Abs. 1 Nr. 24 BauGE) P nctae Setores SISt RS VY i i JEwid nusase s At s oA
L : 2. Bodenschutz Offentlichkeitebeteiligung wurde darauf hingewiesen, welche umweltrelevanten Informationen (Gutachten)
by B LPB i i Aktive Schallschutzma@nahmen , , Der Grundstuckseigentumer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt uber ein Grundstuck sowie die vorliegen. Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden ber die
e e Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 a BauGB) Der Gebhartweg ist innerhalb des Plangebietes 2u asphaltieren. weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzesgenannten Personen sind verpflichtet Offentiichkeitsbeteiligung unterrichtet,
= konkrete Anhaltspunkte dafut, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, : ; .
LPB IV i Passive SchallschulzmaBnahmen Burthes ; 2 s B. Die Behtirden und sonstigen Trager offentlicher Belange {(gem. § 4 Abs. 2 BauGB) sowie die Nachbarge-
L Iy i . » - unverzuglich die Landriilin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutz- - } . :
e =T 4 £ s = D U U U ﬁnpﬁﬂﬂlﬁn von Bﬂumﬂ", Strauchern und Banst.lgen Bﬂpﬂanzl}l‘lgﬂﬂ Innerhalb der fﬂslgg@amn Lﬁn'"mgelberelme {LPE} sind passive Malknahmen zum Schuiz gegen hﬂhﬁml';‘ummulenﬁn Diese Pfiicht ﬂ“l bel BaumaBnahmen BaqundumEfBUChﬁnuﬁn oder dhnlichen meinden [§' 2 Abs, 2 BﬂUGB}, sind mit Schreiben vom 11.06.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme ﬂufﬂmﬁfﬂﬂ
— Al ~ = O000n Verkehrsldrm zu treffen. Die bauaufsichtlich eingefuhrte DIN 4108 "Schallschutz im Hochbau® Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zustitzlich fut die Bauherren und die von ihnen mit wespen,
i x4 (Ausgabe November 1989) enthdéll die baurechtliehen Anforderungen an die Luftschalldammung von der Durchfuhrung dieser Tétigkeiten Beaufiragten, Schadensgutachter, Sachverstindige und
a3 i - R i, arcUnhAREeh AuBenbauteilen in Abhangigkeit des "maBgeblichen AuBenlarmpegels" fut die _ Untersuchungsstellen. ' . Grevesmihlen, dgu. 05.03.2015
. . e dzy : Gesamtlarmimmissionen. Der maBgebliche Auenlarmpegel von Verkehrsgeruschen ergibt sich aus Werden schadliche Bodenverinderungen oder Altlasten im Sinne des BundesBodenschutzgesetzes
™ gy s e i1y @ p_— dem Beurleilungspegel fur den Tag, wobei auf die berechneten Werte 3 dB(A) zu addieren sind als (BBodSchG) festgestelll, sind die Grundstuckseigentuimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum I
Ausgleich fur die geringere Schallddmmung der fur diffusen Schalleinfall gekennzeichneten Bauteile Schulz des Bodens im Land Mecklenburg - Vorpommem (Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)M-V) |
i e Erhalten von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25 b BauGB) bel ginwirkenden Linienschallquelion, Nach DIN $109 argabeiy sich in Abhdnglgkait der maligablicnen verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieriber |
- B Gesami-AuBenldrmpegel unabhéngig von der Festsetzung der Gebietsart folgende Larmpegel- Miltsilimg 2u: mechen. |
. : - e bereiche bzw. erforderliche resultierende beweriete Schallddmm-Male erf. R'w.res der Bei allen MaBnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkungen, welche eine |
LL ol R LPB . y AuBenbauteile: Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veréinderung des Bodens, Verlust von Oberboden, I
RO T A — LPB et kg scovisoaan DRIl Kionen. Normisde/ werdon. 7. Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Euabauungspéanaa llfiﬂr. 3?d amdmﬁﬂﬁ.f ?‘: e
o . : : wird als richtig da lit bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
— Regelung fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz (§ 9 (6) BauGB) Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schalischutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8 3, Verhalfanswaise bel unnatlufichen Vertirhungen baw, Gstliohen des Bodens S Ganalt e eie SUG AGF UIab aricin. e o 1o S oTInaTs FHants s et
- D ik (Hrsg.: DIN Deutsches Institul fiir Mormung e.V.) ggbﬂﬂﬂ Wmft': d?r{z@ﬂm Al:jﬂﬁ mfhr‘:ét'?" |_Wi'3 :"ﬁﬂi&mg?ﬂﬂgb““ﬂg“ b;’;ﬁ?”g;hgg 1:1 000 \:rnrliagt Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
- /5 T Aufenthallsraume in ens a n,istdie La in des Landkreises Nordwestm enburg als zu ige e zu
ity S = D Einzeldenkmal (Baudenkmal), das dem Denkmalschulz unteriiegt Larmpe- MaRgeblicher VWikwitide: Biiror&ume'und &hnliches informieren. Der Grundstucksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirischaftsgeselz -~ 19.02 2015
s s grsas y Ubernachtungsrédume in (Kr'WiG) zur ordnungsgeméien Enisorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. mar, den . L2 Me.... &t
| e @ gelbereich Aulenldrmpegel Beherbergungsstatten,
dB(A)l Unterrichtsrdume u. & 4. Munitionsfunde
i Sonstice Planzelchen Munitionsfunde sind nicht auszuschliefen. Konkrete und aktuelle Angaben uber die Kampfmittel-
P Ly belastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fur das Plangebiel sind gebuhrenpflichtig beim
——— fow " e 4 Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fur zenirale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
e - = - Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) erf. R'w = dos Aubienbautsiles in dB Katastrophenschutz M-V, Graf-YorkStr. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunfisersuchen wird
L] ol e e — - =8 T TR m &1 bis 65 a5 a0 reﬂhizamg vor Bﬂuhﬂﬂinﬂ empfuhfen.
o e 5 - - ) = 8. Die Stadtvertretun '
e . g hat die vorgebrachten fristge
— [\ 66 bis 70 40 35 5. Anforderungen an dl:t Sicherung des nusrtl#hundlin Schallschutzes Offentlichkeit sowie der Behtrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Machbargemeinden I
s e v 71 bis 75 45 40 Die Anlieferungszeiten sind auf den Zeitraum zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr am 02.02.2015geprift. Das Ergebniss wurde mitgeteilt I
- — 32,50 m Héhenbezugspunkt z.B. 32,50 m GiHN beschrankt. |
—_—
Barrwiy
e . = —_— DE T E‘- ﬂmnﬁﬁhmmnﬂhﬂ Bﬂlll'lﬂ' i i il d Text (Teil B) und
e | el — — s == @u : } YAn Auflenbautelle von Raumen, bei denen der eindringende Aufentdrm aufgrund der in den Réumen ausgelblen gésgﬂ?i:ht:ﬁg:m;:z: ﬁ?ﬁ%ﬁg;tg,:gmuﬁﬁggﬂﬁ;g Eﬁ?ﬁ:&g: A{PEMWL 3;;‘ M
e — et e e - i # L = I y
an e as e —— —e oA o — ann ¥ Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine Forderungen gestelit 8.1 CEF-MaRnahmen Stadivertreting als Setzung beschiossen: Die Begrindung zur Setzung des Bebauungsplanea Nr. 37 warde mit
- L = e R =1 - e Darstellungen ohne Normcharakter Flederméuse - Als CEF-Manahme fur die Artengruppe der Flederméuse sind 8 Fledermaus- Beschluss der Stadtvertretung vom&2.02 2015, gebiligt.
e T s SR S ‘i 2 “u " Vo Das erforderliche resullierende Schallddmm-MaR erf. R'w.res gilt fur die gesamte AuBenfléiche eines fassaden-Fiachkisten am Gebaude des Bahnhofs oder anderen geeigneten Standorten der ~ GREVES ™
= = - ™ o goe = g | o—— o Flurstiicksgrenze Raumes. Der Nachweis der Anforderung, insbesondere bei AuBenbauteilen, die aus mehreren Umgebung des Plangebietes anzubringen. Grevesmuhlen, @ea. 25.03.2015
Qe e T = g B e, ), Ll B Teilfliichen bestehen, ist nach DIN 4109, Abschniit 5 bzw. Beiblatt 1 zu DIN 4109 im Einzelfall in -
N w g an — = ~_r_-.-r.,-__d-.,--,-.-T-r::.'--'__'-“'"'"_r_—'m_.:ﬂ:_ufi. | |. ] lalads ;’“_" i’ Abh#ngigkeit der Raumgeometrie und der Flachenanteile der einzelnen AuRenbauteile zu fuhren. 6.2 Minimierungs- und VemmeidungsmaBnahmen . |
v l-““ﬁm L CEN Sl gl e )’ ' i |+ S Flurgrenze Es kéinnen Ausnahmen von den getroffenen Festselzungen zugelassen werden, soweil nachgewiesen Brutvisgel - Zur Minimierung der Beeintrachtigungen fur die Brutvogelarten der Freifidchen und I
. wiar ¢ o . Buand _ole o d afata g t=r""%% 47 \‘A"' “ha, wird, dass insbesondere an gegenuber den Larmquellen abgeschirmten oder Larmquellen Gebaude, ist der Zeitraum der Entfernung der Vegetationsschicht und der Abbruch der Gebaude auf |
= “nn i " A e 95573 Elirsticksninsmar abgewandten Gebéaudeteilen geringere Schallddmm-MaRe erforderlich sind. Die Nachweise uber den Zeitraum auBerhalb der Brutzeit (September bis M&rz) zu beschranken. Zur Minimierung der F
R ausreichenden Schallschutz sind im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren. ge;lr‘ljtri-‘ulchtlguggﬂgh iur die Brutvogelarten, die in Gehslzen und Gebuschen bruten, ist ebenfalls dieses E
eitfenster zu beachten.
D e + Lagenetzpunkl 11 TSt huEs Wt eI S s or 19&339],?,“??; o &;th Vﬁmmg Gm%”' Baﬂin.hzﬁ 10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) , und dem Text (Teil B) und den I
g beziehen. Sie kann zudem bei der Stadtverwaltung Grevesmuhlen, , Rathausplatz 1, revesmunken hiblen/ R liehi - Bei Erdarbei . d tala ied rd r ; . ; y LTI g e
: ingesehen . Amphiblen/ Reptiilen - Bel Erdarbeilen ist darauf zu achien, dass stee Bischungon vermieden warden 6rilichen Bauvorschriften tber die 4uBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie die Begrandung wird hiermit
g E i i S oy bzw. die Kabelgriben schnellstmoglich zu verschlieGen sind und vorher eventuell hereingefallene Tiere eRgi: R SRR
= — = . L Aﬁﬂjzﬂ YeHRne. BosonunG Mases 8. Héhenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) {Amphiben, Reptilien usw.) aus den Griben zu entfernen sind. s Lt
¥ ‘ SR SH = | Reptilien - Die Beré des Gleisbereiches und der Freifichen sudlich des Gebhardweges hat Grevsiniten; M. ARB 2015
) ! _ ptilien - Die umung des Gleisbereiches und der Freiflichen s es Ge es hat zu
%3.18 Hohenangabe in Meter GHN Der konkrets Bezugspunkt wird in der Planzeichnung mit 32 50 m uber HN fesigesetzt. Vermeidung von Verbotslatbestanden gema® § 44 Abs. 1 BNatSchG im Zeitraum von Mai bis

11. Der Beschluss der Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 37 und den értlichen Bauvorschriften Ober die
dulere Gestaltung baulicher Anlagen sowle die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
Vertffentiichung in der Ostseezeitung, Lokalausgabe Grevesmihlen am £7.92.20%5" ontstblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Maéngein der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeiten und eridschen von Entschadigungsanspriche (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs.
5 Kommunalverfassung for das Land M-V hingewiesen worden,

Die Satzung ist mit Ablauf des 0F03. 2074 (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.

Grevesmhlen, .. 09.03 20715

o — ’ i der eigentlich i L indi E:| h
F 1G® 1.1 Fur Anpflanzungen sind ausschlieBlich heimische standorigerechte Gehtlze gemaB Pflanzliste in E:?fmﬁtﬂe :gr",ﬂgaém}.ge e VomekerEiche idie Randsinikhintn Bow. i dis guwasseimaie
| e | folgenden Pllanzqualitaten zu verwenden: Als Maknahme sollten Lesesteinhaufen am Rand des Gebietes zur Bahnstrecke hin angelegt werden,
die einen Anteil von etwa 30 % unbelastetern Tetholz haben sollten. Die Steinhaufen (etwa 2 cbm je
m— Haufen) sind mit einer 15 cm starken Erdschicht zu uberdecken. Die KomngriRe der Steine sollte
N miiglichst vielfiillig sein. Es kann auch unbelasteter Bahnschotter bzw. Abbruchmaterial verwendet ARCHITEKTUR + STADTPLANUNG
E > ﬁmﬁn werden. Die Hohlraume zwischen den Steinen sollten so klein sein, dass Pradateren wie Marder nicht JANUAR 2015 BAUM BEIMS GbR
R - Radweg die uberwinternden Tiere schadigen kiinnen. Es sollten insgesaml etwa 4 Haufen angelegt werden. SCHWERIN
Die MaBnahme ist auch fur die Afengruppe der Amphibien zielfuhrend.
Bearbeitet : T.Beims Gezeichnef : 8. Winkler Projekt Nr. : 2194
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