SATZUNG DER GEMEINDE SAMTENS UBER DEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 10 - SONDERGEBIET FERIENANLAGE NEGAST
LANDKREIS VORPOMMERN - RUGEN - GEMEINDE SAMTENS

GEMARKUNG PLUGGENTIN
FLUR 8 - FLURSTUCKE 7/3+4, 7674, 6/1+2, 9/1, 6/3 TEILWEISE

TEL A/- PLANZEICHNUNG

GRUNDLAGE : ALK (AUTOMATISIERTE LIEGENSCHAFTSKARTE) DES KATASTERAMTES
DES LANDKREISES IN DIGITALER FORM VOM 16. MAI 2012
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GEANDERT MAI 2012 - UNTER BERUCKSICHTIGUNG DER ANREGUNGEN UND BEDENKEN

AUFGESTELLT :
DIPL.- ING. (FH) MICHAEL HOFFMANN - ARCHITEKT
VAHLENHORST 21 - 26127 OLDENBURG - T 0441-3044909

Satzung der Gemeinde Samtens uUber den Bebauungsplan Nr. 10
fur das Gebiet : * Sondergebiet Ferienanlage Negast *

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sept. 2004
BGBI. | S. 2414, geéndert durch Art. 4 des Ges. vom 12. April 2011, BGBI, | 8. 619
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklienburg-Vorpommern

vom 18. April 2006 (GBI. | Nr. 50 S. 929, 13 JUNl 202

wird nach BeschiuBfassung durch die Gemeindevertretung vom ... .
folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 10,

* Sondergebiet Ferienanlage Negast “, Gemarkung Pliiggentin, Flur 8,

Flurstiicke 7/3 + 4, 76/4, 6/1 + 2, 6/3 teiweise

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den Textlichen Festsetzungen (Teil B),
der Begriindung sowie den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

Planzeichenerkléarung

It. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

Es gilt die Verordnung uUber die bauliche Nutzung des Grundstlickes entsprechend
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnland vom 22. April 1993 (BGBI I. S. 466) sowie die Verordnung uber die Aus-
arbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Pleninheltes (Planzeichen-
verordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 68).
Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Bekanntmachung der Neufassung vom

23. Januar 1990 (BGBI I. S 182), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes

Legende
1. Art der baulichen Nutzung
BouGB -

§ 9 Abs. 1Nr. 1 des Bougesetzbuches -
§8 1 bis 1 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -

141 Sondergebiet Ferienhausgebiet

SO 1]

2. MoB der baulichen Nutzung

§9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches — BouGB -
§ 16 der Baunutzungsverordnung — BauNVO -

b1 27 Zehl der Voligeschosse /
GR | 25m2 2.8 Grundfliche mex je Baukdrper

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Bougesetzbuches - BouGB -
§ 22 + 23 der Baunutzungsverordrung ~ BauNVO -

1. o 3.1 offene Bauweise

6. Verkehrsfliachen
§ 9 Abs. 1 Ne. T des Bougeseizbuches - BauGB -

Ry

Sondergebiet Nummer ...

3.5 Baugrenze

8.1 Strassenverkehrsflache

6.2 Strassenbegrenzungsiinie

8.3 Verkehrsflachen besonderer Zweck-
bestimmung - private Wohnwege

Fussgéngerbereich

verkehrsberuhigter Bereich
Versorgungsleitung unterirdisc

7. Fléchen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung
§ 9 Abs. 1N 12, 14 des Baugesstzbuches = BauGB -

Abwasser / Kleinkléranlage

8. Hauptversorgungs- und Abwasserleitung

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 des Baugesetzbuches ~ BauGB -
Schutz -Pflege von Natur

—0—0——0—

9. Griinfla

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuches - BauGB -

Wildwiese
Private Flachen

10. Wasserflichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 des Bougesetzbuches - BauGB -

Wasserflache / Graben

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Fidchen fir
MoBnohmen 2um Schutz, 2ur Plege und 2 Entwicking von Nofur und Landschoft

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 des Baugeseizbuches - BauGB -

vkl 131 Wildwiese
e s T’-

O
“Op
O,
C2
=

15. Sonstige Planzeichen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 des Baugesetzbuches - BauGB -

13.2 Bdume erhalten

132 Strducher erhalten
132 Béume pflanzen

182 Sonstige Bepflanzungen
132 Sonstige Bepflanzungen

L _Ga | 16.3 Garagen
- 16.3 Stelplétze

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 des Baugesetzbuches - BauGB -

g g 16.8 Fléchen, die von der Be-

bauung freizuhalten sind
§ 9 Abs. 2 des Bougesetzbuches ~ BauGB -

16.10 Hohenlage - Festsetzung
Oberkante Uber NN

§ 9 Abs. 7 des Baugesetzbuches ~ BauGB -

[:] 16.13 Grenze des réumlichen Geltungs-

bereichs des Bebauungsplans
§ 16 Abs. 5 der Bauwlzungsverordnung = BauNVO -

16.14 Abgrenzung unterschiediicher
Nutzung

vorhandene Gebgude

/6 .

— 16.16 Flurstiicksbezeichnung

2 6677
& 16.16 Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt unvermarkt
- 16.17 Flurstiicksgrenze, Grenzpunkt vermarkt

Teil B - Textliche Festsetzungen
Inhalt des Bebauungsplanes (BauGB § 9 Abs.1 und folgende)

1.0 Art der baulichen Nutzung (BauNVO § 1 Abs. 2.10)
Sondergebiet Ferienhausgebiet (SO)
zuléssig sind:

110 SO-1

Ferienhéuser, die Uberwiegend und auf Dauer einem wechselnden
Personenkreis zur Erholung dienen, (BauNVO § 10 Abs.4)

111 Stellplétze und Garfi?en zu 110 nur auf den ausgewiesenen Fléchen,
entsprechend BauNVO § 12 Abs.2

112 Nebenanlagen / Abstelirdume entsprechend BauNVO § 14 (1)

113  Nebenanlagen fur Ver- und Entsorgung entsprechend BauNVO § 14 (2)

1.20

S0-2
Gebéude mit besonderer Zweckbestimmung It. BauNvO § 10 (2) fur:
121 Gastronomische Einrichtung fur Versorgung der Ferienhéuser
122 Nutzung und Einrichtung als Ausflugsiokal auf Innen- und Freifléchen
123 Nutzung fiir gesundheitliche und sportliche Einrichtungen ( Schwimmen,
Sauna, Solarium, Dampfbad sowie saisonverléngernde MaBnahmen)
124 Nebenanlagen fiir das Einstellen von Maschinen und Gerét fur Pflege
und Unterhaltung des Plangebietes It. BauNVO §14 (1)
Nebenanlagen fiir Ver- und Entsorgung entsprechend BauNVO § 1 (2)

S0-3

Geb#ude mit besonderer Zweckbestimmung It. BauNVO § 10 (2),
zuléssig sind :

Nutzung els Dauerwohnung fur Betreiber, Verwalter, Hausmeister o. &.
Nutzung als Buro fur Verwaltung

Nutz fur Ferienwohnungen

Steliplatze und Garagen It. BauNVO § 12 (1)

Nebenanlagen / Abstelirdume entsprechend BauNVO § 14 (1)
Nebenanlagen fiir Ver- und Entsorgung entsprechend BauNVO § 14 (2)

MaB der baulichen Nutzung

Bei der Ermitt der GroBe der Grundflache entsprechend
(BauNVO § 18 Abs. 3.1) bleiben die Fléchen fiir Garagen,
Stellplatze und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des § 14 (4) Abs. 1+2 auBer Betracht.

Hohenlage entsprechend  (BauNVO § 18 Abs. 1)
Voligeschosse entsprechend (BauNVO S 20 Abs. 1)

SO-1 Ferienhéuser:

entsprechend Punkt 1.10 :

Hohe OK Fussboden EG Uber Wohnweg max 0.40 m
Hohe Traufe Uber Wohnweg max 3,80 m
Hohe First Uber Wohnweg max 8,80 m

S0-2 Gebdude mit besonderer Zweckbestimmung
entsprechend Punkt 120 :

Hohe OK FuBboden EG Uber Wohnweg max 040 m
Hohe Traufe Uber Uber Wohnweg mex 6,00 m
Hohe First iber Uber Wohnweg max 9,00 m

SO-3 Gebgude mit besonderer Zweckbestimmung
entsprechend Punkt 1.30

Hohe OK FuBboden EG liber Wohnweg
Hohe Traufe Uber OK Wohnweg max 3,80 m
Hohe First Uber OK Wohnweg max 8,80 m

Versorgung - S © Abs. 1. Nr. 14 BauGB

Das anfallende Schmutzwasser (weniger als 8 m3 pro Tag) ist in
die vollbiologische Kléranli einzuleiten. Gereinigte und geklérte
Abwésser werden in den Graben Z 8/1 eingeleitet.

MaBnahmen - S 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB

Das anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Die westlich gelegene Fléche entlang der Waldkante (PlanZ 13) ist
als Widwiese zu erhalten, max. sind 3 Schnitte jahrlich zuléssig.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte - § 9 Abs. 1. Nr. 21 BauGB

Bei Grundstiicksteilung sind Wohnwege, Aligemeinflachen und
Flachen, in deren Bereich sich Ver- und Entsorgungsleitungen
befinden, mittels Grunddienstbarkeit zugunsten der Eigentimer-
gemeinschaft zu belasten.

Gebote - § 9 Abs. 1. Nr. 25 BauGB

Vorhandener Baumbestand, auBer Obstgehdlzen, deren Stamm mehr
als 10 m von Geb#udekanten entfernt steht, ist zu erhalten.

Die @stlich des Fiurstiickes 7/1 entleng des Wirtschaftweges
angepflanzten heimischen Stréucher sind als Hecke zu erhalten.
Lediglich zuléssig ist das Uffnen im Bereich von Zutfahrten.
Neuanpflanzungen :

Ferienhguser zu Strasse - Hecke / Sanddorn

Bereich SO - 1, 6 Solitérgehdlze / Waldkiefer

Wohnweg nordlich -~ Hecke aus Sanddorn oder Krummholzkiefer
Nicht bebaute Grundstiicksteile sind naturneh zu gestalten.

1.30

BREBRE

N
o

210

220

2.30

max 040 m

3.0

4.0

5.0

8.0

Ortliche Bauvorschriften uber :
KuBere Gestaltung baulicher Anlagen § 86 LBauO M-V

Dach

Alle Décher der Geb&ude sind mit Sattel- oder Krippel-
Walmdéchern zu versehen.

Die Eindeckung ist aus anthrazitfarbenen Betondachsteinen
oder Tonziegeln (nicht glasiert, max. engobiert) herzustellen.

Dacrmaigjng

80 -1 Ferienhduser entspr.
SO -2 Gebéude entspr.

SO -8 Gebéude entspr.

Wand
Die AuBenwandfléchen sind in Putz auszubilden.
Farbpalette: weiB bis heligelb.

Versiegelung, Stellplatze, Garagen

Die zu befestigenden Fléchen fiir Stellplatze und Wege
sind mit offener Oberfléche auszubilden, es darf maximal
PHlaster mit Zwangsfuge verwandt werden.

AuBenanlage

7.0

110 38 - 45 Grad
120 16 - 30 Grad
130 38 - 45 Grad

8.0

0.0

Das Gelénde ist in seiner urspriinglichen Topographie zu erhalten.
Wohnw und Griinanlagen durfen zu jetziger Hohenlage um
maximal 50 cm differieren.

Ausnahme : Entlang der sudlichen Grundstlicksgrenze (Wanderweg)
kann eine - bezogen auf StraBenniveau - maximal 70 cm hohe
Boschung modelliert werden.

10.0 Rechtliche Hinweise

Die Hinweise des Umweltberichtes sind gebiihrend zu berticksichtigen.

Die vorsétzliche oder fahridssige Zuwiderhandiung gtegen die oben
auf?ef'dhrten ortlichen Bauvorschriften gem&8 S 86 LBau M-V
stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 Abs. 1 Nr. 1LBauO M-V
daer, die nach § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu
einer Hohe von 250.000 Euro geahndet werden kann.

Vertahrensvermerke
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstell schlusses
der Gemeindevertretung vom 0R=0+%-
Die ortsiibliche Bekan hung des Aufstellungs-
beschlusses jstodtireh i\u:_ ang an,d gt-
rnafchungstaf . @3* bis Zym 4£:8-2003%
erfolgt. e} 3
Semtens,! 8 JEZ. [20% A
(Ort, Datum), Sie : Unterschrift)
Die Blirgermg)
2. Die fir Rayfiétdriung—ur handesplgnung
Zusts e Behorde “-'3!‘= ﬂgt rden
am ?ﬂ : NP ’ ?(J%‘
Samtens, L.1.....0 B
(Ort, Dat (Unterschrift)
Die Buirger
3. Die frihzeitige/80 igag nag?s Abg) 1
BauGB ist am/a«¢-#3sdarehgetuhr
Samtens, 1. 9., 31t ”@'qn
(Ort, Datum, |Siegelabdir (Unterschrift)
Die Birgermejsterig:7 =
4. Die von der Plapung beribeten Tgager dffenticher
Belange sind Afilk\ "ha\ S 9 Zur— *&&.Z.Mi-&-”-lw'f
Abgabe ei e\ aufge B&gt den. + 20.0k.200F
Samtens,] f. ' +02.03. 2 -
(Ort, Datu dnterschrift)
Die Burgefmeis
5. Die Gemeindayeriretings hatem . %........ den ¥ 0¢.0L. 200% + 06 fo.2oo
Entwurf des BS t Begrindang ¢ A1.0v. 20032
beschlossen uf 0\ bestimmt.
Semtens] §..1F/ Az * 22 03. 2014
(Ort, Datum, § (Upterschrift)
Die BUngr Slis
: t Msleg g
6. Die Entwiirfe de _a- anes, bestehend aus 04. 03, 200% -04.0% Zook
der Planzeichnung - (Tall A), g ol . 2007
den Textlichen Festsetzungen - (Teil B) = =l t flo.0%. 2003 - 3.08
der Begriindung sowie den ortichen Bauvorschriften, ¥ 28.03.2012 - 30.0¥.20(2
haben in der Zsit
VOM.......cocen... DIS ZUM F‘ﬁhrend folgender #M“*"‘“"‘“"S o¢
T R s nach § 3 Abs 2 “18.02.200% + 30.0¢. 2007
BauGB &ffentlich ausgelegen. Die &ffentiche _—~ + 28.03.2042
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und = iy
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jeder* n°"'t' ono A2:00
mann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht ~ + i A3:00- A8:00
' ¢~ in der Ostsee-Zeitung +@o 4300 - 00
A, bis «Ho A2d:00-AS:®
schrift) %‘zz“'ﬁéwl‘“@
+ %4 06, 2003 ~ m.’%;
4 42.03.2042 - 02.05. 2042
7. Der katastermaBige Bestapd im Geltungsbersich des Bebauungsplanes
am.. 20,054 wird-els Fichtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine
Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindiche Liegenschaftskarte
(ALK) im MaBstab 1: 1000 (aus demurspringlichen MaBstab 1: 5000
abgeleitet) vorliegt. Regressansprtiche k;@gn nicht abgeleitet werden.
Stralsund, den...229%: %[0 . ¢ .:l:’andkr§s Vorpommern-Riigen
— . “-=Kataster- und Vermessundsamt
\y T RNZ 2= (b
\J—,; % S "Q'//I
Uy, o \)(3 v
8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
Anregungen nkBR_sowie die Stellung-
nahmen der r Belafige am~04:09. 200 + A4 .0%. Zoo}
gepriift. ? stell qr%e@ v A3.06.2012
Samtens,
(Ort, Datu Uniterschrift)
Die Biirgermeist /
9. Die von der esfroffenen Trager
offentlicher it Schrbiben vem 84 Pl Y
hmal OF .
g [ERCINE\ (/o2
(Ort, Datym, b terschrift)
Die Biirge ‘;)
10. Der Beba ~besiéhend aus
der Planzeichnumg ,
den Textlichen Festsetzungen - (Teil B)
der BegrUnSgng sowie den ortlichen Bauvorschriften,
wurde am../%-O , 2012
v ng als Satzung
dung zum Bebauungsplan
n
gen - (Tejl B)
der Begriin: 2 6§tlich Bauverschriften,
wird hier A @7@'
Samtens, 0
(Ort, Datu (Uriterschrift)
Die Birger
12. Die Ausfertigung d& ebéuungsplanes

sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann, und uber deT Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am 03433 in der
Ostgee-Zeitung und in der Zeit vom @%.@..
bigk3-4:43 durch Aushang ortsiiblich bekann
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-

Abwagung sowie_auf-di
2 BauGB) hingéwiesgj

order. Die/ | wit Adlad des

S ist 4 1 :
Sentona? 1/3 LA amon
(Ort, Datum Unterschrift) '

Bebaungsplan Nr. 10
»Sondergebiet Ferienanlage Negast”

der Gemeinde Samtens




