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Satzung der Gemeinde Rambin uber

den Bebauungsplan Nr.1
Kleinsiedlungsgebiet Rambin

Aufgrund des Par.10 BauGB in der Fassung vom 8.12.1986 (BGB I S. 2253). zuletzt geandert durch Anlage Kapitel X
Einigungsvertrages vom 3181990 (BGB I S. 885, 1122) sowie nach Par. 83 der Bauordnung vom 20.7.1990 (GBL I Nr. 50, S. 929) wird nach

BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Rambin vom ...
burg/Vorpommern folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 far das Kleinsiedlungsgebiet Rambin, bestehend aus der

Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A
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Teil &a — Planmnzeichen

(Planzeichenverordnung 1990 - Plan V 90 vom
18.12.90 - BGBL.I 1991,5.58)
: Festsetzungen

Ly Art der baulichen Nutzung

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) wvom 23.

T e T

Dezember 1986, die

Januar 1990 und die Bau-

ordnung (BauO) vom 20. Juli 199%90.

1.

Art der baulichen Nutzung
{BauGB Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO Par. 2)

Zulassig sind ‘
- Kleinsiedlungsgebiet einschl. Wohngebaude mit entsprechen-
den Nutzgarten und einer Baumschule

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht stoérende Handwerksbe-
triebe (z.B. Arzt, Kosmetik, Friseur u.a.)

- im begrenzten MaBe sonstige Wohngebidude mit nicht mehr als
zwel Wohnungen

- nicht stdrende Gewerbebetriebe

- fir den Bereich "Alternatives Wohnen” wird die Bodennut-
zung als Nutzgarten auf eine Grundflachenzahl von 0,20
beschrankt, die Ubrige Flache ist als Grunanlage zu ge-
stalten

Nicht zugelassen werden ;
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke

- Tankstellen

- alle Einrichtungen, Vorgiange, Nutzungen und sonstige Hand-
lungen, die dem Schutz des Grundwassers (Trinkwasser-
schutzzone IIIa) zuwiderlaufen

MaBR der baulichen Nutzung
(BauGB Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 und BauNVO Par. 16-21)

Grundflachenzahl (GRZ)
Die Grundflachenzahl wird mit 0,20 festgesetzt, d.h., es
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Rambin

Flursticksbezeichnung z. B.

22 - o

/;

(Par. 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuches-BauGB.
Par. 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNV0)
| T
[
' 1.1.1. Kleinsiedlungsgebiet //
(Par. 2 BauNVD) WS
A
2. Mall der baulichen Nutzung
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, Par. 16 BauNVO)
.o GeschoBRflachenzahl GFZ :
¢ -
2-5. Grundflachenzahl GRZ
Pl (e Zahl der Vollgeschosse (:)
Y Ab t ]I N 1 d i 2.8. Hohe der baulichen Anlagen TH 1.2.
& Sa Z r. eS ﬁ Traufhohe in m U. Gelande
| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
d t E l B . 3 i (Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, Par. 22 und
und mit £riabd des Innenministers des Landes Mecklen- | 23 BauNVO)
|
i S .1 Offene Bauweise 0 2.
L
i
i 3.1.1. nur Einzelhauser zulassig ZCES 2.1.
|
{ 3.1.2. nur Doppelhauser zuléassig c
3.1.3. nur Hausgruppen zuliassig f
A Baugrenze .
e,
6. Verkehrsflachen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BBauGB)
i &.1. StraBenverkehrsflachen
A
&8 - Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
FuBgangerbereich
Offentliche Parkfliache n :
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasser- S e
leitungen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
oberirdisch >
unterirdisch ——O——
4.
Art der Leitungen: Freileitung
Schmutzwasserleitung
. T
9. Grunflachen
(Par. 92 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- T 18
10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses _ :
| (Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. & BauGB) j .5
i
' 10.3. Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen i
Festsetzungen
Zweckbestimmung:
Schutzgebiet fur Grund- und
Quellwassergewinnung
- Y LML I 4.4.
,.-.':_\,,'_aq. 21 ‘-'_'
Flurp“:n. ',.f’ T - S : o Planungen, Nutzungsregelungen und MafRnahmen zum
iy p s W Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
13.2.1.Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 3 o
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a und Abs. 6 BauGB)eeoZo
1'5. Sonstige Planzeichen
15.8. Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind
(Par. 9 @Aabs. 1 Nr.10 und Abs. 6 BauGB)
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des o
Bebauungsplanes e
(Par. 9 Abs. 7 BauGB)
4.6.

verfTahrensvermerke Zum
Bebauunmnagasplan

SRS S R A

: 1. Aufgestellt auf Grund des Aq;itellungsbeschlusses der Ge-
! meindevertretung wvom .?3.ﬁx.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
ist dyrch AQushang an den Bekanntmachung=stafeln vom 5:5:..1
bis -ﬁ.fu?-- erfolgt.

-

(\"“I "

& ‘E
(Ort, Datum. Sieqel) *
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist
gemill Par.246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. Par. 4
Abs. 3 BauZVD beteiligt worden.

Burgermeister

1. Innenministerium Mecklenburg-Vorpommern am . '"’ 5 . "' e
2. Wirtschaftsministerium " . am .!1&:51?5{..- 3
! 3. amt fir Regionalplanung o am . 16,5.21__.

L 4. Kredisverwaltung, Regionadplanung am -.46-?:2U-..- il
: - % e . - 3
{Ort, Datum, Siegel) {(*(£A0) ) ] ----cccc-- % .....
®R D de BUurgermeister

~ 49. ?_ 9’ a

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach Par. 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB ist am 4A.%6.-921 durchge ghet worden.

{(Ort, Datum, Siegel)

Rotsi o 49-7-93

4. Die von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 4&:5:91zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

BUrgermeister

e e

(Ort, Datum, Siegel)

Pt A 19.9.93

Beli der Ermittlung der Grundflachen sind die Grundflachen
von
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
- Nebenanlagen !
- bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,
mitzurechnen. :
GeschofRflachenzahl (GFZ)
Es wurden folgende Geschof3iflachenzahlen festgesetzt:
- fur Einzel- und Doppelhauser (E,D) 0,30
- fdr Hausgruppen in der Randbebauung (H) 0,40
Das bedeutet, daB 0,30 m* bzw. 0,40 m® Geschofflache
je m* Grundsticksflache nicht Gberschritten werden diirfen.

Zahl der VollgeschoBe (Z)
Aus der festgelegten GeschoBflachenzahl ergibt sich fur die
Zahl der Vollgeschofle folgende Festsetzung
- Einzel- und Doppelhauser (E,D)
ein VollgeschoB = I
Traufhthe TH = 3,50 m i.m. Uber Gelande
- Hausgruppen (H) bis max. zwei Vollgeschosse = II
Traufhthe TH = 6,00 m i. m. Uber Geliande

Bauweise

(BauGB Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 und BauNVO Par. 22 und 23)

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Fest-
setzung der Baugrenzen bestimmt, d.h. Gebaude und Gebaude-
teile durfen diese nicht uUberschreiten.

FUr nicht Uberbaubare Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen
im Sinne des Par. 14 BauNVO zugelassen werden.

Bau- und gestalterische Festsetzungen
(BauGB Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 und 25 sowie Abs. 4;
BauO Par. 83)

Fir die Einfriedung von Grundstlicken sind Hecken sowie land-
schaftstypische Lattenzaune zugelassen.
Sichtdreiecke an offentlichen Strafflen sind zu beachten.

Ein Anschlufl der Grundstlicke an die offentlichen Verkehrs-
flachen ist Uber eine Zufahrt je Grundstick von max. 3,00 m
Breite zulissig.

Die festgesetzter Flachen fir Begrunung und Anpflanzungen

einschl. der Flachen im 6kologisch durchwirkten Teilbebau-
ungsgebiet (ohne Hecken und Zaune) sind in einem Grinord-

nungsplan aufzunehmen und zu gestalten.

Zugelassen werden landschaftstypische hochstammige Laubge-
hélze, hochstammige Obstbdume und im begrenztem MaBe Koni-
feren.

Bauliche Grundsatze

Grundsatzlich ist die Baugestaltung der Landschaft und der

fur die Region typischen Bebauung anzupassen.

Bel der Wahl der Bauweise sollten Bauweisen aus einhei-

mischen Rohstoffen besondere Beachtung finden.

Auf folgende Merkmale in der Baugestaltung ist zu orientie-

ren:

- Erdgeschossige Bauweise mit aufgesetztem Stieldach

- Sattel-, Walm- oder Kriuppelwalmdach, Dachneigung von
40° bis 48° je nach Dacheindeckung

- Dacheindeckung mit Reet oder mit roten Dachpfannen

- Sichtmauerwerk von Backstein, Mauerverputz oder Fachwerk
in diesen Ausfachungen

- erdige Farbgebung in den Toénen ziegelrot, meergrin und
falem blau neben Weifl- und Schwarzgestal tungen

- abwechslungsreiche Gestaltung, moglichst stehende Fenster-
formate

- Der Charakter der Bebauung ist entsprechend den Sichtbe-
ziehungen 1n den StrafBenzigen der jeweiligen Nachbarbe-
bauung anzugleichen.

Nebenanlagen, wie Garagen, Caport, Werkstatten u.a. sind
auf den Grundstiucken einzuordnen. Die Gestaltung ist dem
Hauptgebaude anzupassen, jedoch unterzuordnen.

Bauliche Anlagen Jjeglicher Art unterliegen der Zustimmungs-
pflicht durch die Gemeinde.

B ) S. Die Gemeindevertretung hat am I;gni‘dbn Entwurf des Bebau-

ungsplanes mit Begrindung
Auslegung bestimmt.

(Ort, Datum, Siegel)
Aectrin e 49:2.93

BUurgermeister

K-

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeich-
nung Teil ’'A) und dem Text (Teil B),haben in der Zeit
vom %.%.941 bis zum 31.8:91 nach Par. 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist in der Zeit

vom £.2.91 bis 31.%31durc g ortsiiblich bekanntgemacht
worden. /q
‘ (Ort, Datum, Siegel) \ \®%/*/ e ...%. ;éz . ........

@ D .CL_ 49,?.93 Burgermeister

7. Der katastermafiige Bestand‘ngQQTBwird als richtig darge-
stellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar-
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Pru-
fung nur grob erf%k?te, i echtsverbindliche Flurkarte
im Mafstab 1 : A9YU g
abgeleitet werden.
dor 20.07.1493

(Ort, Datum, Siegel)

mg”

Anregungen der Blrger sowts Stellungnahmen der Trager
6ffentlicher Belange am 26:41.91 geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

......................

Blirgermeister

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offent-
lichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden.
Daher haben die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend
aus der Planzeichung (Teil A) und dem Text (Teil B),
die Begriindung in der Zeit vom7.9.%Z bis zum F.10.52
erneut 6ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken
und Anreaur Jen wahrend der Aus.:gerrist von Jjedermann
schriftlich ocer zur Niederschrift geltend gemacht werden
konnen, in der Zeit vom12.%9:98is zum #.10.9%urch Aushang
bekanntgemacht worden.

,;&G?Q;
i /ff/:?\QE\ / L/xiz
; (Ort, Datum, Siegel) KT(' = i} ......................
Aetone  de19.7.93

10.Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am13:12.92 von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen.

sowie
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11.Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und. dem Text (Teil B), wurde
mit Verflgun der hoheren- Verwal tungsbehorde vom Sl s
Aaz. d b51-543 .14 erteilt. Q% . i

~

- 01.12.35 TN // ,
(Ort, Datum, Siegel) : ': ;:? ..... ../.Piﬁé .......

72 S . : ; oy 3 -
$‘~bﬂﬁ\|ch_ 22 1¢ d% ﬁ Burgermeister

12.Die Nebenbestimmungen wurden “'durch den satzungsandernden
BeschluBB der Gemeindevertretung vom 15.43.73erfillt, die Hin-
weise sind beachtet. SR
Das wurde mit Verfuguhg™der < héheren

_____ : Verwal tungshehorde
VO T Az : /

...... béstatigt ™. . A

(Ort, Datum, Siegel) | i
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o el

BlUraermeister

13-Die.Bebauungaplansatzung,Qsestgﬁaﬁ& aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B-},~wird hiermit ausgefertigt.

(Ort, Datum, Siegel) :f\’“ PN ’
(i\“\‘; 'H' Hk S 1 [:L-NL /l L'ﬂ . '1 2. ,’7 3 I3
i

14 .Die Erteilung der Genehmigung\des-Bﬁ%auungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Phlaw auf Dayér wihrend der
Dienststunden von jedermann -eingEsehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zecit
vom22 1698 zum25.12 3durch Aushang bekanntgemacht worden.
Die Satzung ist am 1.141.%3 in Kraft getretén.
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