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Satzung gemsB Par.7 MaBnahmengesetz zum BauCs der Gemelnde
.

Ingst fur den Ortstel

Texlliche Festsetzungen

ols Bestandteil des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
" Wohnpark am Caveliner Bodden, Gingst "

|. Festsetzungen gemdB 9 BBouG, 12 und 14 BouNVO

Garagen und Uberdachungen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
und in den Abstandsflachen zuldssig.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksfiachen zulassig.

Dies gilt guch fir Aniagen, die nach der BauO anzeige— bzw genehmigungsfrei sind.

Trinkwasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes Zone Ill. Sémtliche Strassenbauarbeiten
sind entsprechend den Richtlinien fir boutechnische MaBnaohmen in Wassergewinnungsgebieten {RIStWAG)
Ausgabe 1982 durchzufiihren. Die Richtlinien des Regelwerkes W101 von 1975 zum Trinkwaaserschutz
sind zZu beachten.

Hinweis:

Funde im Plangebiet sind gemaB DSchG M—V unverziiglich dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege

Zu

melden und zZu Uuberigssen.

verrieselt.

. Festsetzungen gemaB 3 (4) BauNVO

den mit WA gusgewiesenen Flachen gusnahmsweise zuldssig :

. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Bauordnungsrechtliche Gestoltungsfestsetzung Par.88 BouQ M-V

AuBenwandflachen

Bei Doppelhadusern bzw. Gruppenbouten ist je Baukorper dasselbe Material der AuPenwandflachen zu verwenden
Dachform

in den mit ED festgesetzten Bereichen sind nur Sattelddcher, Krippeiwaimdacher mit Abwalmungen
im Giebelbereich bis max. 1,50m sowie gegeneinander versetzte Pultd@cher zuldssig.

Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist in roten, rotbrounen, onthroziten oder ohnlichfarbigen Dachpfannen guszufihren.
Bel Doppelhausern bzw. Gruppenbauten ist je Bgukorper dasselbe Material zu verwenden.

FUr untergeordnete Bauteile sind Kupfer— und Zinkblechabdeckungen zuldssig

Dachausbildung

Décher won Hausgruppen bzw. Doppelhaushalften sind mit derselben Dochneigung guszufinren.

Ausnohmen sind nur zulassig, wenn bei einer GesamtmaBnahme die unterschiedlichen Dachneigungen ein
besonderes Merkmal der Architekiur darstellen,

Milltonnen

In Vorgdrten dirfen Milltonnen nur voriibergehend untergebracht werden. Andernfalls ist ein Sichtschutz
durch Anpflanzungen oder durch Holzblenden, bzw. Palisaden, zu schaffen, oder es sind einzugrinende
feste Schranke vorzusehen.

Einfriedungen

7wischen der lberbaoubaren Grundsticksfiache und der &ffentlichen Verkehrsfliche sowie zum seitlichen
Machbargrundstiick { Vorgarten ) sind Zdune oder Mauern nicht zuldssig. Die Abgrenzung ist mit
Rasenkantensteinen auszufihren oder darf nur in Form lebender Hecken { max. 0.BOm hoch ) erfolgen.

Bei Siud— oder Westzugaong zum Wohngebdude sind gusnohmsweise fir den Freisitz Einfriedungen ais
freiwaochsende Hecken agus Mischgeholzen mit max 1.80m Héhe zuléssig. Zdune sind hinter den Anpflanzungen
mit einer Maximalhéhe von 1.20m zuldssig.

Griinordnungsplan
Dem Vorhaben— und ErschiieBungsplan ist ein Grinordnungsplon zugeordnet.

Die Bestimmungen des Griinordnungsplanes sind Bestandteil des Vorhaben— und ErschlieBungsplanes
und genauestens zu beachten.

. Entwdsserung

Die Niederschlagsentwdsserung der &ffentlichen Verkehrsfiachen erfolgt lber den Mischwasserkanal.
Das Niederschiagswasser aus Dach—u. Grundstiicksentwasserung wird qut dem jeweiligen Grundstlck
verrieselt.

IV. Grinordnungsplan

1. Bebauung (Par.9 | 2 BouGB)
1.1 Uberbaubare Grundstiicksflache (Par.9 | 2 BauGB, Par.23 BouNVO)

'‘AbflieBendes Niederschlogswasser von Dachflachen und nicht befahrbaren, befestigten Flachen ist
noch Méglichkeiten der Versickerung ouf dem Grundstuck zuzufuhren."

'Zusammenhangende geschlossene Aussenwandflichen mit einer GroBe von mehr ais 20 gm sing,
sofern baoutechnisch keine Einwdnde bestehen, flachig zu begrinen.”

"Steliplatze sind nur innerhalb der Uberboubaren Grundsticksfliche Fidchen zulgssig.”

1.2 Nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche (Par.9 | 2 BouGB)

“Flachen zwischen der StroBenbegrenzungslinie und der Bougrenze bzw. der Baulinie sind, sofern

sie nicht als Zufahrt oder Zugang dienen, zu begrinen. Einfriedungen sowie befestigte Arbeits—
und Logerflachen und Stellpidtze sind hier nicht zulgssig. Die sonstigen nicht befestigten Grund-
stucksteile sind ebenfalls zu begrunen.”

"Die Befestigung von Grundsticksfreifldchen sind nur zuldssig, wenn dies wegen der Art und
Nutzung dieser Fldchen erforderlich ist. soweit eine Befestigung erforderlich ist, sind hierfur
wasserdurchldssige Baustoffe zu verwenden. Stelipldtze, Zufahrten und FuBwege sind ausschieB—
ich mit wasserundurchldssigen Materialien herzustellen (z. B. Schotterrasen, Fflasterrasen,
Pflaster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke, Okopfiaster)."

"Die Grunflachen sind innerhalb eines Jahres nach Ingebrauchnahme des Gebdudes herzustellen.
Die Frist kann bei Vorilegen besonderer Griinde um ein Jahr verlengert werden.”

"Werwendung von Stacheldraht ist unzulgssig.'

"Pro Grundstiick ist je begonnener 100 gm versiegelter Flache ein heimischer, standortgerechter
Loubbaum und je zwei Obstbaume zu pflanzen.'

“"7wischen der Uberbaubaren Grundstiicksfldche und der offentlichen Verkehrsflache sowie zum
seitlichen Machbargrundstick (Vorgarten) sind Zdune oder Mauern nicht zuldssig. Die Abgrenzung
ist nur in Form lebender Hecken (Ligustrum wvulgare, Carpinus betulus, Fagus silvatica), maximal
0.80 m hoch, zuldssig."

2. Verkehrsflachen (Par.9 | 11 BouGB)

“Die Fahrbahnen der Wohnstrassen sind mit Pflaster auszufihren. Durchschnittlich alle 10—-20 m
ein StraBenboum zu pflanzen.
Zufahrten sind darauf abzustimmen.”

"Stellpiatze und deren Zufahrten sind versickerungsfghig, z. B. als Pflaster mit breiter Fuge,
wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen oder versickerungsfdhigem Betonstein ("Okopflaster")
auszuflihren.”

3. Grinflachen (Par.9 | 15 BauGB)

1
"Die offentlichen Grinfldchen sind als extensive Grinflgchen onzulegen und zu pflegen. Flur Ge—
hélzanpflanzungen sind Arten der potentiell natirlichen Vegetation zu verwenden {siehe Geholz—
listen)."

"Zur Anlage von Gehdlzbestdnden ist je gm ein einheimischer, standortgerechter (siehe Geholz—
listen) Strouch bzw. Laubboum zu pflanzen und auf Douer zu unterhalten. Stellenweise sollte
die Ansiedlung von Soumgehdlzen der notlrlichen Sukzession Uberlassen werden.”

"Die Verwendung von Diingern und Pflanzenbehandlungsmittein ist unzulassig

"Stagtt Rasen sind Wiesen anzulegen. Die Flachen sind 2Zx jdhrlich nicht vor Juli zu mdhen. Das
Méhgut ist nach Trochnung aufzunehmen und abzufahren.”

"Die ousgewiesenen Spielplatze sind mit ngtirlichen Materialien, wie Holz, Sand und Stein zu ge—
stalten. E£s sind bevorzugt Holzspieigerate zu verwenden. Wege sind versickerungsfdhig auszubauen.
Die Bepflanzung erfolgt mit heimischen, standortgerechten, ungiftigen BGumen und Strduchern
(Liste 1—5)."

ingst *Wohnpark am Gaveliner Bodden’

4. MaPnahmen und Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwickiung von Natur und Landschaft (Par.9 | 20 BauGB)
4.1 Mapnahmen zur Regelung des Wasserabflusses und Schonung

der Wasserreserven

"Oas anfallende Oberfidchenwasser der Dachflachen (einschi. Dochgauben und Dacheinschnitte) ist Uber ein getrenntes

Leitungsnetz in auf dem Grundstick zu errichtende Zisternen zu leiten. diese wasserundurchigssigen Anlagen sind durch
Uberiouf on den StraBenkanal anzuschiieBen oder der Uberlauf ist einer Versickerungsanloge oder einem Regenrickhalte—

becken zuzuleiten. Das Rickhaltefassungsvermogen solite 25 |/gm horizontal projizierte Dachflache betragen. Das ge—
sammelte Wasser der Zisternen ist zur Bewasserung der Griinflachen zu verwenden.'

‘Anfallendes Niederschlagswasser ist in einem getrennten Leitungssystem zu dem im Piangebiet geplanten Ruckhalte—

becken zu fihren. Die Regenrickhaltebecken sind noturnah als Teich zu gestalten. Dabei sind die oligemeinglltigen MaBR—

nahmen {Ufergestaitung, Bepflanzung etc.) zu beachten.”

4,2 Befestigung von Fldchen

"Soweit eine Befestigung von Fiéchen {(quler HauptsoammelstroBe) erforderiich ist, sind hierfur versickerungsfdhige Ma—
teriglien zu verwenden (z. B. S:hotterrgsen, Pflasterragsen, Pflgster mit breiten Fugen, wassergebundene Decke); dies
gilt fur

— Pkw—Stellpidtze und deren Zufghrten

— Wege innerhalb der GrundsticxsfreifiGchen

4.3 Stellplatze fir Abfallbehalter

"Miill— und Abfalleimer sind mit ortsfesten Anlagen (Mauern, Zdune o0.d.) und geeigneten immergrinen Pflanzen {(z. B.
Efeu, Liguster) ausreichend agbzuschirmen.”

4.4 AusgleichsmaBnahmen
"Zur Anlage von Gehdlzbestdnden ist je gm ein heimischer, standortgerechter (siehe Geholzlisten) Strouch bzw. Loub-

baum zu pflanzen und ouf Dauer zu unterhglien. Stellenweise solite die Ansiedlung von Saumgeholzen der natirlichen
Sukzession Uberlassen werden."

5. Flachen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen (Por.9 | 25 a BauGB)
‘Die Gehdlze miissen in den Qualitdten den Bedingungen des "Bundes Deutscher Baoumschulen” entsprechen. Straucher
und Kletterpflanzen missen mindestens 2 x verpfianzt sein und eine MindestgroBe wvon 40/60 cm bzw. 60/100 cm
haben. Béume (guBer Obstbdume) missen mindestens einen Stammumfang von 18/20 cm noben.”
"Zur Fossaodenbegrunung wergen Arten der Liste 4 empfohlen.”
“An den Grenzen der Betriebsgrundsticke sind mit Ausnahme der an die guPeren Grunflachen grenzenden Seiten 1,5m
breite Grinstreifen in dem groPkronige Loubb&ume stehen onzulegen. Es sind uberwiegend heimische, stondortgerecnte
Genhdize zu verwenden."

Gehdlzlisten

Liste 1: Standortgerechte Laub— und Naodelbdume

Bergahorn Acer pseudopiatanus
Spitzghorn Acer pigtanocides
Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus silvestris
Esche Froxinus excelsior
Kiefer Pinus silvestris
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Eberesche Sorbus cucuparia
Eibe Taxus baccata
Linde Tilia platyphylios

Liste 2: Strducher

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel Caornus scnguineaq
WeiBdorn Cratoegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Liguster Ligustrum wvuigare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Hundsrose Rosa caning
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Brombeere Rubus fruticosus
Dunenrose Rosa pimpingiiifolia
Wasserschneeball Viburnum opulus

Liste 3: Loubblume und Stréucher (repriésentativ)

Aesculus caornea "Briottii"
Aesculus hippocastanum

Rotblihende Kastanie
RoPBb—Kastanie

Felsenbirne Amelanchier lamarckii
Rotdorn Cratoegus loevigata *
Zierkirsche Prunus avium "Pleng"

Birne Pyrus calieyang "Chaonticleer”
Apfel-FRose Rosag rugosa

Weibe Apfel—Fose Rosa rugosa "Alba"

Spiree Spirgea x arguto

Spiree Spiraea vanhouttei

Flieder Syringa vulgaris

Liste 4: Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis vitalalba

Efeu Hedera helix

Wilder Wein Parthenocissus guinguefolig

Wein Parthenocissus tricuspidata
"eitchii"

Kletterrosen Rosen in Sorten

Kndterich Polygonum aubertii

Heckenkirsche Lonicerg wvar.

FPfeifenwinde Aristolochia durior

Liste 5: Obstbdume

Apfel—, Birmen—, Pflaumen—, Kirschensorten als Holb— oder Hochstamm
Liste 6: AusschiuBliste

Scheinzypresse Chamaecyparis in Sorten

Wachholder Juniperus in Sorten
Fichte Picea in Sorten (bes. "blaue" Arten)
Lebensbaum Thujo in Sorten

Verfahrensvermerkes
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