SATZUNG der Gemeinde Altefahr

tiber den Bebauungsplan mit rtlichen Bauvorschriften Nr. 10 ,Ferienhausanlage Altefahr”.
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. S. 1509), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 {GVOBIZBS-\SPP 1?ﬂ11wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom.......iuu i folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 10 ,Ferienhausanlage Altefahr”, bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SO: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet
Zulassig sind

- Ferienhduser mit einer Wohneinheit bis zu 75 gm Grundflache (ohne Terrasse),

- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen,

- Stellplatze fur den durch das Gebiet verursachten Bedarf.

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke
sowie Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,

- Betriebswohnungen fiir Betriebsinhaber und andere Aufsichtspersonen, die im Plangebiet
anséssigen Betrieben zugeordnet sind.

1.1.2) MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundflache darf mit Garagen und Stellplatzen und ihren Zufahrten, mit
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und mit baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,45 Uberschritten werden (§ 19(4) BauNVO).

1.2) GrunordnungsmaBnahmen

1.2.1) Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

A 1 Pflanzung von Einzelbdumen: Fir die festgesetzten Pflanzungen gilt: Pflanzung und
dauerhafter Erhalt von Einzelbdumen in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm der Arten Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer
pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Betula pendula (Hange-Birke), Betula utilis '‘Doorenbos’
(Weirindige Himalajabirke), Carpinus betulus (Hainbuche), Pyrus communis (Wild-Birne),
Quercus robur (Stieleiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus aucuparia (Eberesche)
oder Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere). Bestandteil der Ausgleichsmafnahme ist die
Pflege der Bdume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

1.2.2) GrinordnungsmafRnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
FuRwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit des Bodens wesentlich mindernde
Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind
unzuldssig.

I1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 der LBauO M-V

11.1) Dachform / -material

Dacher von Ferienwohngebduden sind mit einer Dachneigung im Bereich von 25 bis 50 Grad
auszufihren. Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken.
Als Dachform sind zuléssig: Satteldacher; Walm- bzw. Kruppelwalmdécher. Als Dacheindeckung
sind zulassig: nicht glasierte Ton- und Betonziegel in den Farben: rot, braun, anthrazit bis
schwarzgrau/schwarz. Solarkollektoren sind nur als thermische Solaranlagen zur
Warmwassererzeugung zuldssig.

11.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m sowie zu den seitlichen Kanten der
Dachflche einen Abstand von mind. 1,2 m einhalten.

11.3) Einfriedungen

Einfriedungen auf Grundstlicken von Ferienhdusern sind unzuldssig. Eine Gesamteinzaunung
der Anlage ist zuléssig; Z&une sind durch Hecken in mindestens der gleichen Hohe
abzupflanzen.

111) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (1111 und 2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise

11.1) Bodendenkmaler

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation des vom
Eingriff betroffenen Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fur diese MafRnahme tragt
der Verursacher des Eingriffs (§6(5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen
MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist das Landesamt flr
Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman
§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine
fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 (3) DSchG
M-V).

111.2) Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde

Um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande gem. § 44 BNatSchG sicher
auszuschlieRen, sind hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Flederméausen im Naturraum
und dem vorhandenen Potenzial der Geb&ude fur eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier)
zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes Arbeiten zur
Entkernung bzw. zum Abbruch von Geb&uden im Zeitraum zwischen dem 31. Oktober und dem
30. April durchzuflihren.

111.3) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaBnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveranderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt
(zustandige Behorde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung
Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. § 4 der Landesverordnung {iber die Errichtung von unteren
Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.Juni 2010) sowie mit dem
Umweltamt des Landkreises Rligen abzustimmen.
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