S a *t =Z mumu m <

‘125

iiher dem Bebaunnesplan Nr. 3
Wolhmoebiaet Wa IT >

"Allgemeimas

~ Bergemer StraBe

.12 2

Auf Grund des 8§
08.12.1986 (BGBL.T S.
des Gesetzes

2253),

weisung und Bereitstellung von Wohnbaulan s
(BGBL.I S. 466) beschliefit die Gemeindevertretung Altefahr

in ihrer Sitzung am 17.03.1994 den Bebauungsplan Nr.

"Bergener Sira@e".‘\\\

.

12 0

Kleingarten

10 des Baugesetzbuches

10?

in der Fassung vom

zuletzt geiandert durch Artikel 1
zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
d vom 22.April 1993

96

100

1

-

M Y

&k 66

-8 0

FLURS

‘| fo
g _huge
- -

. /'\ > ' ﬁ_ 6
yris— 125 :
%, B T, BN
— Li 10 6
06
113
+-
l —

VERMESSUNGSBURO Matthias & Anders

Keeis: Straisund Gemminde:  Allefinr Gemerky
i i Battoncont: 1 Batt 2
greessen am WL Graifewetd, M. 04.97 Unterscheitt: ,Aﬂ

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiic
( Baunutzungsverordnung - BauNVO ) in der Bekanntmachung

der Neufassung vom 23. Januar 1990 ( BGB1. I S. 132 ), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von
Investitionen und der Aaweisung und Bereitstellung von Wohnlan
vom 22. April 1993 ( BGB1l. I S. 466 ) sowie die Verordnung

iiber die Ausarbeitung der Baupléne und die Darstellung des Pla
inhalts ( Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90 ) vom 18.Dez.
( BGB1l. 1991 I S.58 ¥
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FESTSETZUNGEN

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER DIE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND
GRUNDSTUCKSFREIFLACHEN

1 §9 Abs. 2. Abs. 6 BauGB 1. V mit § 83 BauQ !

Y

10

11.

T2,

13.

Dachtorm
Dacher sind als Satteldacher odger Kruppelwalmdacher mit einem symmetnschen
Neigungswinkel von 35° - 55° auszubilden. Flachdacher sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zulassig. Die Brene ger Dachaufpauten darf insgesamt nicht mehr
als 2/3 der Trauflainge betragen. Bei Reinenhausem werden die Dachflachen von max.
3 Hausem wie ein Dach gerechnet.

Der Abstand der Gaube zur Traufte muf mindestens 3. der Abstand vom Schnittpunk!
des Gaubendaches mit der Flache des Hauptdaches bis zum First min. 4 Decklangen
des Dachdeckungsmatenais betragen Der Abstand der Gauben untereinander und

zum Ortgang muf mindestens 4 Breiten des Dachdeckungsmatenals betragen.

Dachfiachentenster

Dachflachenfenster miissen ein stenendes Format haben. Die Oftnungsbreite soll 1,0 m
nicht (iberschreiten. Der Abstand zwischen den einzeinen Dachfenstern muf mindestens
Sparrenstarke betragen

Die Summe der Breiten alier auf einer Dacnseite eingebauten Fenster darf 1/3 der Trauf-
lange nicht iiberschreiten. Die Fenster mussen von der Traufe mindestens 1 .0 m, von
First und Ortgang mindestens 1.5 m Abstand haben.

Dachuberstande

Die Dachiiberstande durfen an der Traute 0.6 m und am Ortgang 0.25 m nicht Uber -
schreiten.

Dacheindeckung und Dachtfarbe

Es sind Dachziegel oder Dachsteine mit roten bis rotbraunen Farbtonen zulassig
Die Dicher nebensinanderiegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten.
Sonnenkoliektoren und Solarzellen sind zulassig.

Zink- und Kuptereindeckungen sind als Ausnahme auf Dachaufbauten zulassig.

Fassaden
Die Fassaden der Gebiude sind in Sichtmauerwerk oder verputzt auszufiihren. Die
Fassaden nebensinanderiiegender Reihenhauser sind einheitlich zu gestalten.
Fiir die Farbgebung sind zu wihlen:
bei Sichtmauerwerk:
bei verputzten Wanden:

rot bis rotbraune Tone

Sand- und Besgetone. gebrochenes Weik
Wandverkisidungen aus Kunststoften Fliesen oder Platten sowie struktunerter Putz
sind nicht zulassig.

Die Begrunung der Fassaden st zulassi(,

Héhenangaben der baulichen Anlagen

Der ErdgeschoBfuBboden darf nicht hoher als 0.5 m iiber Gelandeoberflache hegen.
Die Traufhéhe mug bei einem Voligeschof zwischen 2.20 mund 2.70 m,
Voligeschossen zwischen 5.00 m und 5.50 m betragen (gemessen ab Oberkante des

be: zwe!
jeweiligen HaupterschiieBungsweges|

Oftnungen in Aukenwanden und Dachaufbauter

Fenster und Turofinungen sind in stehenden Formaten auszufihren.

Der Wertter- und Einbruchschutz soll vorzugsweise durch Klapp- und Schiebeladen
ausgefiihnt werden. Rolladen sind unzulassic

Garagen und Nebenaniagen

Aut den nicht iiberbaubaren Grundstucksfiachen sind Nebenaniagen nur bis zu

einer Grundfliche von maximal 12.0 m* zulassig.

Die Dacher von Garagen und Nebenaniagen sind in Form, Farbe und Neigung den
Wohngebauden anzupassen.

Nebenaniagen fur die oftentliche Versorgung des Baugebietes konnen als Ausnahme
zugelassen werden. Sie sind entsprechend der ortlichen Bauvorschrift zu gestalten.
Die Zulassigkeil untergeordneter Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO zum Zweck
der Tierhaltung ist abhangig von der Einhaltung der Bestimmungen des § 15 (1)
ssuNVQ. Untergeordnete Nebenaniagen zur gewerblichen Kleintierhaliung sind

unzulassig.

Grundstiicksfreifiachen

Zur Minderung der Versiegelung des Bodens sollen fiir befestigte Flachen wassar-
durchlissige Belage verwendet werden. Der Anteil der Versiegelung der nicht uber-
paubaren Grundsticksflaiche darf maximal 30 % betragen.

Je 3 private Steliplitze und je 3 Sftentliche Parkplatze ist ein standorttypischer gro8-
kroniger Laubbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Sommer-Linde Tilia platyphylios

Winter-Linde Tilia cordata

Berg-Ahom Acer pssudoplatanus
Spitz-Ahom Acer platanoides
Gemeine RoBkastame Aesculus hippocastanum
Hainbuche Carpinus betulus
Flatter-Ulme Ulmus laevis

Beai weitersn Gehdlzanpflanzungen auf pnvaten Grundstiicken soliten zu min. 50%
heimische Laubgehdize angepfianzt werden.

Bei Gehdlzanpflanzungen im &ffentlichen Grun sind zu 100% heimische standort-
gerechte Arten zu verwenden.

Einfriedungen
Die Einfriedungen sind als Staketenzaun in Holz / Metall oder als lebende Hecken
auszufiihren. ( Nadelgehdlzhecken sind nicht zulassig )

Offentiiche Verkehrsflichen und Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestimmung
Die verkehrsberuhigten Bereiche sind mit gepfiasterten Gehwegen, gepfiasterten
Muidenrinnen und teillweise gepfiasterten Fahrbahnen auszufihren. Platten oder
Betonverbundsteine sind zulassig. Hochbordsteine sind nicht zulassig. Die Gffent-
lichen Verkehrsfiichen sind alten- und behindertengerecht zu gestalten.

Je 3 dffentliche Parkplatze ist ein standorttypischer, groRkroniger Laubbaum zu
pfianzen und zu unterhalten.

Grinflichen
Fiir die Heckenpflanzungen am ostlichen, westlichen und nérdlichen Rand des
Piangebietes wird fiir die betroffenen Grundstiicke ein dffentliches Pflanzgebot
testgesetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE

1 Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindeveriietuixg vim T.3.71
Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 14 .3.91 piszum 2 / T ATRITTR K 1T et
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2 Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle st gemall § 246 a Abs |
Sauz 1 Nr. 1 BauGB1 V. m § dl\t;;/.@é/biﬁ}belemqt worden
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4. Die von der Planung beruhrten Trager offenthicher Belange sind mit Schreiben vom
zur Abgabe einer Stellungnahme aut
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Ahefahr .den 1% .7.94

4% -4 .9%

Atetahr den 18.7.94 7&7\1

Der Burgermeister

5. Die Gemeindevertretung hat am 27 ....... o A den Entwurf des Bebauungsplans mit
Begrundung beschlossen und zur AUW‘
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6. Die Entwurfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung und dem 1ex1, sowne
der Begrundung haben in der Zeit vom 26.2.93 biszum S.4:93 nach §3Abs 2

BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung 1st mit dem Hinweis. daB Bedenken

und Anreqgungen wahrend der Aus!e%unislns! von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen. am . A9 . 4.2 .. 0Dsisee = ( Zeitung cde—armtiches:

Verkundungsbiatt ) - bei Bekanntma @ dapphAushang in der Zeit vom 19 .2 .23
biszum 3. & . 23 durch Aushang® Brisibhcgddekanntgemacht worden
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Der Lefter des Katasteramies

8  Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregur‘ragen der Burger
sowie die Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am 19..3. 94 gepruft
Das Ergebnis ist mitgeteil worden .~ ade
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9. Der Bebauungspian. bestehend aus der Planzeichnung und dem Text wurde am 19.3 . 2%
von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die rundung zum Bebauu ngs
plan wurde mit BeschluB der Gemei 13.3. 9% gebilhigt
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10. Die in den Anstrichen 1-9 dieser Planzeichnung als Kopie

vorliegenden Verfahrensvermerke werden als richtig
bescheinigt. N
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11. Die Gex_‘nehmigung dieser Bebauungsplansatzung bestehend aus der
Plan_zelchnung und den textlichen Festsetzungen wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 25.10.1994

AZ II 651-512.113-01.12.01(3} mit Auflagen erteilt.
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12. Die Auflagen wurden durch Einarbeitung der Hinweise in die
Plal:mrkunde erfiillt. Die iliberarbeitete Planurkunde sowie eine
Kopie der Bekanntmachunq/i.s%r hdheren Verwaltungsbehdrde
zugestellt worden. /A,sring
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13. Die Bebauur}gsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und

dem Text wird hiermit aus tigt. 7
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14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die

Stel%e, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am(05.11. 74 in der Ostseezeitung
und durch Aushang in der Zeit vom 04.11.1994 bis

ortsﬁplich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fidlligkeit
und Erldschen von Entschddigungsanspriichen (§§ 44, 246a,

Abs.1l Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzun
tritt am 45. 12.199%% in Kraft. #
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