Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten iber den

vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25

"Bienenhof Klockenhagen”

fur die Errichtun
Wohnhauses mit Doppelgarage im Bereich
75/15 der Flur 2 der emarkunP

von L 21 [BaderstraBe]und L 22 [Meckle
Klockenhagen) unter Einbeziehung

Klockenhagen

von Teilen des

einer "Schau-Imkerei" sowie fur die Errichtun

eines

der Flurstucken 75716 und

(Gebiet im Kreuzungsbereich

nburger StraBe] im Bereich der Orislage

Flurstuckes 75/3 der Flur 2

der Gemarkung Klockenhagen (Teilbereiche des Grundstiickes der L 21, an die

verkehrlich angebunden wird)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der am Tage der Beschlussfassung giltigen Fassung sowie nac

der Beschlussfassung geltenden Fassung wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten vom . .
Bebauungsplan Nr. 25 "Bienenhof Klockenhagen" zur Errichtung einer "Schau-Imkerei" sowie zur Errichtung eines Wohnhauses mit Doppelgarage im Gebiet der Flursticken 75/16 und

75/15 der Flur 2 der Gemarkung Klockenhagen (Gebiet im Kreuzungsbereich der L 21 [Baderstrae] und L 22 [Meck

Einbeziehung von Teilen des Flurstickes 75/3 der Flur 2 der Gemarkung Klockenhagen (Teilbereiche des Grundstickes der L 21, an die verkehrlich angebunden wird) bestehend aus

der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) sowie den erganzenden Festsetzungen (Teil C) erlassen:

Teil A - Planzeichnung  Masstab 1: 500

h § 86 der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) in der am Tage
folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen

lenburger StraBe] im Bereich der Ortslage Klockenhagen) unter
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Teil C - Ergdnzende Festsetzungen gem.§12 Abs. 3Nr. 1 BauGs

Im Hinblick auf die stédtebauliche Ordnung des Plangebletes wird definiert, dass folgende Ansichten (Nord, Ost, SUd, West) fUr das Wirtschaftsgeb&ude ("Schau"-Imkerel) zusammen mit dem Teil A - Planzeichnung
und dem Teil B - Text Gegenstand der Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25 "Bienenhof Klockenhagen" werden.

Ansicht Nord (vamasstabiich, vermast Ansicht Sud (unmaBshablich, vermaBt)
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M Stellplatz fir die HausmUllsammelbehdlter

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem.
§ 9 Abs. 1 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Abgrenzung des Males
der baulichen Nutzung innerhalb des Baugebietes

fUr eine Bebauung vorgesehene Fléche, die aufgrund der gegebe- 1.
(|l nen Vorbelastung durch StraBenverkehr dem Larmpegelbereich |l
zuzuordnen ist (maBgeblicher AuBenl&rmpegel zwischen 56 und 60 db (A) )

Art der bavlichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
fOr eine Bebauung vorgesehene Flache, die aufgrund der gegebe- 11

nen Vorbelastung durch StraBenverkehr dem Larmpegelbereich |l
zuzuordnen st (maBgeblicher AuBenltrmpegel zwischen 61 und 45 db (A) )

Das Plangebiet dient der Unterbringung einer Berufsimkerel mit "glésener Produktion” (Schau-
Imkerei) sowie eines Wohnhauses mit Doppelgarage.

" N h i hﬂi h ijb h -2, Folgende Nutzungen sind zuléssig:
" r . § 9 Abs. 6 BauGB
ac c che ernanmen gem.§? v - ein Wohnhaus mit einer Grundfléiche von 180 m?, eine Doppelgarage mit einer Grundflache von
60 m? sowie bauliche Nebenanlagen, wie Swimming-Pool (auch Uberdacht)
und Gartengerétehaus, sowelt die Grundflache dieser Nebenanlagen eine GréBe von 100 m?
nicht Ubersteigt.

Umgrenzung der Fl&ichen, die aufgrund von § 31 Abs. 1 StraBen- und
Wegegesetz M-V (ShWG-MV) von der Bebauung freizuhalten sind

- ein Wirtschaftsgebdude (Multifunktionsgebd&ude) mit einer Grundfiéiche von 510 m?* mit

* R&umen fUr die Imkereil (R&ume fUr die "gléserne Honigproduktion" von der Wabe bis zum
abgefiliten Honig einschlieBlich Herstellung welterer "Bienen"-Produkte wie Met, Gelee
Royal, BlUtenpollen, Propolis, Kunstgewerbe aus Bienenwachs; Raume fUr die Verwaltung,
Soziar&iume, Lagerriume und Verkaufsraum fUr die erzeugten Produkte)

* gastronomischem Serviceteil (40 Sitzplétze), der auch fir Schulungen/Welterbildungsver-
anstaltungen genutzt werden kann

* 5 Gésteappartements, 2 Doppelzimmer, 2 Einzelzimmer mit insgesamt 20 Betten

Umgrenzung der Figichen, die aufgrund von § 81 Landeswasser-
gesetz M-V (LWaG MV) von der Bebauung freizuhalten sind

lll. Planzeichen ohne Normcharakter

- ein Pavillon fOr Ausstellungen rund um das Thema Imkerel mit einer Grundfldche von 100 m?

- eine Scheune, die funktional dem Wirtschaftsgebdude zuzuordnen st und die ausschlieBlich dem
Unterbringen von Bienenmagazinen, der Lagerung von Produktionsmitteln, dem Verkauf von
Imkerel-Bedarf auf 65 m? sowie der DurchfUhrung von Veranstaltungen auf 150 m? dient mit einer
GrundflGche von 405 m?

1. Katasterliche Grundlagen_

FlurstOck

- Flurstdcksgrenze

2. MaB der baulichen Nutzung
73 .
k] - Flursticksnummer
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
D S—— - abgemarkter Grenzpunkt
s - nicht abgemarkter Grenzpunkt 2.1. Die zul&ssige Grundfitiche darf durch die Grundflédchen von Garagen und Stellplatzen mit
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
—_ - Zuordnungspfei unterhalb der Geléindecberflche, durch die das GrundstUck lediglich unterbaut wird, mit
bis zu 50 von Hundert Oberschritten werden.
Flur

3. B lse. B iberbaul | nicht Uberbaul

Flur 2 - Flurbezeichnung Grundsticksflachen
e - Flurgrenze gem. § 2 (1) Nr. 2 BauGB
Ki?:;:z:ggn Gemarkung 3.1. Die festgehaltenen Baugrenzen dUrfen durch untergeordnete Gebdudeteile bis
: max. 0,50 m Uberschritten werden.
3.2. Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der durch Baugrenzen definierten
Uberbaubaren GrundstUcksflache zuldssig.
2. Sonstige Darstellungen 3.3. Die nicht Uberbaubare GrundstUcksfldche darf fUr Nebenanlagen und ebenerdige

Stellplatze im Sinne des § 9 (1) Nr. 4 BauGB sowie im Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO
Uberbaut werden. Dies gilt nicht fUr Garagen und Carports. Deren Zuldssigkeit regelt der

Héhenangabe in m Uber Nomalhdhennull (NHN), Héhenbezug: Punkt 3.2 der textlichen Festsetzungen.

o Deutsches Haupthdhennetz 1992 (DHHN92)
4. Flache fir die Landwirtschaft

Béschung (ohne MaBgabe des Bestandserhalts)
gem. § 9 (1) Nr. 18 BauGB

Wall (ohne MaBgabe des Bestandserhalts)

4,1. Auf der insgesamt ausgewiesenen Flache fUr die Landwirtschaft (Berufsimkerei,
Erwerbsgartenbau) ist die Haltung von maximal 20 Bienenvélkern zuldssig.
o vorhandener Einzelbaumbestand, der nicht dem Erhaltungsgebot des

§ 9 (1) Nr. 25 BauGB unterliegt 4.2. Im Bereich der Fidche fir die Landwirtschaft, die nicht als FiGche for MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft besonderen Vorschriften
unterliegt, ist es neben dem Anbau von Futterpflanzen zuldssig,

vorhandener Laubgehdlzbestand (fléachig), der nicht dem Erhaltungs-

gebot des § 9 (1) Nr. 25 BauGB unterliegt - eine bauliche Anlage von maximal 3 m x 4 m zu errichten, die unmittelbar mit der als

zul&ssig definierten Bienenhaltung verbunden ist ("Bienenhaus’) und
- mobile Bienenunterkinfte aufzustellen.
LA vorhandener Nadelgehdizbestand (fi&ichig), der nicht dem Erhaltungs-

gebot des § 9 (1) Nr. 25 BauGB unterliegt 4.3. Ebenfalls ist es zuldssig, einen Lehrpfad mit dem Thema Bienenhaltung auszubauen. Dazu
dirfen Wege auf einer Breite von maximal 1,5 m mechanisch stabilisiert sowie Schau-Tafeln

aufgestellt werden.

IV. Darstellungen auBerhalb des Geltungsbereiches
der Satzung

A
/i
- Lé&rmpegelbereich Il (maBgeblicher AuBenladrmpegel 56 - 60 dB (A))
L 21 L 21 - BaderstraBe (von der B 105 zum Fischland-DarB) und
_ - Larmpegelbereich Il (maBgeblicher AuBenldrmpegel 61 - 65 dB (A)

5. Festsetzung von MaBinahmen des Immissionsschutzes

gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

vorhandene Wohnbebaung auf den angrenzenden Grundsticken 5.1. In den festgesetzten Ladrmpegelbereichen:

stadtebavulicher Entwurf zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25
"Bienenhof Klockenhagen”

Mafstab 1: 1.000

(1! Der stadtebauliche Entwurf dient nur zur Information und ist nicht Gegenstand der Satzung !!!)
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6.3. Pflanziiste - Baumersatzpflanzungen 1.2. Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige BodenverfGrbungen entdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. M-V Nr. 23 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustindige
GroBkronige Baume Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege In
. unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfUr der Entdecker, der Lelter der
Acer platanoides Spitzahorn Arbeiten, der GrundelgentUmer sowle zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Acer pseudoplatanus Bergahorn Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzelge.
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Verfahrensvermerke
Acer campestre Feldahorn
Sorbus aria Echte Mehlbeere
I::S,orbus GUCUF’C;”O Eberesche 1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 15.09.2004. Die
PWUS comgnun 3 Holz-Birne ortsUbliche Bekcnntmc:fhung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der
TURBL prsls Traubenkinche Ostseezeitung (OZ) am £9.09.280% und im Amtiichen Stadtblatt am 27.09.2004 erfolgt.
6.4, Pflanzliste - Ersatzpflanzung Stréiucher bzw. Heckenpflanzungen im Bereich der Strevobstwiese Ribnitz-Damgarten, d. 24.0%. m‘ 3 | V. ((/{@(
= - Slegel - Unterschrift

Str8ucher (2 x verpflanzt: mind. 100 e¢m - 125 cm hoch baw. Heister 2x verpfianzt;

: \ Der BUrgermeister
mind. 150 - 175 cm hoch)

Acer campestre Feldahorn i &N

Berberis stenophylla Dotter-Berberitze ie O I ] s i

raiatuludiii ol PPR Erbsanstrauah 2. Die Anfrage an die fUr Raumordnung urd Lthgsplcnung zusténdige Behdrde ist erfolgt.

Carpinus betulus Hainbuche ’

Cornus mas Hartriegel Ay \

Cornus sanguinea Bluthartriegel bnitz- > ¥ ' v Lt/

Coryllus avellana Haselnus Ribnitz-Damgarten, d. £¢.04. 2006 ~siegel- \ Un;erscr%i?;"_’

Crataegus monogyna Eingriffliger Weidorn ' Der BUrgermeister

Euonymus europaeus Pfaffenhittchen j

Fagus sylvatica Rot-Buche

Hippophae rhamnoides Sanddorn ;

llex aquifolium Stechpalme 3. Die frihzeitige BUrgerbetelligung nach § 3 Abs. 1'Nr. 1 BauGB ist in der Zeit vom 20.12.2004 bis

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche zum 04.01.2005 durch Auslegung des Planvorentwurfes einschlieBlich der Begrondung im

;vcwm h?"m'follum Schlehe Rathaus der Stadt Ribnitz durchgefUhrt worden. Auf die f}']hzeiti e BUrgerbeteiligung ist
runus spinosa Salweide durch Versffentlichung in der Ostseezeitung (OZ) am 04.42. und im Amtlichen Stadtblatt

Salix caprea Grauweide am 10.12.2004 hingewiesen worden.

Salix cinerea Purpurwelde =

Salix purpurea Kreuzdorn ABNITZ 0N

Rhamnus cathartica Faulbaum Na (

Rhamnus frangula Hundsrose Ribnitz-Damgarten, d. 2¢. 0¢. 2006 |, (U Wha -

Rosa canina Weinrose - Slegél - Unterschrift

Rosa rubiginosa Brombeere L.

Rubus fruticosus Der BUrgermeister

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball B\ fl‘
Gewdhnlicher Schneeball « &

4. Die Behérden und die sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgaben durch die

6.4. Entwickeln einer Streuobstwiese Planung berUhrt sein kénnten, sind mit Schreiben vom 20.12.2004 auf der Grundiage von § 4
Abs. 1 BauGB frihzeitig zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
6.4.1. Die im Planwerk entsprechend gekennzeichnete Fiéche ist zu einer Streuostwiese zu Detailliertgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert worden.

entwickeln. Dazu sind im Bereich dieser Fidche 20 hochstdmmige Obstbdume (Stammumfang
12/14 cm) folgender Arten/Sorten zu pflanzen: pl, n

Ribnitz-Damgarten, d. 2¢.0¢. 1006 o RNV .
'L |- Slegals Unterschrift
Tl s Der BUrgermeister

Kirsche
- GroBe Schwarze Knorpelkirsche (1 §tick)
- Burlat (1 StUck)
- Schattenmorelle (2 Stick)

Apfel
- Cox orange (1 Stick)
- Elstar (1 StOck)
- Jonagold (1 Stick)
- Gloster 692 (1 StOck)
- Roter Boskoop (2 Stick)
- Schéner von Boskoop (1 Stick)
- Jonathan (1 Sthck)
- WeiBer Klarapfel ( 1 Stlck)
- Idared (1 StUck)
Pflaume

Birne
- Williams Christbirne (1 Stick) =
- Gute Lulse (1 StUck)
- Wnterbirne (1 St0ck)
- Pastorenbirne (1 Stick)
- Gréfin von Parls (1 StOck)

Die Beh&érden und die sonstigen Tréger difentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berChrt ist, sind auf der Grundlage von § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
O7.07 2005 zur Abgabe einer Stellungnahme zum 1. Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 25 "Bienenhof Klockenhagen" aufgefordert worden.

- Hauszwetsche (2 StUck) -~ (

6.4.2. Zum Schutz der Streuobstwiese vor &uBeren Einflissen sind im Bereich der entsprechend Ribnitz-Damgarten, d. £¢. 0¢. 180§ - _ oW L -

gekennzeichneten Fl&ichen (im Ubergang zur Fldche fir die infensive Landwirtschaft) -1 Siegel - Unterschrift

doppelreihige Hecken anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den Relhen betrégt 1,0 m. Fir Der BUgermeister

das Anlagen der Hecke sind Stréucher entsprechend Artenliste zu verwenden, die in einem

Abstand von untereinander 1,0 m zu setzen sind.
6.4.3. Die Flé&che ist 1 x j&hrlich zu m&hen, dabei hat die Mahd im Monat April zu erfolgen. fe i OROVOE.

6. Die Stadtvertretung hat am 4578 .Mden 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebau-

6.4.4, Desweiteren ist durch Verzicht auf den Einsatz von chemischen Unkrautbek&mpfungsmitteln ungsplanes Nr. 25 "Bienenhof Klockenhagen" mit Begrindung (einschlieBlich Umweltbericht)

gebilligt und zur Auslegung bestimmt. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Billigungs- und
Auslegungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in der Cstseezeitung (OZ) am 0307 2005
und im Amtlichen Stadtblatt am 41.02. 2005 erfolgt.

sowie durch Verzicht auf den Einsatz chemischer Schadlingsbekdmpfungsmitteln der extensive
Charakter der Nutzung sicher zu stellen.

V. [‘uu
Unterschrift
Der BUrgermeister

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen gem. -
Ribnitz-Damgarten, d. 4. 0¢. M(
§ 86 LBauO Mecklenburg-Vorpommern 5 | +siegel;

1. Dach

15.

Der Uberarbeitete 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr, 25 "Blenenhof
Klockenhagen" der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A), dem
Text (Teil B) und den Ergénzenden Festsetzungen (Tell C) sowie der Entwurf der Begrindung
(einschlieBlich Umweltbericht) haben in der Zeit vom 49.42 .2005bis zum 0¢.01. 200? wéhrend
folgender Zelten

s

Mo. 0%.00 - 42.30 ol A0 - f6.00 Ul

Di. 072.00 - £2.30 Uls wwmol 47,80 - 44.80 wir
M. 03.80 - 42.30 s Lol 43.80 - A4.80 wWir
DO. 07.00 = 42.30 Ulr  seunt 43.00 - AP0 WA

Fr. 07.00 = 42.30 U

nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus Ribnitz, Markt 1 neuerlich dffentlich ausgelegen. Die
&ffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift Jor ebracht werden kénnen, durch
Verdffentlichung in der Ostseezeitung (OZ) am 3 1<, 2895 und Im Amtlichen Stadtblatt am
03 .42.2008 ortsUblich bekanntgemacht worden.

" al\t
i B~
.‘“J‘.’ e

I

Ribnitz-Damgarten, d. 24 . 0. 34@5 | yor 2SS LV L/Lu__

\¢ {.Sieéél'n : Unterschrift

Der BUrgermeister

Das Planwerk ist nach der zweiten Behérdenbeteiligung auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BauGB nochmals Uberarbeitet worden. Die Beh&rden und die sonstigen Tr&ger &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch diese Uberarbeitung berUhrt ist, sind auf der
Grundlage von § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.0%.2006 neuerlich zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Uberarbeiteten 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 "Blenenhof Klockenhagen" aufgefordert worden.

g~ ~—
QBNITZ AN

Ribnitz-Damgarten, d. .06, 2006/° [
[ - Slegel 1
{ [ A P

e {f

Unterschrift
Der BUgermeister

Der nochmals Uberarbeitete 1. Entwurf desvorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25
"Bienenhof Klockenhagen" der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung

(Tell A), dem Text (Teil B) und den Ergéinzenden Festsefzungen (Tell ? sowie der Entwurf der
Begrindung (elnschlieBlich Umweltbericht) haben in der Zeit vom 89.03 A86¢ bis zumZ¥.03. 2084
wdahrend folgender Zeiten

Mo. DF.00 - 42.10 Mls puiol 43.90 — A4.80 [l
Di. 07.00 - £2.30 Ubs  puol A7.00 - A6.00 [l
M. 03.00- £2.30 Ul Lot 43.00 - A6.60 UL
Do. £2.00- 42.30 W Lot 48.00 -~ AF.00 wlsr
Fr. 92.80 - A2.30 Ubs

nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus Ribnitz, Markt 1 neverlich éffentlich ausgelegen. Die
dffentliche Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist
von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
VBréffenﬂi%hung in der Ostseezeitung (OZ) am 25, 04 {806und im Amtlichen Stadtblatt am
2¥.0L3006ortsUblich bekanntgemacht worden.
\: t .7i | S 4
Ribnitz-Damgarten, d. 2¢.0¢. 006~ | ... [ 0w V. h/ L—
| {Siegel~ Unterschrift
Y (¥4 Der BUrgermeister

" ! r - /

Die Stadtvertretung hat die vorgebrach"réhﬂ aadenken ynd Anregungen der BUrger sowie die
Stellungnahmen der Tréager &ffentlicher Beldhge am. .W..?l%geprﬁff. Das Ergebnis Ist mitgeteilt
worden.

i, Ld*f’\-v

Unterschrift
Der BUrgermeister

Ribnitz-Damgarten, d. 2% 0¢. 1664 7
- Siegel .

Der katasterméBige Bestand Im Geltungsbergich cles Planes am &€ p¥ 24 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagefichtigén Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Profung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK)
im MaBstab 1: 1.000 (aus dem urspringlichen MaBstab 1 : 3.975 abgeleitet) vorliegt.
RegreBanspriche kédnnen nicht qbgg@@@“&dﬁ&
/s i T\ o\

2)

Hansestadt Demmin, d. ///f/(ma/ \ o £\
(&

“slegel-'\ |  Dipl-Ing. H. Weinert
o) \\‘ __,;\" W dffentlich bestellter Vermessungsingenieur
\ > k NG \ \‘/’:{f."‘

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus deﬁanzelc nung (Tell A), dem Text (Teil
B) und den Erg&nzenden Festsetzungen (Teil C), wurde am 04, von der Stadtvertretung der
Stadt Ribnitz-Damgarten als Satzung beschlossen. Die Begrindung zym yorhabenbezogenen

Bebauungsplan wurde mit Beschluss der,Stci_'qWenretung vom 14, gebilligt.
Ribnitz-Damgarten, d. 2%.0¢. 209 | v+ [ RO VIV
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aUs der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Erg@nzenden Festsetzungen (Tell C), wird hiermit ausgefertigt.
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Das Inkraftireten der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 25 "Blenenhof
Klockenhagen" sowie die Stelle, bei der der Plan auf Daver wéhrend dﬁenststunden
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, siée am01.05.20% durch

i Y — curetr Bekanntmachung im
Amtlichen Stadtblatt ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der
Abwdégung sowie auf die Rechisfolgen und weiter auf Falligkelt und Erléschen von

Entsché&digungsansprichen hingewiesen worden.
i Sy odes
Die Satzung ist afa 02.05. 2006 in Kraft getreten.
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4 Grundlage der Planzeichnung: Lage- und H&henplan vom
o Vermessungsblro Weinert, 17109 Demmin, Lindenstrae 146
@ I
. orfliche Aufnahmen: April 2005
o
o
Katasterstand: 06.04.2006
* o0
Planzeichenerklarung 4. Grinflachen B ..
E:] Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fOr Bepflanzungen und fUr die
gem. § 9 Abs. 1 NI. 15 BauGB Erhaltung von Baumen und StrGuchern

I. Planzeichnerische Festsetzungen gem.§9 Abs. 1 BauGs

ot
.

Ma# der baulichen Nutzung

gem. § 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ zulassige Grundfiéchenzahl
| -1l Anzahl der Vollgeschosse der zu errichtenden baulichen Anlagen
FH17,0m zuléssige Firsthdhe in Meter Uber NHN (Referenz der erschlieBenden
. NHN StraBe ist mit 6,3 m Ober NHN definiert)

2. Bauweise, Baugrenzen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
S ¢ —— Baugrenze

0 offene Bauwelse

3. Verkehrsflachen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

h__4

Ein- und Ausfahrt als Anschluss an die LandesstraBe 21

]
8]

0
=

private Grinfléchen (der Offentlichkeit nicht zugénglich)

Spielplatz

Grillplatz

5. Flache fir die Landwirtchaft und den Wald
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

6. Planungen, Nuizungsregelungen. MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha

Fitiche fUr die Landwirtschaft, hier: FiGche fUr die berufsmaBige
Imkerel bzw. fUr den Erwerbsgartenbau

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

H - H

L
T

®
®
)

Umgrenzung von Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Herstellung eines naturnahen Teiches
Extensive Nutzung der Flache fUr den Erwerbsgartenbau, Anlegen

einer Strevobstwiese

neu anzupflanzender Baum

o zu erhaltender Baum

zu erhaltender Strauch

Lol Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Struchern
o und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des rumlichen Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes

Abgrenzung der Fl&dche auBerhalb des Geltungsbereiches des Vor-
: haben- und ErschlieBungsplanes, welche auf der Grundlage des

o § 12 Abs. 4 BauGB in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes einbezogen worden ist

Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen, Stellplétze, Garagen und

Ll Gemelnschaftsanlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

St Stellplatze
- f0r 3 behinderfe FahrzeugfUhrer mit PKW

- fUr 20 PKW
- fir 2 Kleinbusse oder 2 Caravan

L 22 - Mecklenburger StraBe (von Graal-Muritz nach Ribnitz-Damm-

S garten)

o

Sichtdreieck (vermabt)

V. Rechisgrundiagen

52

Rechtsgrundlagen, auf deren Grundlage der vorhabenbezogene Bebauungsplan
erarbeltet worden Ist:

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 20) vom 18.12.1990 (BGEL. |, S. 58)

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), ge&ndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. |, S. 1818)

&.1.

- die Landesbauvordnung M-V (LBauQ© M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
06.05.1998 (GVOBI. M-V, S. 448 ber. S. 612), gedndert durch Gesetzes vom 16.12.2003
(GVOBI. M-V §. 690).

VI. Hinweise

1. L&ngen-und Héhenangaben erfolgen in Metern. Héhenbezug fUr die im Planwerk verankerten
Héhen (in Meter Uber Normalhéhe-Null (NHN)) ist das Deutsche Haupthdhennetz 1992 6.2.
(DHHN92).

2. Grundlage fUr die Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist ein Lage- und
Héhenplan vom VermessungsbUrc Weinert, 17109 Demmin, LindenstraBe 16. Dieser Lage- und
Héhenplan wurde auf der Grundlage amtlicher Unterlagen (Stand 06.04.2006) und &rtlicher
Geléndeaufnahme (am 29.04.2005) hergestellt. Die FlurstUcksgrenzen sind aus der digitalen
Flurkarte der Flur 2 in der Gemarkung Klockenhagen Ubernommen worden. Im Rahmen der
Erstellung des Lage- und Hdéhenplanes erfolgte keine Grenzherstellung und Anerkennung!

sind Vorhaben nur zuldssig, wenn sie die Anforderungen an die Léarmschalld&dmmung von
AuBenbauten fUr die jewells zutreffenden Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 Abs. 5
erflllen. Als erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB (erf. R w.es.) der AuBenbauteile fir
Aufenthaltsrédume in Wohnungen, fir Ubernachtungsréume in Beherbergungsstatten, for
Unterrichtsréume und fUr &hnliches sind im Larmpegelbereich |1 30 dB und im Larm-
pegelbereich Il 35 dB zu sichern. FUr BUror&ume, soweit die hier ausgefUhrten Tatigkeiten
lediglich einen untergeordneten Beitrag zum Innenbereichspegel leisten, ist sowohl im
Schallpegelbereich |l als auch im Schallpegelbereich Il ein erforderliches resultierendes
SchallddmmmaB erf. R w.e. der AuBenbauteile von 30 dB zu sichern.

Ausnahmen von 5.1, kdnnen zugelassen werden, wenn fachgutachterlich nachgewiesen
wird, dass dieser Schutz aufgrund von Abschirmungen durch vorgelagerte Gebdude nicht
erforderlich ist.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur
vo tur und Landsc

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Erhalt vorhandenen Baum- und Strauchbestandes

Im Bereich der enfsprechend gekennzeichneten Fldchen gilt das Erhaltungsgebot. Ist dieses
Gebot aufgrund des Alters oder von Krankheiten der B&ume und Stréducher nicht mehr
aufrecht zu erhalten bzw. Ist mit dem Erhaltungsgebot eine Harte verbunden, die dem
Bauherren nicht zugemutet werden kann, ist als Ersatz fUr jeden zu fallenden einheimischen
Baum mit einem Stammumfang > als 60 cm (gemessen in 1 m Héhe) an gleicher Stelle ein
Baum mit einem Stammumfang von 14 cm - 16 cm (gemessen in 1 m Hohe) entsprechend
Artenliste zu pflanzen. Gleichfalls ist fir jeden zu rodenden Strauch an gleicher Stelle eine
Ersatzpflanzung mit Material entsprechend Pflanzliste zu realisieren.

Die Ersatzpflanzungen sollen im Bereich der Fl&iche der vorhandenen Hecke, gegebenenfalls
unter Einbeziehung der in diesem Berelch gelegenenen unbefestigten WegeflGche redlisiert
werden.

Baumersatzpflanzung/Heckenpflanzung

Im Bereich der entsprechend gekennzeichneten Fldchen sind als Ersatz fUr im Plangebiet nicht
dem Erhaltungsgebot unterliegende Gehdlze Einzelbdume (Stammumfang 16/18 cm) bzw.
pyramidal gestufte, mehrreihige Heckenpflanzungen zu realisieren. Der Pflanzabstand bei den
Heckenpflanzen innerhalb der Reihe betrégt

zwischen Heister/Heister 1,00 m
zwischen Strauch/Strauch 0,50 m
zwischen Heister/Strauch 0,75 m.

Zwischen den Reihen soll der Pflanzabstand 0,75 m betragen. Der Pflanzabstand zur
GrundstUcksgrenze bzw. zur Nutzungsgrenze hat 1,0 m zu betragen. Es sind Heister/Stréucher
entsprechend der Pflanzliste zu verwenden.

1.1.  Innerhalb des Plangebietes sind nur Hauptgebdude (ausgenommen sind damit die
Doppelgarage sowle der Ausstellungspavillon) mit Hauptdachern, die als Walm-,
Krippelwalm- bzw. Satteldach ausgebildet sind, zuldssig. Die jewells zul&ssig Dachneigung
der Hauptdécher von 35° bis 40° bzw. von 38 ° bis 45° Dachneigung wird verbindlich in der
Planzeichnung definiert. FOr den Ausstellungspavillon sowie fir den Anbau im Bereich der
"Schau-Imkerel" sind Dachsonderkonstruktionen zuléssig, wobei die Dachneigung fir diese
Sonderkonstruktionen auf einen Bereich von 22° bis 30° beschrankt wird.

1.2.  Ungleiche Dachneigungen des Hauptdaches auf einem Gebdude sind unzul&ssig.

1.3. Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen 85 % der Traufldnge der betreffenden
Dachfléiche nicht Uberschreiten und missen zum seitlichen GebdudeabschluB mindestens
1,00 m Abstand halten.

1.4. FUr die Dachdeckung sind nur rote, rotbraune, braune bzw. anthrazite Dachpfannen bzw.
Zlegel zuldssig. Schornsteinkdpfe sind dem Farbton der Dachpfannen bzw. -ziegel oder der
Klinkerung anzugleichen.

T ——— Mok

2.1. Holzfassaden an Wohngeb&uden, wenn sie mehr als 20 % der AuBenkorper bedecken, sind
unzuldssig.

3. Sockelausbildung

3.1. Die Sockelhéhen der Gebd&ude dirfen im Mittel nicht héher als 0,50 m Uber der Oberkante
erschlieBende Verkehrsfliche (+ 6,3 m Uber NHN) realisiert werden.

Hinweise

1. Bodendenkmalpflege

1.1. Der Beginn der Bauarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Landesamt fOr
Bodendenkmalpflege spétestens 2 Wochen vor Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes for
Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auffretende Funde
gem. § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

7. Der 1. Entwurf des vorhabenbezogenen-Bebaulngsplanes Nr. 25 "Bienenhof Klockenhagen"
der Stadt Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Tell B) und
den Ergénzenden Festsetzungen (Tell CjOSOWie der Entwurf der Begrindung (einschlieflich
Umweltbericht) haben in der Zeit vom £0.0% 2805 bis zum 4.0F.1005 wéhrend folgender

Zeiten
Mo. 03.60 - £2.10 Hlr ol A1.60 - Lb.80 s
Di. 0-60 - 42.30 Uls seanol (3.00 - 44.80 Ubs
Mi. 07.80 - 42.30 Ul “.u.-‘c ,{I.M - /{.gﬂ Her
Do. £2.00 - A2.30 Ubs mwol A3.80 - AL.60 Uls
Fr. £1.60 - 42.30 Uls

nach § 3 Abs. 2 BauGB im Rathaus Ribnitz, Markt 1 &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinwels, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
v?/éffenﬂichung in der Ostseezeitung (0Z) am 8J. 074905 und im Amtlichen Stadtblatt am
A1.07 ortsUblich bekanntgemacht worden.
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8. Das Planwerk ist nach der ersten Behérdenbetelligung auf der Grundlage des § 4 Abs. 2
BauGB nochmals Uberarbeitet worden. Die Behdrden und die sonstigen Trdger &ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch diese Uberarbeitung berUhrt ist, sind auf der
Grundlage von § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 3 12 2005 neverlich zur Abgabe einer
Stellungnahme zum Uberarbeiteten 1. Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 25 "Bienenhof Klockenhagen" aufgefordert worden.
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U bersichtskarte masstab 1:20.000

vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25
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Proick:  "Bienenhof Klockenhagen” Lﬂ] ‘lu }_p IL 1[ K A”ﬂ“
Bauherr:  Herr Dirk Triphahn =

Datum:  27.03.2006

MaBstab: 1 1 500

Blatt Nr.:

Anlage:

Bearbeitet: Ja / MU

Gemessen:

Dipl. Ing. H.Weinert, 17109 Demmin, Stand des Katasters: 06.04.2004
Stand der értlichen Aufnahmen: April 2005
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