Satzung der Stadt Ribnitz-Damgarten lber den Vorhaben und
ErschlieBungsplan Nr. 17 fiir das Gebiet ,Damgartener Chaussee 37/39" in

Ribnitz- Damgarten.

-

- Aufgrund des §7 des MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BGBI. |

- 1993) sowie na 6 der LBauO Meckienburg-Vorpommern vom 24.04.94
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtvertretung vom .2%.4%3¢..
folgende Satzung iiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 17 fiir
das Gebiet ,,Damgartener Chaussee 37/39", bestehend aus der |
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Das Plangebiet liegt im folgenden Geltungsbereich: im Norden an der
Damgartener Chaussee, im Siiden an der M.-A.-Nexo-Str., im
Nachbarbereich befinden sich Gérten und Bebauung. ’

Planzeichnung Teil A
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Kartengrundlage:

Qualifizierter Lageplan zum Bauvorhaben
Gemarkung Ribnitz, Flur 17

Flurstiicke: 205/1 205/2 206/1 209/1
380/22 380/31 teilweise

M 1:500 Stand vom 15.06.98

ObVI Dipl. Ing. Ulrich Zeh

Satzhng der Stadt Ribnitz-Damgarten liber den Vorhab

Planzeichenerklarung

Planzeichen

Eriduterungen Rechtsgrundlage

- Brenze des Geltungsbereiches' §9 Abs.7 BauGB

Baugebiet JAnzahl der

VollgeschoBe

Art u. Ma8 der baul. Nutzung BauNV0

Grundf lachen- |GeschoB8flachen
zahl zahl
WA Allgemeines Wohngebiet §4 BauNV0o
111 Anzahl der VollgeschoBe §20(1) BauNVO
0,4 Grundflachenzahl §19(1) BauNVvO
1,2 GeschoBflachenzahl §20(2) BauNVO
D : Einzeldenkmal § 9(6) BauGB
-------- Baugrenzen §23(3) BauNVO
StraBenbegrenzungslinie §9(1)Nr.11BauGB
offentliche Verkehrsfliche §9(1)Nr.11BauGB
FW"TTW
L.i.ﬁ?.;.j Flachen fiur Stellpliatze 7§9(1)Nr.4 BauGB
=g o g '
6FL Mit Geh- und Leitungsrechten zu
Smmomome belastende Flachen §9(1)Nr.21 BauGB

zu Gunsten der Allgemeinheit, der
Versorgungstrager, der Stadt Ribnitz-
Damgarten

Flichen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (Sichtdreieck) §9(1)Nr.10 BauGB

§9(1)Nr.25 BauGB

<:::> Anpflanzen Baume
(:::) Erhaltung Baume

§9(1)Nr.25 BauGB

Darstellung ohne Normcharakter

Anpflanzen Hecke

B VA~V V- V-_V.V._ V.
—> Versorgungsleitungen aller erforderlichen
Versorgungstrager: Gas
Wasser, Abwasser
Elektroenergie
Telekom
0 vorh. Flurstiicksgrenzen
ber. 1
{f?ffr o Nebenanlagen
196
1 F tursticknummer
4.75
STRASSENBELAG
Strassenprofil M 1:100
Zufahrt Schnitt B-B
L | 1300 m
GRUN; GEHWEG GRUN PARKEN ZUEAHRT
5,100 10.5 5.00 | 6.00
PFLASTER RASENGITTER PFLASTER
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Zufahrt Schnitt A-A

P XTI

Ansichten M 1:200

i

-

al mm\ \m m\

] | RS i

H oo
. som
Ansicht Nord — Neubau

Il

T O T AT
ISIRIRERNY Luﬂi L O“_Hjl‘ %

I

i

T

HER

HE Y
L

mu .

T 2
Pt b

Uil

/!

.

[l H‘m

s FSYArsTS
oo ] on oo

RN -
oo |ogy '

&

b
w

1111

oo |

4
B A -

ALTBAU

VERBINDER

Text Teil B

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
-Im Geltungsbereich sind im Sinne des §4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Nutzungen nicht zuldssig.

--

2. Anzahl der Vollgeschosse 11l

3. MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl: 0,4

GeschoBflachepzahl: 1,2
Die zuldssige Grundflichenzahl darf nur durch Stellpldtze mit ihren

Zufahrten im Sinne des § 19 BauNVO iiberschritten werden.

-4, Sichtflachen

Im Bergich der Flichen, die von def Bebauung freizuhalten sind,
(Sichtdreieck) sind Bepflanzungen und Einfriedungen iiber 0,70m Uber 0K
der StraBenverkehrsfliche (Fahrbahn) sowie Grundstiickszufahrt nicht

zuldssig.

5. Gestaltung der Gebdude
- die denkmalgeschiitzte Villa wird saniert und erhdlt eine Putzfassade

- Neubau: Dachform - Zeltdach
Dachneigung -"30 '
Gauben oder Dachfenster werden zugelassen
Nebenanlagen werden als Flachdach (bzw. Griindach) gestaltet
Hohe der Gebdude:
Die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens (Sockel im Rohbau) darf die
max. Hoéhe von 0,50 m {iber OK der angrenzenden
Strassenverkehrsfliche nicht iiberschreiten.
Die max. Firsthohe der Gebdude und Nebengebdude darf 13 m-
iiber 0K Erdgescho8fuBboden nicht iiberschreiten.
- Die Zeichnungen sind Bestandteil der Satzung.

6. Vorkehrungen zum Schallimmssionsschutz

- durch geeignete GrundriBgestaltung des Bestandsgebdudes, sind die
Wohn- und Schlafriume so weit méglich, den larmabgewandten
Gebdudeseiten zuzuordnen

- ausreichender Lirmschutz durch bauliche MaBnahmen an Tiren, Fenster,
AuBenwinde und Dicher, z. B. durch vorh. Wintergarten, werden
geschaffen

- der Luftwechsel ist durch den Einbau von geeigneten Anlagen, wie z.B.
KLima-, Liftungs- und Heizungsanlagen, zu sichern.

- im Baugenehmigungsverfahren hat der Nachweis gemaB DIN 4109 iber die
Einhaltung des resultierenden Schallddmm-MaBes fiir die Lirmquelle
zugewandten AuBenbauteile und Dachflichen zu erfoigen

7. Bepflanzu

- Der vorh. Baumbestand, wie in der Planzeichnung festgesetzt, ist zu
erhalten und wihrend der Bauphase entsprechend DIN 18920 zu schiitzen.

- Die durch die BaumaBnahme zu fidllenden Biume, sind durch
Ersatzpflanzungen auf dem entspr. Grundstiick zu ersetzten.

- geplante Ersatzpflanzungen:

Arten Anzahl Stammumfang cm
Rotdorn 3 16-18
Eberesche 3 16-18
Zitterpappel 4 16-18

Rote RoBkastanie 1 16-18
Obstbdume

(hochstammig) 3 12-14

8. Grundstiicksbelastung

Auf dem Grundstiick des Investors wird ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, der Versorgungstrdger
und der Stadt Ribnitz-Damgarten festgesetzt (§9 Abs.l Nr.2l BauGB).

9. ErschlieBung

Versorgungsanlagen

- Der Elt.-Anschlu8 fir das Bestandsgebdude ist vorhanden und wird im
Zuge der SanierungsmaBnahme iberpruft.
Der Elt.-AnschluB fir den Neubau erfolgt von der M.-A.-Nexd-Str. bzw.
iiber die Damg. Chaussee, je nach Wunsch des Versorgungstrdgers.

- Die Wasserversorgung erfolgt Gber einen vorhandenen AnschluB der
®Bestandsvilla bzw. einem neuen AnschluB fiir den Neubau. Der Anschlu8
*erfolgt an das Rohrleitungsmetz der Wasser- und Abwasser GmbH
"Boddenland" Ribnitz-Damgarten.

- Das Plangebiet wird zur Beheizung an das Erdgaénetz angeschlossen.

- Die Gebdude werden an das Fernsprechnetz der Telekom angeschlossen.

Entsorgungsanlagen
- Die hduslichen Abwasser werden an die zentrale offentliche

Abwasseranlage angeschlossen.
- Die Miillentsorgung erfolgt entsprechend der Satztung der Stadt

Ribnitz-Damgarten.

Verkehrstechnische ErschlieBung
- Bestandsvilla - iber die Damg. Chaussee zu den entspr. Stellplatzen
- Neubau - iiber die M.-A.-Nexd-Str. zu den entspr. Stellpldtzen

- die ErschlieBung erfolgt iiber eine 6ffentliche Zufahrt
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en-und ErschlieBungsplan Nr.17 fiir das Gebiet Damgartener Chaussee 36/37 Ribnitz

Verfahrensvermerke

1. Aufgesteit: aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtvertretung vom 44.42:3%  Die
ortsabliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist durch Abdruck am0%.04.35

“indar Oslseediidung 5 erfolgt

Ribnitz-Damgarten, den 0944 3¢

2 Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zustindige Behorde ist gem. § 246l Nr. 1
BauGB und § | Abs. 4 BauGB mit dem Anzeigeschreiben vom 04.08.95 .ot 46.08.3%

bdQ:‘éd‘ worelevt,

Ribnitz-Damgasten, den 03443 4

3. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung b
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung' haben in der Zeit vom 0%10.35bis
zum 06.44.35 . nach § 7 (3) i.V.m. § 2 Abs. 3-5 BauGB-MaBnahmenG wihrend der
Dienststunden ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Finweis, daf
Bedenken und Anregungen wihrend der Ausiegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am 25.03.57 durch Abdruck im ,Stadtbiatt
Ribnitz-Damgarten* ontsibfich bekanntgemacht worden.

Ribnitz-Damgarten, den Q314,38

4. Die von der Planung beriihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 04,0835
zur Abgabe einer Stellungnabme e}ufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten, den 03.44.38

5. Die Stadtvertretung Ribnitz-Damgarten hat in ihrer Sitzung am 03.03.9€. die Anderung des
Aufstellungsbeschiusses beschiossen, weicher dann durch Abdruck am<J40%. 32 im
,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten ortsiiblich bekanntgemacht wurde.

6. Die Stadtvertretung hat am 03,019¢ dea Entwurf des Vorhaben- und ErschiieBungsplanes
mit Begrindung beschiossen und zur Ausiegung bestimmt.

Ribnitz-Damgarten, den OF,44.3€

7a NMWM.ﬂ.?&?'.?:’?..m&;WFmd«

Hinweis zu Bodendenkmdlern

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen
entdeckt werden, ist gem. §11 DschG M-V die zust. untere
Denkma 1schutzbehérde zu benachrichtigen und Fund und Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverindertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hiefiir der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigner, sowie zufdllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
unteren Denkmalsghutzbehdrde und dem Landesamt fir Bodendenkma 1pf lege
-spitestens 4 Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes bei den
Erdarbeiten zugegen sein konnen, um ev. auftretende Funde gem. §11 DschG
M-V unverziiglich zu bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden.

Hinweis zu Schallimissionen

Eventuelle Lirmbeldstigungen, durch Signalhérner bei Sondereinsdtzen der
Polizei, sind zu duiden. ‘
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9. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend ans der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 29.03.38 . bis
sum 144038, nach § 7 (3) i.V.m. § 2 Abs. 3-5 BauGB-MabBnahmenG wihrend der
Dienststunden offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu
Niederschrift vorgebracht werden konnen, am2 03.38 durch Abdruck im Stadtblatt
Ribnitz-Damgarten ortsiiblich bekanntgemacht worden.

75 Die Planungsunteriage entspricht den Anforderungen des § ! der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990. Der Kartenausschaitt (Katasterkaste) entspeiche fiir :
&Vom-md&wmwmhwdmsmdm.iﬁ’:”,

3. Die von der Planung berihrten Triger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom #6.95.38
2ur Abgabe einer Steihungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz-Damgarten, den . 03.44. 38

A0, Die Stadtvertretung hat aufgrund der Auslegung vorgebraciten Anregungen und Bedenken
der Barger sowie die Stellungnahmen der Triger offentlicher Belange und Nachbar-
gemeinden am 28.403F geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, dea 93..44.3 4 ) [ )
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11. Der Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr. 17 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde am £8.40-{fvon der Stadtvertretung als Satzung beschiossen.
Die Begrindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 17 wurde mit BeschiuB der
Stadtvertretung am0240.3€. gebillige.

Ribnitz-Damgarten, den 23.4498

12. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 17, bestebend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teii B) wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten, den 0= #43€

13, Die Satzung des Vorhaben- und ErschlieBungspianes Nr. 17, sowie die Steile bei der der
Plan auf Dauer wihrend der Dienstsumden von jedermann eingesehen werden kann und
iber den Inhait Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Stadtblart
Ribnitz-Damgarten* am 034438 . ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formfehlern und
von Mingeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 44, 39 BauGB) hingewiesen
worden. Der Vorhsben- und ErschlieBungsplan Nr. 17 ist am O%44¥. in Kraft getreten.

O

Ribnitz-Damgarten, den 404439
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Ubersichtsplan Ribnitz-Damgarten

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
Nr.17 der Stadt
Ribnitz-Damgarten

Vorhaben: Neubau 12 WE
Investor: Neusa Bau GmbH
Gemarkung: Ribnitz, Flur 17
Stand: 21.08.1998
Geandert: 15.10.1998

M1:10.000




