Veirfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtvertretersitzung v
06.05.2009. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist du
im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am 13.05.2009 erfolgt. |

Ribnitz-Damgarten, /%.44.264/ (v |

2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustdndige Behérde ist gemaf
§ 1 (4) BauGB mit Anzeigeschreiben vom 04.08.2009/10.03.2010 beteili
worden.

Ribnitz-Damgarten, A%/, 20/ AR ,
Der Blrgermeister

3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (I) Satz 1 BauGB ist durch .55
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 28.07.2009 bis zum 12.08.2009,<"%
durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfolgte in ortsublichgF
Weise durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am
13.07.2009. E

Ribnitz-Damgarten, /l%/f/f 204/ (V. /(/L_/—\(
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4, Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager tjffentliqéfé“r'"'” % S
Belange wurden mit Schreiben vom 04.08.2009 zur Abgabe einer Stellungnal mel s
gemaB § 4 (I) BauGB aufgefordert. -

e
Ribnitz-Damgarten, /%44, 204/ g N

£

Der Birgermeistery ipaap

Nr.66 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. -

Ribnitz-Damgarten, /{1, 204A L /bt_————\%

Der Burgermeister @ZS\@R’YV\*D\*\‘“

6. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit
vom 10.03.2010 bis zum 12.04.2010 nach § 3 (II) BauGB o&ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem
Planentwurf und dem Entwurf der Begrindung schriftlich abgegeben oder wéhrend
der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am 01.03.2010 durch
Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortstiblich bekanntgemacht
worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach §47

Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendun?en gelte;
gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht qder | i
verspétet geltend gemacht wurden, aber hétten geltend gemacht werden kénnery, \:X:

Ribnitz-Damgarten, A4 A4 26 AA

. ""f/)

Der Biirgermeister < /0ki

7. Die von der Planung beruhrten Behdrden und sonstigen Tréger offenﬁimea/@?’\i\

Y e

Belange sind mit Schreiben vom 10.03.2010 gemé&B § 4(I1) BauGB Zar
Stellungnahme aufgefordert worden. ;

Ribnitz-Damgarten, A%/ 204/ (v / ” ke
Der Burgermeisters, 1

8. Die Entwurfe des Bebauungsplanes Nr.66, bestehend aus der F anzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begrindung haben in
der Zeit vom 05.07.2010 bis zum 20.07.2010 nach § 4a (III) BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
zu dem Planentwurf und den Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder
wahrend der Dienstzeit zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am
14.06.2010 durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortsublich
bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, das en Antrag nach § 47 d
Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen gelte)
gemacht werden, die vom Antragssteller im Rahmen der Auslegung nicht
verspétet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénne

Ribnitz-Damgarten, A%/A.24/ o /L/ 5 )
Der Blirgermeister -2itl

9. Die von der Planung berUhrten Behdrden und sonstigen Trager  offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom 06.07.2010 zur erneuten Stelf ngnal*(rﬁ’e

aufgefardert worden. |
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Ribnitz-Damgarten, M_ZD_M__ (V. e

Der Burgermeister X og
|

10. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am
13.12.2010 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindliche FI : 1:1000, aus dem urspringlichen
MaBstab 1:4000 abgeleitet, vorliegh anspriche kénnen nicht abgeleitet
werden. bs )

~
Stralsund, _1%.42.2041 B A7 M\
WO ¢ ataster und Vermessungsamt
7S fur die Hansestadt Stralsund

~Oupe™” und die Landkreise
T Nordvorpommern und Rugen
11. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten
Stellungnahmen zu dem Planentwurf und dem Entwurf der Begriindung sowie i,
Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange am/\ R
08.12.2010 gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt worden, o
v N e

Ribnitz-Damgarten, /1‘4./1/1.20/1/1
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Der Burgermei ste?%«w &
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12. Der Bebauungsplan Nr.66, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den fiP0

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvertretersitzung in
sffentlicher Sitzung am 08.12.2010 als Satzung beschlossen. Die Begrundung d
Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom (8. 12.2

gebilligt.
Ribnitz-Damgarten, A% 44.204/

S

7 t<=3xt|ic74|éﬁ{tJ

A

13. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und de
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten, 2 /1. 204/

14. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.66 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
,Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten* am J/. A, ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von ‘Mdngeln der Abwdagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und -
Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 39, 44 BauGB) hingewies R

worden. . \
Der Bebauungsplan Nr.66 ist mit Ablauf des 2 M 204N in Kraft )
e iot]
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Ribnitz-Damgarten, /13.,12.2044 V. &)

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Nordwesten und Nordosten durch Grinlandflachen

-im Siudwesten durch Fldchen der Wochenendhaussiedlung (Finnhittensiedlung) am
LHafenweg"

- im Sldosten durch die GemeindestraBe ,,WassePreihe“

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 4 G vom
24, Dezember 2008 (BGBI. I Seite 3018) und nach §86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr.66 der Stadt Ribnitz-Damgarten fur das Geblet ,Wohnbebauung
wasserreihe - Ost", Ortstell Langendamm, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Kartengrundlage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:500 des:

Kataster und Vermessungsamt
fir die Hansestadt Stralsund und
die Landkreise Nordvorpommern
und Riigen

Tribseer Damm 1a

18437 Stralsund

Flurkartenstand: 01. Juli 2010

Zeichenerklarung

1. Planzeichen gemai Planzeichenverordnung 1990:

1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
---------- (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Wasserflachen und Fl&chen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

~— Wasserflachen

LH———>—"1 (§9Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

3. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschatft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Baume erhalten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
4. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. ohne Normencharakter:

60/5 Flurstiicksbezeichnung

- Flurstlicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, unvermarkt)
Nutzungsgrenze

Uberhaken

Hohe in m Gber HN

Gebaude, vorhanden

Abnehmen von Baumen
BemafRung in m

Gemeindestralle, vorhanden

Teil

A: Planzeichnung - M 1:1000

60/4 61/9

Erkidrung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(Aligemeines Wohngebiet)

MaR der baulichen Nutzung
(Grundflachenzahil)

WA 03 o

+—— Bauweise

(offen)

Bauweise
(nur Einzelhduser zuldssig)

Hinweis zu Bodendenkmalen

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unveré&ndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis zum Hochwasserschutz

Zur Realisierung des Hochwasserschutzes muss bei den zu errichtenden Gebduden die
Oberkante FertigfuBboden mindestens 1,75 m Gber HN betragen.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern tGbernimmt keine Haftung flir Schéden infolge von
Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

Teil

Textliche Festsetzungen

1.  Art der baulichen Nutzung
1.1 Allgemeines Wohngebiet

§ 9 I Nr.1 BauGB
§ 4 BauNVvO

Zuléssig sind Wohngebédude, die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach
§ 4 Absatz 3 BauNVO, auBer Betriebe des Beherbergungsgewerbes, werden nicht
zugelassen (§ 1 VI Nr.1 BauNVO).

MaB der baulichen Nutzung § 9 1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

2.1 Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
§ 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.

2.2 Hohe der Gebéude : gilt fUr alle Baufelder:

- Traufhohe: 4,50 m - Firsthéhe: 9,50 m
- Hohen als HéchstmaB.

- Bezugspunkt fur alle Baufelder 1,50 m Uber HN

2.3 Stellpldtze und Garagen: § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 BauNVO
Stellpldtze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Geb&uden geméB
§ 14 BauNVO sind mit einem Mindestabstand von 8,0 m
von der StraBenverkehrsflache zuléssig.

3. Gestaltung der Gebdude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V

3.1 Dacher : gilt fur alle Baufelder:
ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
ausschlieBlich  Naturrohrdacheindeckung, Dachziegel,
Dachsteine,
Farbe bei Hartbedachung: ausschlieBlich rot, rotbraun,
anthrazit,
Dachneigung: 35° - 50°

Die Festsetzungen zum Dach gelten fur alle Gebéaude,
auBBer fur Nebenanlagen, Garagen und Carports.

3.2 Fassadengestaltung 1 ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
Kombinationen sind zuléssig,
gilt auch fiir alle massiven Nebenanlagen.

4, Baumschutz § 91 Nr.25 BauGB

Die zu erhaltenen Gehélze miissen gegen negative Auswirkungen durch das
Vorhaben geschitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind geméB
DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen® durchzufiihren.

5. Kompensation § 9 Ia BauGB

Fir die Kompensation ergibt sich geméaB Punkt ,Eingriffsbewertung und Ermittlung
des Kompensationsbedarfes® der Umweltprifung ein Flachenéquivalent wvon
3.014,0. Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehérde des
Landkreises Nordvorpommern vom eingerichteten Okokonto der Stadt Bad Siilze fur
die MaBnahme ,Verndssung von Grunland / Moorflaichen mit dauerhaftem
Nutzungsverzicht" abzuziehen. Antragsteller ist die Stadt Bad Siilze.

Stadt Ribnitz-Damgarten,

Bebauungsplan Nr.66 Gebiet ,, Wohnbebauung
Wasserreihe - Ost",

Ortsteil Langendamm

erstelltam : 17. Juli 2009
geéndert : 21, Sept. 2009
gedndert 01, Juli 2010
gedndert : 23. Nov. 2010

Saaler Bodden
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Ubersichtsplan - M: 1:10000

© Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Yorpommern (LAIV-MVY)

Gemarkung Langendamm, Flur 1

Flurstiick: 59/1, 59/2 tlws., 60/3, 60/4 tlws., 60/5, 60/6, 61/6,
61/8

Pianverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Giinther, Blro flir Architektur und Stadtplanung
18311 Ribnitz-Damgarten, Neue KlosterstraBe 16, Zzul.Nr.0541-94-1-d



