TEIL B - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

hier:  Festsetzungen des Ursprungsplanes

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

14 Artder baulichen Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, 8 und § 4 Abs. 2 BauNVvO)
Allgemeines Wohngebiet [(WA) Sandhufe]

Es sind folgende Vorhaben nach § 4 Abs. 2 BauNVO zulassig:

- Wohngeb#ude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden L#den, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stdrende Handwerksbetriebe,

- Anlagen f0r kirchliche, kulturelie, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise sind Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 zul8ssig.

Die ausnahmswelse zuléssigen Vorhaben nach § 4 Abs. 3 Nr. 1,2, 4 und 5 BauNVO werden in
den Baugebieten ausgeschlossen.

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, §§16-21 BauNVOQ)
Im Baugebiet wird das Héchstmall der Wohnungen mit zwei Wohnungen je Gebdude
festgesetzt.

1.3 Oberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Balkone, Terrassen (auch aufgesténderte)
Vordéacher atc. bis max. 2,00 m ist zuléissig. Technische Anlagen zur Versorgung des
Gebistes sowie Stellplatze, Garagen, Carporte und Nebenanlagen sind entsprechend
Erfordernis auch aulerhalb der vorgegebenen Baugrenzen zuldssig. Ein Uberschreiten der
zur StraRenverkehrsfliche zugewandten Baugrenze durch Garagen, Carports und
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO ist nicht zuléssig.

14 Verkehrsfiiichen/Stellplitze/freizuhaltende Sichtfelder/Grundstiickszufahrtan
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB)
in dem Gebiet des Bebauungsplanes sind ausgewiesene Bereiche verkehrsberuhigt.

Innerhalb der Sichtbersiche (Ann&herungssicht und Anfahrtssicht) an Kreuzungen und
Einmindungen sind sichtbehindernde bauliche Anlagen und Pflanzungen dber 0,70 m Hohe
ab OK Fahrbahn sowie GrundstUckszufahrten unzuldssig.

Notwendige Zufahrten sind auch dber straBenbegleitende Grinfiichen zuléssig.

1.5 Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwickiung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Stellplatze sind mit einem hohem Versickerungsgsgrad so auszuflhren (z. B.

Rasengittersteine, Rasenwaben, Okopflaster bzw. drainageféhiges Material), dass

Oberfiachenwasser auf natlrliche Art versickern kann. Totale Versiegelung der Stellplatze

durch Beton oder Bitumen/Asphait ist ausgeschlossen.

1.8 Anpfianzen von Béiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

Bei Pflanzungen von B&umen innerhalb der Verkehrsfliche ist Zier-Bime (Pyrus calleryana
Chanticleer) anzupflanzen.

Als Mindestqualitat fir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Geholze sind zu
verwenden:

B#ume: 3x verpflanzte Hochst4mme mit einem Stammumfang von 16 -18 cm, gemessen in 1
m Hobhe

Bei Baumpflanzungen ist je Baum eine offene Bodenflachen von mindestens 12 m?
freizuhalten und zu begrinen. Die Breite der Baumschelben muss mindestens 2,45 m
betragen.

1.7 Fldchen oder MaRnahmen zum Ausgleich im Sinnedes § 1 a
Abs. 3 Satz 3 und 4 Bau GB

Eingriffs- und Ausgleichsmafinahmen

Nach der Bestimmung des Kompensationsarfordernisses aufgrund des betroffenen Biotoptyps
ergibt sich ein Flachenaquivalent fir die Kompensation von 39.561,0.

Fur die Kompensation stehen im Plangebiet keine entsprechenden Flachen zur Verfigung.
Daher soll fiir die Kompensation das eingerichtete Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten
einbezogen werden.

Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Nordvorpommern vom eingerichteten Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten abzuziehen.

Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen

(§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Die Mafnahmen unter den textiichen Festsetzungen Nr. 1.7 dienen dem Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB. Sie werden den Eingriffen
innerhalb der Baugebiete sowie innerhalb der Verkehrsflachen gesammeit zugeordnet.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

21 Fassadengestaltung

Fur die AuBenwénde der Gebdude sind ausschlieflich zuldssig: geputzte Oberflachen,

Oberfidchen mit einer kiinkersichtigen Verkleidung sowie deren Kombinationen. Als

Sockelhdhe ist max. 0,50 m (iber OK Strafle zuidssig.

2.2 Dachform/Dachgestaltung bzw. -ausbildung

Als ausschliefSlich zuldssige Dachformen werden Sattel-, Walm und Krippeiwalmdacher (DN
20° - 50°) festgesetzt.

Bedachungen sind ausschliefilich in den Farben rot, rotbraun oder anthrazit zuldssig.

Nebenaniagen, Garagen, Carports und Wintergarten kdnnen auch mit Puitdach sowie
Flachdach mit geringerer Dachneigung und anderen Dachdeckungsmaterialien gestaltet sein.

2.3 Einfrledungen
AusschiieBlich zulassig sind Hecken und begriinte Holz- und Gitterzaune mit max. 1.50 m
Hshe, zum Stralenraum wird eine Maximalhthe von 1,20 m festgesetzt.

Die Verwendung von Maschendraht als Einfriedung Ist ausschiieBlich in Verbindung mit
Hecken zul&ssig.

3. HINWEISE

31 Bodendenkmale

Nach dem gegenwdértigen Kenntnisstand sind im Geblet Bodendenkmale bzw. nachvollziehbare
Hinweise auf Bodendenkmale bekannt.

Hierbei handelt es sich um Bodendenkmale, deren Veranderung oder Beseltigung nach § 7
DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese
MaRnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffes zu tragen.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege spatestans zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bel den Erdarbeiten zugegen sein und evll. auftretende Funde gemaR §
11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kdnnen. Dadurch werden
Verzégerungen der BaumaBnahme vermieden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt werden, ist
gem4l § 11 DSchG M-V (GVOBI. M-V 1998, S. 12, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.5.2006, GVOBI. M-V 2008, S. 194 [DSchG M-V]) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelie bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflage in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeigs.

3.2 Sonstige Hinweise
Die Sammlung von Restmdll hat so zu erfolgen, dass einer Weiterverbreitung von
Gesundheitsschadlingen nicht Vorschub geleistet wird.

hier:  Festsetzungen der 2. Anderung und 1, Ergéinzung des B-Planes Nr. 64

1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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wie textliche Festsetungen des Ursprungsplanes

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB, §§18-21 BauNVO)
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1.3 Uberbaubare Grundstlicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
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Abs. 3 Satz 3 und 4 Bau GB
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2.2 Dachform/Dachgestaltung bzw. -ausbiidung
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Ubersichtsplan - ohne Mafistab

2. Anderung u. 1. Erganzung
zum Bebauungsplan Nr. 64
"Wohngebiet Sandhufe II"
der Stadt Ribnitz-Damgarten

flr das Gebiet "Sandhufe”
18311 Ribnitz-Damgarten

begrenzt:

im Norden durch die PlanstraBe C (J.-C.-Peters-Stralle)
und eine unbebaute Bauparzelle an der Planstraf3e C,
im Osten und Stiden durch offene Feldmark,

im Westen durch eine unbebaute Bauparzelle an der
Planstralle C

l Planungsgruppe Geburtig, Fischerstrale 12, 18311 Ribnitz-Damgarten




