fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Suden durch riickwértige Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung ,Mitteiweg" sowie
die nordlichen Grundstiicksgrenzen der Wohnbebauung und der Gaststitte im

,Gartenweg 6"
- im Osten durch den Gartenweq® und riickwértige Grundstiicksarenzen der Bebauung
~Gartenweg"

-im Norden durch die nérdliche Grenze des ,Gartensteiges® und sidliche
Grundstiicksgrenzen der Bebauung ,Damgartener Chaussee® und ,Gartenweg"

-im Westen durch Garten- und Scheunengrundstiicke am ,Gartensteig" sowie
rickwértige Grundstiicksgrenzen der Bebauung ,Damgartener Chaussee"

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom

3.

10.

11.

12.

. Die von der Planung beriihrten Trager &ffentlicher

A5.42.200% . Die Bekanntmachung des Aufstellungshe hiusses ist dureh-Aushang

dan 2 oVetuaats atle

Ribntz-Dmgarten“ am 4342 200% erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, 2/4.03. 200§~ IUGA/L_——

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit atleauGB ist durch
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 03.05-655iS zum /8.08.05 durchgefiihrt
worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu eﬁo)g;sﬁblicher Weise dureh-

e F AR pgstafels <Stae 3, durchy Abdruck im

11~Q
Aushang—aR—aen—Belkanntmaend FotaaT—SoWe,
,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am M;QQ%";}‘ D

NG .
. Die von der Planung berlhrten Tréger éffentiicb,;s:“iiﬂ wurden mit Schreiben
vom 0404, zur Abgabe einer Steilungnamqﬁgﬁxés I BauGR aufgefordert.
i T
Ribnitz-Damgarten, 3/.03. 2005 fo s
Die Stadtvertretersitzung hat am £5.06. <003 chten Anregungen und
Bedenken sowie die Stellungnahmen der Tréger 0  Belange gepriift und den

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrﬁndung/\@]’)ss\em und pzur Auslegung
. ™ s >0 . . . 2 g s g
bestimmi. Die Priifergebnisse sind mitgeteiit W%M :7
ol B W~

E)Er Blirgermeister

f
|

Kibnitz-Damgarten, 409, 2005 q

Y

Beg

NG < A
. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes; bestehend‘é%g;@tﬁeichnung (Teil A) und
ung

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der haben in der Zeit vom
20.0% 2005 bis zum R.08.Z00% nach § 311 BauGB offentlich ausgelegen. Die
5ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich od k. Niederschrift vorgebracht
werden kdnnen, am 440% 2005 durch Abdru?@%ﬁ Ribnijz-Damgarten®

ortsiiblich bekanntgemacht worden. /9 T ng\\
f,ﬁ; ; ‘wj : “Ale
Ribnitz-Damgarten, 24.03 2005 Y 2d = V. Wle—
\%G > .4 Deér Blirgermeister
o\ & &
G O

sind mit $chreiben vom

£3.06, 2005 gemaB § 4 11 BauGB zur erneuten Sf e aufgefqgrdert worden.
~

Ribnitz-Damgarten, £4:09. 200S "

. Der katastermiRige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplanes am

03.06.2005 wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt _,th,a;ssgine Prafung nur grob erfolgte,
da die rechtsverbindliche Fiurkarte ALK 1;}9;6 F8U8;

G ﬁ@f?gm urspriinglichen MaBstab
1:1276 abgeleitet, vorliegt. Regressansprq,ché"kéﬁﬁgnnﬁ cﬁ\ abgeleitet werden.

i

- Kataster- und
Vermessungsamt

Ribnitz-Damgarten, O%.06.200% ¢

. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Atgiégung vorgebrachten Bedenken
und Anregungen sowie Stellungnahmen der Trdger offentliche Belange am

A%.09.200S gepriift. Die Ergebnisse sind mitgeteilt sorden.
WL .

'y p -
";ﬁer Biirgermeister

Ribnitz-Damgarten, Z2A£.03.2006" .

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzgi
Festsetzungen (Teil B), wurde von der Stadtvef

am 44-03.2005 als Satzung beschlossen. Die ¢ g des BeBhauungsplanes
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung vom.4 gebilljgt.

WTZ- D

Ribnitz-Damgarten, 2/.03.200&

Der Biirgermeister

WA/ e~
)
pA

Der Bebauungsplan, bestehend aus der P%iéz ichnt (;g@/ A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefe d

Ribnitz-Damgarten, 2409 2005~ :'.V' -

r Blirgermeister

Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verd im ,Stadtblatt Ribnitz-
Damgarten® am Q%40.200&  ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan Nr.53 ist mit Ablauf des Q%.4£0.J00S  in Kraft getretef.

LU‘ u.—-——s

Der Blirgermeister

Ribnitz-Damgarten, Z0:(8.200 3~
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Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

Priambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414) und nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06. Mai 1998 (GVOBI. Seite 468, ber.
Seite 612), zuletzt gedndert am  28.03.2001 (GVOBI. Seite 60) wird nach
Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung Uber den Bebauungsplan
Nr.53 der Stadt Ribnitz-Damgarten fir die ,Wohnbebauung Gartenweg", bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Teil A: Planzeichnung - M 1:500
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Kartengrundiage:

Auszug aus dem Katasterkartenwerk in digitaler Form des:

Landkreises Nordvorpommern
Kataster- und Vermessungsamt
AuBensteiie Ribnitz-Damgarten

Damgartener Chaussee 40, Haus I

18311 Ribnitz-Damgarten

Flurkartenstand: 04. Januar 2005

Gaststafte,
oL Gartenweg 6

181/1
Ve

| Regelprofil - M 1:100

Grianflache Rad
Kraftfahrzeuge F

Miillbehéitersammelplatz

Miillbehalter-
sammelplatz

4

Radweg

FuBweg

Erklirung der Nutzungsschablone:

M~Anq,

380/61
~NEX6~Sfr t

189/1

— Art der baulichen Nutzung
— Baufeld - Nr.

—— Maf} der baulichen Nutzung
(Grundflachenzaht)

o R ——

-
e

o

(W]
Y]
E
B
/1
””

~+Wohnbeb

Zeichenerklarung

1. Planzeichen geméaB Planzeichenverordnung 1990:

WA Allgemeines wohngebiet 3 4 BauiNvO
0,4 Grundflachenzahl §§ 16,17,19 BauNVO,
§ 9 I Nr.1 BauGB

I Zahl der Voligeschosse §§ 16,18,20 I BauNVO
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend §§ 16,18,20 I BauNVO

o) offene Bauweise § 22 1I BauNVO,
. § 91 Nr.2 BauGB

nur Einzelhduser zuldssig §§ 22,23 BauNVQ,

A § 9 I Nr.2 BauGB

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig §§ 22,23 BauNVO,
§ 91 Nr.2 BauGB

— — — Baugrenze § 23 1 BauNVO,
§ 9 I Nr.2 BauGB

StraBenverkehrsflachen § 9 I Nr.4,11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 I Nr.11 BauGB
éffentlich Offentliche StraBenverkehrsfidche
priv. Private StraBenverkehrsfldche
Verkehrsflachen besonderer 8§ 91 Nr.11 BauGB
Zweckbestimmung, gemaB Eintragung

P Offentliche Parkflache

Grinflachen mit Zweckbestimmung, § 91 Nr.15 BauGB
gemaR Eintragung

privat Private Griinfldche
Parkanlage
Spielplatz
L
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 VII BauGB

des Bebauungsplanes Nr.53

2. ohne Normencharakter:

178/9 Flurstiicksnummer

e Qe Flurstiicksgrenze, vorhanden

H—0—— Flurstiicksgrenze, alt

- -0 - Flurstiicksgrenze, neu / Parzellierungsvorschlag
St Uberhaken

Bezeichnung eines Baufeldes

Gebédudeabbruch

=

Hinweis zu Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbeho6rde und dem Landesamt
fir Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemaB § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren konnen, Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt

worden, ist gem3B § 11 DSchG M-V (zuletzt gedndert am 22.1

it Bl P imbana Manls P i 3
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen u

um Fintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
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Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun

Aligemeines Wohngebiet
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO werden nicht

_____ e 7€ 4 VIT Rie 1 DY AL 7\
ZUGCIGdSTIT {8 1 Vi tvie: wSUivvs e

. MaB der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
2.1 Hohe der Gebédude : gilt fur Baufeld: 3 und 6
- Traufhodhe : 3,50 m - Firsthbhe : 8,00 m
gilt fur Baufeld: 1, 2,4, 5und 7
- Traufhéhe : 6,00 m - Firsthéhe : 8,00 m

- Héhen als HéchstmaB.

- Bezugspunkt fir Baufeld 1 bis 4: 8,40 m Uber HN
- Bezugspunkt fir Baufeld 5 bis 7: 8,90 m uber HN

2.2 Bauweise : offen § 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
2.3 Zahi der Wohnungen : § 91 Nr.6 BauGB

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zulassig.
3. Gestaltung der Gebaude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V
3.1 Daécher : gilt fir alle Baufelder:

ausschlieBlich Sattel- oder Walmdach,
ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine,
Farbe: ausschlieBlich rot, rotbraun

gilt fur Baufeld: 3 und 6
40 - 50° Dachneigung - Hauptdach,

gilt fir Baufeld: 1, 2, 4, S5und 7
22 - 25° Dachneigung - Hauptdach,

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebéude,
auBer fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports.

3.2 Fassadengestaitung : ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
Kombinationen sind zuldssig,
gilt auch fur alle massiven Nebenaniagen.

3.3 Garagen, Nebenanlagen: § 91 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO

Steliplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaB
§ 14 BauNVO sind nur rickwértig der zur StraBenverkehrsfldche gewandten
Baugrenze zuldssig, die an der jeweiligen Verkehrsfidche grenzt.

4, Einfriedungen § 86 LBauO M/V

Die Hoéhe der FEinfriedungen darf zur angrenzenden  4ffentlichen
StraBenverkehrsflache maximal 1,20 m betragen.

5. Niederschlagswasser § 91 Nr.14 BauGB

Im offentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Langs- und
Querneigung der Fahrbahnoberflache zu den StraBenabldufen zu fihren.
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und das unbelastetes
Regenwasser der Grundstiicke erfolgt Giber einen Regenwassersammler.

6. Kompensation § 9 Ia BauGB

Auf einer Flache auBerhalb des Geltungsbereiches ist in der Gemarkung
Ahrenshagen, Flur 12, Flurstlick 15 die Wiederherstellung des ehemaligen Teiches
zu realisieren. Die Fldche des Teiches hat 350,0 m? zu betragen.

Bei dem Anlegen des naturnahen Teiches ist am nérdlichen Ufer eine
Flachwasserzone zu schaffen. Die maximale Wassertiefe muss 1,50 m aufweisen.
Flir optimale Lichtverhaltnisse ist die Siidseite des stehenden Kleingewdssers
kinftig-ausreichend von Bewuchs freizuhalten.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes ist eine Pufferzone von 10,0 m um das
Kleingewdsser einzurichten, die von jeglicher Bebauung und Bewirtschaftung
freizuhalten ist.

Stadt Ribnitz-Damgarten
Bebauungsplan Nr.53 ,Wohnbebauurny Gartenweg™

Ubersichtsplan 1:10000

erstellt am : 31. Mdrz 2005
gedndert :01.3uni 2005
gedndert :09. Aug. 2005
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Flurstiick: 144, 145/1, 146/1, 156 tiws,,

158 tlws., 160 tiws., 161 tiws., 162 tlws.,
163 tiws., 164 tiws., 165 tiws., 166/3,
178 3




