ATZUNG

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet:

-

im Norden durch Wiese und Acker

- im Osten und Westen durch vorhandene Wohnbebauung an der Strafle ,,Zum

Walibach* sowie Gérten

- im Siiden durch die StraBe ,,Zum Wallbach® Gérten und vorhandene Wohnbebauung

Verfahrensvermerke:
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9. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund de

0. Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung

(. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehe

4?‘ ‘Der Beschluss des Bebatungsplanes Nr. 50 sowis ' ,

A7 /12 ,2,00!3/\_

Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungsbeschiusses der Stadtvertrete:siunvo

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist auré dehang —an -Gen SRATNG g

Stadt-sowig durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten” am 0%:93. 2007 effolgt. Lo
ibnitz- AL M. 200t Vo — A«
Ribnitz-Damgarten, Ab. /4. AOUT Ser Burgermeister \\\&@

gemB § 1 (4) BauGES mit

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustindige Behdrde ist oo mt o
Anzeigeschreiben vom 05.03. 2004 _ beteifigt worden. \w ﬁ Bt
. en, 644,200 V. /Ot W © 3,8
Ribnitz-Damaarten, Der Biirgermeister \'z
Die frihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 I Satz 1 BauGB Ist durch Auslegung der Planunterlagen in der

Zeit vom !
erfolgte in ortstiblicher Weise durch-A

Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am (08.03.200% .

Ribnitz-Damgarten, Je.AA L0

den dur
A~

is 2uUrY . {ihr . Die amtliche Bekanntmachung hierzu/ '«
03,200 bis zum 3403 Joot durchgefiihrt worden. Die he Derannimach C}/§ }.

o o h . A
Die von der Planung beriihrten Triger Sffentlicher Belange wdrden mit Schreiben vorn 0G.03. 100% i o

Abgabe einer Stellungnahime geméB § 41 BauGB aufgefordert. / Qx\ f———”-—:@f* /\ -
’ Co 1.5 1 ot ;\\\
itz- A6 M Jo0'% (V. (R ST 2
Ribnitz-Damgarten, Der Burgermeister k | g B i
\B, N\ &/
28 0% doy Bede A 4
ie Stadtvertretersitzung hat am 3.0%.Jc04 die vorgebrachten Anregungen und nken sowie dity, s =y
g::gllﬁtngnahmen der Tx"g'gef sffentiicher Belange geprift und den ?ntwgrf des Bet?auungsplanes @‘g_‘qb\?ﬁf{é -,
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Prifergebnisse sind mithtealt worden. //5“ e
; S
o . 9004 V. ) Oee— /3
Ribnitz-Damgarten, 4Zﬂ J00% Ber Blogermeister K

Die Entwlrfe des Bebauungspianes, bestehend aus der Planzeichnung (Teit A) ynd den textiich
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 04.06.00%  bis zum 02032004
nach § 3 11 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Ausiegung ist mit dem Hinweis, dass :
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftiich oder zur Niederschr!
vorgebracht werden kdnnen, am 4205400t durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgart

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

) Qe —
Ribnitz-Damgarten, 644 200¢ LY.

Der Blrgermeister

Die von der Planung beriihrten Triger bffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 4. 400
§ 4 I BauGB zur erneuten Stefiungnahme aufgefordert worden,
a&—"’

. . , 644 2004 IAASA S
Ribnitz-Damgarten Der Biirgermeister

fb@{’p \”ﬁ&'f"’f‘{?—"/

anes am _©%.06.2004 wird als richti
Tang der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
#Xaite ALK 1: 1.000, aus dem urspriinglichen
nén flicht abgeleitet werden.

LA P B ON

. Der katasterméibige Bestand im Geltungsbereich des ]
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der K
eine Priifong nur grob erfolgte, da die rechiSyCaincliEag.:
MaBistab 1: 2983  abgeleitet, vorliegt. Regregsas

Ribnitz-Damgarten, 73062004

sowie Stellungnahmen der Triger Sffentlicher Bela A
mitgeteilt worden.

Ribnitz-Damgarten, A6.42. Z00%

chen Festsetzungen (Teil B),

wurde von der Stadtvertretersitzung in &ffentficher Sitzung als Satzung lossen.zme

Begrindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss Ysk=S
gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, £6.42: 200 %

;‘V. u./-—-‘
Der Birgermeister

g€ty Genehmigungsbehdrde vom

' ,5,, zeichnung (Teil A) und den
arteilt.

textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde mit Erlass )
Az. mit Nebenbestimmungen unthififgsisen e

Ribnitz-Damgarten,

Der Birgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungséndernden Beschiuss der Stadtvertretersitzung vom
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Eriass der zustédndigen

Genehmigungshehtirde vom Az. bestatigt.
Ribnitz-Damgarten,

Der Birgermeister

textiichen Fesysetzungen (Teil B),

TRV 17V -

Der Biirgermeister

wird hiermit ausgefertigt.

Ribnitz-Damgarten, 46-42.200%

Q1% L

- Thhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch
am- 09.06.2006 ortsitblich bekannt gemacht
die Geltendnrachung der Verletzung von
‘weiter auf’Falligkeit und Erléschen von
&Qer;Bebauungsplan Nr. 50 ist mit Ablauf

" Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann Undtdbey
- Verdffentlichung im "Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten”
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Voraussetzungen flir
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2): BauGB) und
Entschidigungsanspriichen (§§ 44, 39 BauGB) hingewiesen worden,
des 09.06.2006 in Kraft getreten. ETZIN

: - AN W A
Ribnitz—Damgarten,(‘.%.Q&.@é Y, I\ U

P

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)

Priaambel

d des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12.2001,
BGBI. 1 Seite 3762) und nach & 86 der Landesbauordnung (LBauO)} M-V vom
06. Mai 1998 (GVOBI. S. 468, ber. S.612), zuletzt gedndert am 28.03.2001
(GVOBI. S. 60) wird nach Beschiussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung
iber den Bebauungsplan Nr.50 der Stadt Ribnitz-Damgarten fur die ,,Wohnbebapung
Zum Wallbach®, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Aufgrun

Kartengrundlage:
Auszug aus der Liegenschaftskarte des:

Landkreises Nordvorpommern
Kataster- und Vermessungsamt
AuBensteille Ribnitz-Damgarten
Damgartener Chaussee 40, Haus I
18311 Ribnitz-Damgarten

MaBstab der verwendeten Flurkarte: 1:1000
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— Art der baulichen Nutzung

Baufeld - Nr.

MaB der baulichen Nutzung
} !'(Gfundﬂachenzahl)

WR! 0,35 1 _o-{-Bauweise
A 2 WE ~MaB der baulichen Nutzung
‘ (Zahl der Vollgeschosse)

hochstzulassige Zahl der Wohnungen
in Wohngebauden

Bauweise

7.1 Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 20.03200¢ bis zum 08.40:200¢. nach § 3 Il BauGB emeut

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinw . L -
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich. oder zu Niederschrift vorgebracht werden konnen, a’m

46.03.200%. im "Stadtblatt Ribnitz-Damgarten" ortsiiblich bekannt gemacht worden. 4 ;
Ribnitz-Damgarten, £6.1(, 200%¢ ‘V a‘j"’“{f‘f
Der Biirgermeister

7.2 Die von der Planung berithrten Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom26,08.0¢ erneut zor”
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. ZU e
Ribnitz-Damgarten, /& A4, oot LV Wee—

Der Biirgermeister” -

Hinweise zum Baumschutz gem. DIN 18920

Vorhandene .Béume sind wahrend der Durchfihrung von Bauarbeiten vor
Beeintrichtigungen durch MaBnahmen gemas DIN 18920 zu schitzen. Abgrabungeﬂ_und
Aufschittungen innerhalb einer um 1,5 m lber den Traufbereich hinausgehenden Flache

sind nicht zuldssig.

Hinweis zum Immissionsschutz

Die durch die Ilandwirtschaftliche Nutzung zeitweilig auftretenden Lérm- und
Geruchsbeldstigungen sind hinzunehmen.

Hinweis zu Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde upd dem Landesamt
fur Bodendenkmalpflege spitestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich

" mitzuteilen, um zu gewsdhrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur

PRt , : ‘ ir de
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und 'eveptuea auftretende Fun
gem#B § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Wenn waéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverférbungen entdeckt
werden, ist gem#8 § 11 DSchG M/V (GVB!. Meckienburg-Vorpommern Nr.1 — vom
14, Januar 1998, Seite 12 ff.) -die zusténdige Untere Denkmalischutzbehbrde 2zu
benachrichtigen und der Fund undidie Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder
Beauftragten des Landesamtés fiir Bodendenkmalpfiege in unverandertem Zustand Zu
erhaiten. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, dgr
Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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EBAUUNGSPLAN

R.50

» Wohnbebauung Zum Wallbach“

ngen

1. Planzeichen gemiR Planzeichenverordnung 1990:

0,3

C O O O ¢

L o 0o 9O

L 3

e § o s i e

Reines Wohngebiet
Grundfidchenzahl

Anzahl! der Voligeschosse
offene Bauweise

nur Einzelhduser zulassig

Baugrenze

Straienverkehrsflachen

StraBenbegrenzungsiinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, geméf
Eintragung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfliache

Hochstzulassige Zahl der
Wohnungen je Wohngebaude

Grinfldchen mit Zweckbestimmung,
gemas Eintragung
Offentliche Grimfliche

Parkanlage

Umgrenzung der Fliachen die von der
Bebauung freizuhalten sind

Umgrenzung der von der Bebauung
freizuhaltenden Schutzflachen

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Wasserflichen
Anpflanzen von Biumen

Erhaltungsgebot fiir Baume

- Entfall von Béumen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Umgrenzung von Fliichen zum
Anpflanzen von Striichern
Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschran-

kungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadl. Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG

Leiiungsrecht

2. ohne Normcharakter

- 80/4

'

-0~

— O

Flursticksnummer

Flurstiicksgrenze, vorhanden
Flurstiicksgrenze, ait

Flurstiicksgrenze, neu / Parzellierungsvorschiag
Uberhaken

Bezeichnung eines Baufeldes

Sichtdreieck

kiinftig entfallende Bebauung

zu verrohrender Graben (Gewasser II. O.)

offener Graben (Gewisser I1. O.)

'§ 3 BauNVvO

§§ 16,17,19 BauNVvO,
§ 9 I Nr.1 BauGB

§§ 16,18,20 I BauNVO

§ 22 II BauNVvo,
9 I Nr.2 BauGB

8§
§8§ 22,23 BauNVO,
8§ S I Nr.2 BauGB

9
§ 23 1 BauNVoO,
S

§ © I Nr.2 BauGB

§ S INr.4,11 BauGB
§ 9 I Nr.11 BauGB

§ 91Nr.li BauGB

§ 9 I Nr. 6 BauGB

§ S I Nr, 15 BauGB

§ 9INr. 15 BauGB
§ 9 I Nr. 15 BauGB
§ 9 I Nr. 24 BauGB

§ 9 VI BauGB

§ 9 I Nr. 20 BauGB

§ 9 I Nr. 16 BauGB
§ 9 I Nr. 25a BauGB

§ 9 I Nr. 25b BauGB

§ 9 VII BauGB

§ 11V, § 16 V BauNvO

§ 9 I Nr. 25 BauGB

§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB
§ 5 Abs. 4 BauGB

§ 9 INr. 21 BauGB

Teil B : Textliche Festsetzungen

1 Ari Aoe Aaalichanm Al o
- TR o2 MAMA IV INSEE P NUILE L}

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVvO)

2. MaB der baulichen Nutzun 9 INr 1BauGB
2.1 Héhe der Gebsude (Hohen als HochstmaB):

16 BauNVO
Traufhéhe:
Firsthdhe:

3,80m
S,
- Bezugspunkt: 3,60 m {ber HN oom

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundfldchenzah! gem. 19 1V BauNV ; .
zugelassen. (§ 9 IV BauNVO) 9 8 uNVO wird nicht

3. Gestaltung der Gebaude (§ 86 LBauO)

Décher: ausschlieBlich Sattel-, Krippelwalm oder Walmdach mit 30 - 50 °© Dach-
neigung
ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine
Farbe: ausschlieglich rot, rotbraun, anthrazit

Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Geb&ude auBer fiir Carports mit Flachdach. |

4. Zufahrten ( § 9 I Nr. 11 BauGB)

Die Anlage von Grundstiickszufahrten innerhalb des Verkehrsbegleitgriins ist zuléssig.

5. gighiggrgigckga— Umarenzung der Flachen, die von einer Bebauung freizuhaiten sind (§ 91
r. 10 BauG
Innerhalb des Sichtdreieckes sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs ni 6
€ . cht hdher
als 0,70 m uber OK Fahrbahnkante zugelassen.

6. Grunordnung (§ 9 1 Nr. 20 und Nr. 25 a, b BauGB)

6.1 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung (§ 9 I Nr. 25a BauGB)

Engtang dgr geplanten ErschlieBungsstraBe sind 4 Biume der Art Capinus betolus
(Sauienhambuche .Franz v. Thaine“) im Mindestabstand von 10m zu pfilanzen. Als
Mindestqualitat fir die zu pflanzenden Biaume sind 3 x verpflanzte Hochstdmme mit einem
Stammumfang von 16-18 cm zu verwenden. Je Baum ist eine Bodenflache von mindestens
9 mf (= Baumscheibe) bei einer effektiven Mindestbreite von 2 m dauerhaft von
Versiegelung freizuhalten und mit Landschaftsrasen oder mit niedrigen Strauchern und
Stauden zu begrinen und dauerhaft zu erhaiten.
Inqerhalb der mit einem Anpflanzgebot gekennzeichneten Flichen ist eine zweireihige
frgzwachsende Hecke mit heimischen, standortgerechten Strauchern gemaB Pflanzeniiste
rm_t den dort angegebenen Anteilen anzupflanzen. Der Abstand der Straucher innerhalb der
Rg:he und der Reihen untereinander muss 1,50 m betragen. Z&une der Baugrundstlicke
sind nur auf der Sldseite der Hecke zuléssig

Stréucher Anteil an Gesamtstiickzahl
Corylus avellana Hasel 10 %
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 20 %
Prunus spinosa Schlehe 10 %
Rosa canina Hunds-Rose 20 %
Crataegus monogyna WeiBdorn 10 %
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 20 %
Rhamnus catharticus Echter Kreuzdorn 10 %

6.2 Bindung fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepfl i
- 7 an
Gewdssern (§ 9 I Nr. 25b BauGB) s Prienzungen sowie
Der mit einem Erhaitungsgebot gekennzeichnete Baumbestand ist zu erhalten und
dauerhaft vor Schadigungen zu schitzen.

6.3 Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (8 9 Ia Satz 2 BauGB)

Die MaBnahme zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft im Sinne des § 1a
Abs. 3 BauGB ist die Waldmehrung die Auf einer Flache von 3.000 m2 werden in der
Gemarkung Damgarten, Flur 1, Flurstiick Nr. 1484/15 Kompensationspflanzungen
durchgefiihrt. Die Pflanzdichte betrégt eine Pflanze je Quadratmeter. Pflanzqualitst (hiesige
Baumschulenqualitat) fur Baumpflanzungen: zweijshrig / 1x verpflanzt. Die Dauer der
Entwicklungspflege betrdgt 5 Jahre. Diese MaB8nahme wird den Baugrundstiicken direkt
zugeordnet.

7. Immissionsschutz (§ 9 I Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten ,Flachen fur Nutzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen® sind larmzugewandte Gebaudeseiten
und Dachfldchen von Wohn- und Schiafrdumen sowie von Kinderzimmern mit einem
resultierenden bewerteten Schalldéamm-Mas von R wes = 30 dB zu realisieren.

8. _Q mgrenzung der von Bebauung freizuhaltenden Schutzfléchen (§ 9 VI BauGB 1w

Die ,Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen® im ndrdl. Teil des
Geltungsbereiches dient dem Schutz des Ufers des angrenzenden Gewdssers II. Ordnung

/_Als Uferbereich gilt die an dem Gewisser angrenzenden Flache in einer Breite von 7 Meterr; '
Jeweils landseitig der Boschungsoberkante. Bauliche und sonstige Anlagen, die nicht
standortgebunden oder wasserwirtschaftliche erforderlich sind, sind unzul&ssig. ’ “

9. Leitungsrecht

[?as Leitungsresht dient der Ableitung des anfallenden Niederschiagswassers aus dem
Uberiauf des Teiches auf dem Flurstiick 80/11 der Flur 1 Gemarkung Hirschburg.

Stadt Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplan Nr. 50
,‘Wolggl\)ebauuﬂng Zum Wallbach*
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Ubersichtplan MaBstab 1: 25

Gemarkung Hirschburg, Flur 1
Flurstiicke: 78 tlw., 79/2 tiw., 80/4, 80/5, 80/9, 80/12 tiw., 80/13
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