SATZUNG DER STADT RIBNITZ-DAMGARTEN UBER

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch Bahngeldnde (Strecke Rostock - Stralsund)

- im Osten durch das Geldnde der ehemaligen Firma ,riled" - Ribnitzer Lederwaren

- im Slden durch den ,Recknitzweg" und vorhandene Wohnbebauung

- im Westen durch vorhandene Wohnbebauung am ,Recknitzweg"

Verfahrensvermerke:

i.

10.

i1.

i2.

. Die fur RaumordnungS und Landesplanung zustandige BehOrde ist gemaB /§

. Die frithzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 I Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der Planun

LR
. Die Stadtvertretersitzung hat am 29.40.2002 die vorgebrachten Anregungen und’ <8&e5enkeri,”“ j

. Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den.-

. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich

. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auéiégljng\}""'\?orgebrachten Bedenken ,7

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretersitzung vom 3 &
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist dureh—Aushang—an—den—Bekenntmb
Stadt-sewie durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® am 43.05.2¢03 erfolgt.

Ribnitz-Damgarten, A0.0S. 2004
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08.2003/ beteiligt worden. 2 A HORy mit
AQAA 200 5 . ,

Ribnitz-Damgarten, 40052004

Anzeigeschreiben vom

N NOT

\téragenin_der
Zeit vom 23032003 bis zum Q40,2003 durchgefithrt worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu
erfoigte in ortstiblicher Weise durch Aushang an den Bekanntmachungstafein deg Stédt./._sowig;gurch

Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten™ am

- A 7 »' ; 4 { o

Ribnitz-Damgarten, A0.0S.2004 A - %// T
Der Blrgermeister®
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. Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom2$®&’2003 zur

A / //OAZ»’—\

Der Birgermeister

Abgabe einer Stellungnahme gemas § 4 I BauGB aufgefordert.
Ribnitz-Damgarten, A0.05. 2004
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Stellungnahmen der Tréger Offentlicher Belange geprift und den Entwurf des/ Sebauungsplsife
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Prifergebnisse sind mitp?teilt fw;afd e
i P . r' 3

Ribnitz-Damgarten, A0.0S. 200 &% %

n
Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 02.42:2003 bis 7Gm0S.04.2006
nach § 3 II BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem HinweiS;-dass Bederkén
und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder ! fur Niedersch¥ift
vorgebracht werden konnen, am 24.44,2002 durch Abdruck im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten®

RV I e

ortsiblich bekanntgemacht worden. w
Ribnitz-Damgarten, £0-05.2004% // -

Der Bﬂrgerméis‘t‘en;;, )

s

. Die von der Planung beriihrten Trager Gffentlicher Belange sind mit Schreiben vom A0.44.2003 gemaB

§ 4 II BauGB zur erneuten Stellungnahme aufgefordert worden. ﬂ
[ i/
Ribnitz-Damgarten, /0.0S. 2004 A, // '

Der Birgermeister

€57 BRAdungSplanes am _03.11.2003 wird als richtig
dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichti & }bqrst/euﬁpg%e Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindlibtie” Flugkart K 1:1000, aus dem urspriinglichen

MaBstab 1:5000 abgeleitet, vorliegt. Regressan Efﬁieﬁé’k" :é”.«fh gg geleitet werden.
“, 3 3 7'\"&«;' ' .
Ribnitz-Damgarten, 93.91.2003 o & &5 A P Buodh
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sowie Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange am . gepriift. Die @g
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mitgeteilt worden. /W
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Ribnitz-Damgarten, A0.0S. 2004

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen F
wurde von der Stadtvertretersitzung in 6ffentiicher Sitzung am J5.02. 200% ais Satg s
Begriindung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der Stadtvertretersit‘,{um‘g
gebilligt. {E -

’Qf) 1>
Ribnitz-Damgarten, 40.0S. 2004 ,A.L/_é

Der Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen’;f:.; %;eizu
P

wird hiermit ausgefertigt.
/o

Ribnitz-Damgarten, /’/7-0‘1‘, g@@é‘ IV s S ;
Der Biirgermister; . ;
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D?e Satzung des Bebauungsplanes Nr.49 sowie die Stelle, bei der der Plan auf< vahre

Dnenststun‘_den von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhait Auskt??:fﬁ?ég%‘éﬁh?rt%:r?:td s?:dr

durch Veroffentlichung im ,Stadtblatt Ribnitz-Damgarten” am 250%.2005 ortstblich bekannt gerﬁacht

worden. In ‘der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Foqmvorschrcfge_r: uqd von Méngeln der Abwidgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II BauGB) und

xg:_t;gn auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 ﬁauG&l\rQ\gewiesen
. AT TR D

Der Bebauungsplan Nr.49 ist mit Ablauf des 45,0 2005 in Kraft getreten.

Ribnitz-Damgarten, AA4.08, 2005

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom Erkldarung der Nutzungsschablone: Regelprofil - M 1:100
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132)
Legende: G Griinflache Rad Radweg
— Art der baulichen Nutzung KFZ  Kraftfahrzeuge  F FuBweg
Praambel — Baufeld - Nr.
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung —— Maf der baulichen Nu‘rzung '
vom 27. August 1997 (zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 15.12.2001, (Grundflichenzahl) l I
BGBI. I Seite 3762) und nach §86 der Landesbauordnung (LBauO) M-V vom 'G  KFZ/Rad/F G
06. Mai 1998 (GVOBI. S. 468, ber. S.612), =zuletzt gedndert am 28.03.2001
(GVOBI. S. 60) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung folgende Satzung ‘ ‘L_F q._’
Uber den Bebauungsplan Nr.49 der Stadt Ribnitz-Damgarten fiir die ,Wohnbebauung WA1 03 | o 4—— Bauweise ‘
Recknitzweg", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen. i ‘ ,

Maf} der baulichen Nutzung 1 !

L 05 | | 35 | |05
Kartengrundlage: (Zahl der Vollgeschosse) !, b5 l

Auszug aus der Liegenschaftskarte des: Bauweise

Landkreises Nordvorpommern S C h N | f f A - A

Kataster- und Vermessungsamt

AuBlenstelle Ribnitz-Damgarten )
Damgartener Chaussee 40, Haus I Anllegerweg
18311 Ribnitz-Damgarten

MaBstab der verwendeten Flurkarte: 1:1000

Teil A: Planzeichnung - M 1:500 Wallbepflanzung,

gemaf} Pflanzliste

734/3 . » oY
o | Sl ¥ Schallschutz,
RS A 7 Oy
L, et ¥ o
733/20

Schallschutz,
Y Leal \

»

\ G2
Schallschutz

%
13476 733/39 | )
Geh-, Fahr- und [ l
Leitungsrecht
WA, 03 1 o zugunsten des Wohn- l !
éﬁ& hauses “Recknitzweg 5" und | |
Wendekreis
fiir PKW, 05 ] | 5,7 | |05
nach EAE 85795 | 67 |
733/10 ! 1
WA, 04 | o Schnitt B - B
/D Schallschutzwall
M 1:100

Sichtdreieck,
733/29 Schenkellidnge: 30,0 m
Pflanzlister: fiir griinordnerische Festsetzungen:
C Planfestsetzung: Wallbepflanzung - Kronenbepflanzung
o Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name Qualitat Anteil
Berberis thunbergii Berberitze, Sauerdorn 2x verpflanzt 20 %
LAtropurpurea Nana"
Hypericum calycinum Niedriges Johanniskraut 2x verpflanzt 20 %
e Potentilla fruticosa Flnffingerstrauch Strauch 4- triebig 20 %
Salix repens argentea Sand - Kriech - Weide Strauch 4- triebig 20 %
Symphoricarpos x Schneebeere Strauch 4- triebig 20 %
Hinweis zu Bodendenkmalen Stiickzahi gesamt 100 %
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt Planfestsetzung: Wallbepflanzung - Béschunasbenfl
fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich g: p ung scnungsoeptianzung
mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name Qualitét Anteil
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde o
. an i i - i i 0
gemaB § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch gg?g,fﬁigs ronogyna g\rgsmger WeiGdorn orrauch 3 E,'::gg;g 2
werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel  Strauch 3- triebig 5%
Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdorn Strauch 3- triebig 24 %
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt Py Uascgmgzte’ m‘r‘? < B”"znoes’e‘*mz - Birne gzgﬂzg g g;zg;g 23 o
. . - - b
werden, ist gemaf §11 DSChG MV “(G\."BL Mecklenburg-Vorpommern Nr_._l vom Rubus fruticosus Gewdhnliche Brombeere  Ausldufer 2-jahrig 20 %
14. Januar 1998, Seite 12 ff.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu Syringa vulgaris Gewdhnlicher Flieder Strauch 3- triebig 3%
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeiternoder ~ eeeeaeaaeee e e
Stickzahl gesamt 100 %

Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveradndertem Zustand zu . Stuckzandigessmt 100%
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der e
Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

- Forsythia und Syringa vulgaris sind nur auf der dem Plangebiet zugewandten Boschung
zu pflanzen.

DEN BEBAUUNGSPLAN NR.49

~Wohnbebauung Recknitzweg™

Zeichenerkiarung

1. Planzeichen gemaB Planzeichenverordnung 1990:
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Allgemeines Wohngebiet
Grundflachenzahl

Anzahl der Voligeschosse

offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze
StraBenverkehrsflachen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung, geman Eintragung

Offentliche Parkflache
Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflachen mit Zweckbestimmung,
gemaB Eintragung

Offentliche Griinflache
Private Grinflache

Parkanlage

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen
von Baumen und Stréuchern

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Umgrenzung der Flachen fur besondere
Aniagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des

Bundes - Immissionsschutzgesetzes

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.49

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

2. ohne Normencharakter:

133/20

Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenze, vorhanden

Flurstlicksgrenze, ailt

Flurstlicksgrenze, neu / Parzellierungsvorschlag
Uberhaken

Bezeichnung eines Baufeldes

Mauerabbruch

Sichtdreieck

Stellplatz flir Abfallentsorgung

Grundstiicksbezeichnung

§ 4 BauNVO

§§ 16,17,19 BauNVO,

§ 9 I Nr.1 BauGB

§§ 16,18,20 I BauNVvO

§ 22 II BauNVO,

9 I Nr.2 BauGB
2

2,23 BauNVoO,

§
8§
§ 9 I Nr.2 BauGB

§ 23 1 BauNVO,
91

8 Nr.2 BauGB

§ 91INr.4,11 BauGB
§ 9 1 Nr.11 BauGB

§ 91 Nr.11 BauGB

§ 9 I Nr.15 BauGB

8§ 91 Nr.25a BauGB
§ 9 I Nr.21, VI BauGB

§ 91 Nr.24, IV BauGB

§ 9 VII BauGB

§ 11V, § 16 V BauNVO

Teil B: Textiiche Festsetzungen
1.  Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO werden nicht
zugelassen (§ 1 VI Nr.1 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung § 91 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO
2.1 Hoé6he der Gebaude : - Traufhohe: 3,80 m - Firsthéhe: 9,00 m
- Hohen als Hochstmas.

- Bezugspunkt flir Grundstiick 1 und 2: 11,00 m Gber HN

- Bezugspunkt fiir Grundstiick 3, 4 und 5: 10,70 m {ber HN

- Bezugspunkt flir Grundstiick 6: 11,20 m Uber HN
2.2 Bauweise . offen § 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
3. Bepflanzungen § 91 Nr.25 BauGB

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind Heckenpflanzen (Qualitéat:
3 - triebig) nach der Pflanzliste, in denen die Art, Qualitdt und Anzahl der
Bepflanzung geregelt sind, anzupflanzen.

Realisiert wird die Anpflanzung durch den ErschlieBungstréger.

Die Pflanzdichte der Wallbepflanzung betrdgt eine Pflanze pro Quadratmeter. Die
Pflanzung und mindestens eine zweijdhrige Pflege sind nach DIN 18916 und
DIN 18919 zu gewahrleisten.

4. Sichtdreiecke

Innerhalb des Sichtdreieckes sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs
nicht héher als 0,70 m Gber OK Fahrbahn zugelassen.

5. Immissionsschutz § 91 Nr.24 BauGB

Innerhalb der festgesetzten ,Flédchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen.

schédliche Umwelteinwirkungen® sind flir AuBenbauteile der Gebdude folgende
Mindest - SchallddmmmaBe R’y res 2u verwirklichen:

Larmpegelbereich Mindest - SchaliddmmmaBe R'w res der Auenbauteile fir
Aufenthalitsraume in Wohnungen
(Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)

LPBII R'w res = 30 dB
LPB III R'w,res = 35 dB
LPB IV R’w'fes = 40 dB

An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Auflenlarm aufgrund der in den Raumen
ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leistet, werden keine
Anforderungen gestellt (u.a. Bader, Hausarbeitsraume).

Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fur Decken von Aufenthaltsrdumen, die zugleich
den oberen Geb#udeabschluss bilden sowie fiir Dacher und Dachschrdgen von ausgebauten
Dachrdumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbdden sind die
Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfillen.

Fenster von Raumen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schiafzimmer) und die im
Larmpegelbereich LPB IV liegen, sind mit schalldémmenden Liftungs6ffnungen zu versehen. Die
Einhaltung des erf. R'wres der Gesamt - AuBenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schallddmmende
Luftungs6ffnung) ist zu gewdhrieisten.

6. Niederschlagswasser

Im offentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Ld&ngs- und
Querneigung der Fahrbahnoberfldche zu den StraBenablaufen zu fuhren.
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers und das unbelastetes
Regenwasser der Grundstiicke erfolgt tiber einen Regenwassersammier.

Stadt Ribnitz-Damgarten
Bebauungsplan Nr.49 ,»Wohnbebauung Recknitzweg"

Ubersichtsplan 1:15000

erstellt am : 30. Juli 2003
gedndert :06. Okt. 2003
gedndert :02. Feb.2004
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Gemarkung Damgarten, Flur 1

Flurstiick: 732/7 tilws., 733/8 tlws., 733/20 tiws,,
733/21 tiws., 733/40, 733/41 tiws.,,
733/42 tiws., 734/2, 734/ 3 tiws.

Planverfasser:

Dipl.-Ing. Rolf Gunther, Blro fir Architektur und Stadtplanung
18311 Ribnitz-Damgarten, Lerchenweg 6, Zul.Nr.0541-94-1-d



