Bebauungsplan Nr.46

Golfanlage zum Fischland
Stadt Ribnitz — Damgarten,
Ortsteil Neuhof T~

Satzung - der Stadt Ribnitz-Damgarten uber den Bebauungsplan Nr. 46 fir das Gebiet des Ortsteiles Neuhof,
Golfaniage zum Fischland

Aufgrund der §§ 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S .
2141) sowie nach § 86 der Landesbauordnung M-V vom 27.4.1998 (GVOBI. M-V S. 388, 612) wird nach

durch vom 422096 und mit Genehmigung der hoheren \
Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungsplan Nr. 46 fir das Gebiet des Ortsteiles Neuhof —
Golfanlage zum Fischiand -, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen
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Al Karengrundage danten ein Katastorian der Gemarkung Nouhl,
Mafstab ‘g 3,890, die Topographische Karte im Mafistab 1 : 10.000 und ein Luftbild
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(nachrichtliche Ubernahme)

1. Die abwassertechnische Endiosun er zentralen

chmutzwasserentsorgung _oder biologischen Kiaraniage ist mit der

Fertigstellung der geplanten Gastehauser 2u gewahrieisten. Diese oder sine zenrale
ssserlosung ist im B-Planverfahren zum endgulligen 18 Locher Golfplatz in

Abstimmung mi und der Stact

einvermehmiich zu [osen. Dabei wird als Vorzugsvariante die Abwasseraberleitung

nach Ribnitz-Damgarten gesehen.

2. Der Schutz des Grundwassers ist durch bedarfsgerechte Dungung aufgrund
von Bodenuntersuchungen zu  gewahrleisten, so dal waschen von
Gberschassigen Nafvstoffen in den Untergrund und damit eine Belastung des
Grundwassers vermieden wird.

Der ckologische der vorhandenen Ot ist zu

gewahrleisten.

4. Die Entnahme von Grundwasser und die Errichtung eines Vorratsteiches ist
iber Antrage zur mit der

Es wird die Errichtung von zwei Grundwassermefistellen mit regelmatiger
Beprobung auch der Graben und der Entnahme einer Nullorobe vor Beginn der
Bauarbeiten empfohlen

6 Die empfohlenen Reinnahrstoffmengen auf Golfrasen sind nicht zu
Gberschreiten.
Nkgha P20s kgha KO kgha
200250 80-120 100 - 200
Abschiage 150- 200 50- 80 100- 120
Spielbahnen 0-100 30- 50 80-120

Planzeichenerklirung

Planzeichenverordnung vom 18 Dez. 199(: - PlanzV/ 90

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGE, § 11 BauNvo
142 so Sonstige Sondergebiet Galfplatz

2. MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB.

27 Zahl der Voligeschosse
28 FH30muber OKG  Firsthohe der baulichen Anlage in m
iber Oberkante Gelande

3. Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

EE

Baugrenze
6. Verkehrsflichen § 9 (1) Nr. 11 u. (6) B:uGB

81 o dffentiche Straienverkehrsfiache

Stratenbegrenzungsinie

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschiut anderer Flachen an die
Verkehrsflache (§ 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)
Einfahrt

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§5(2)Nr. 4 und (4§ 9 (1) Nr. 13

~0-0-0- unteridisch
Abwasser Art der Leitung
Wasser At der Leitung
Gas Art der Leitung

9. Griinflichen § 9 (1) Nr. 15 und (§) BauGB

Private Grnfla

als Randsignatur

Zweckbestimmung Golfplatz

ir di den Hochy
§9 (1) Nr. 16 und (6) BauGB

Wasserflachen - Soll

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Masinahmen und Flachen fiir MaBnahmen

2um Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und L andschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 u. (6) BauGB

w1 {ITH Umgrenzung vor Flachen fur Mainahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

® B ——
(nher Besimong ome Normeharsir)

132 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Bindungen fur Bepfianzungen tnd
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepfianzungen sowie von Gewassern

Anpflanzung von Baumen

Erhaltung von Baumen

Erhaltung von Straucher
Umgrenzung vor: Schutzgebisten und Schutzobjekten im
htes

® Son

15. Sonstige Planzeichen

183 7] Umgrenzung vori Flachen far Nebenaniagen, Stellplatze
§9(1) Nr.4 und 22 BauGB .
st Zweckbestimmung
Stellplatze
La Zweckbestimmung

Schatigutiager

155 === Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastends
Flachen zugunsten eines Erschliefiungstragers nach
§ 5 der Textiichen Festsetzungen (Teil B)
§9 (1) Nr. 21 BauGB

e e

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unte-schiediicher Nutzung
Private Grinflactie / Sondergebiet

Planzeichen ohne Normcharakter
(sowsit nicht mit 0.g. Planzeichen im Zusarimenhang erlautert)
vorhandene Bebauung

Sichtfeld nachric:tich
gem. § 9 (6) BauGB

Ed Flurstacksnummer
vorh. Flursticksgrenzen

— Hohenlinien

Textliche Festsetzungen (Teil B)

§1  Artder baulichen Nutzung

(1) Das sonstige Sondergebiet (SO) Golfplatz dient dem Zweck dar Unterbringung
von baulichen Anlagen und Nebenaniagen, die fur den Befrieb und zur
Betreibung des Golfplatze notwendig sind.

Zulassig sind
Nordostiich der Pappelaliee
haus

Abschiaghutte
Sudwestiich der Pappelalies
Unterstand Pflegetechnik
Unterkuntt Platzarbeitor
Versammiungsgebsude mit Gastronomie
§9(1)1BauGB/§ 11 BauNvo

§2  Allgemeine Festsetzungen

(1) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind aullerhalo der

Gberbaubaren Grundstucksflache -ulassig, wenn sie dem Nutzungszweck

oder er
Die Stelpiaize sind mit wasserdurchiassigen Materialien zu befestigen. Das
Schiigulager kann entsprecherd seines Nutzungszweckes  versiegelt

§9(1) 4BauGB /§ 14 BauNvO

§3  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(1) Die Flachen der einjahrigen Wiesenbrachen sind zu entwickein und auf Daver
2u erhalten. Sie sind extensiv zu Nutzen be einer jahrlichen 1- bis 2-mahigen
Die erste Mand soll dabei nicht vor Mitte Jui eines jeden Jahres

erfolgen

(2)  Die Flache des Sols ist aus dem Spielbetrieb herauszunehmen und durch
Ausweisung eines 10,00 m breiten Pufferstreifens vor dem Belraten zu
schatzen

§9(1) 20, 250 BauGB

§4  Phanzgebote

(1) Die Pflanzgebote zum Anpflanzen von Baumen sind mit autochtonen Arten
vorzunehmen. Die verwendete Pfianzqualitat soll nicht unter Herster, o
verpflanzt, Mindestnche 2,50 m belragen. Als zu verwendende Geholzarten
werden festgesezt

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides - Spizahom
Acer pseudoplataius - Bergahom
Alnus glutinosa - Scwarzerie

Hangebirke
Haselnus

Esthe
Gemeine Kiefer

Prunus avium - Vogelkirsche
Salixalba - Weisweide
Salix caprea - Saweide
Salix cinerea - Grauweide
Tilia cordata - Winterinde

§9(1)20, 252 BauGB
§5  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

) Die zeichnerischen  Teil dargestelien  Hauptversorgungs-  und
Haupabwasserleitungen sind naher besfimmt und die angranzenden Flachen
it Gen-. Fakr- und Leitungsrechien zu Gunsen der Erschiefiungsirager 2u
* Die angrergenden zu belastenden Fiachen der mit Abwasser

gekennzeichreten Leitung dient dem Erschiiefungstrager: Wasser- und

Bodenverband ,Recknitz-Boddenkette".

Die angrenzenden zu belastenden Flachen der mit Wasser

gekennzeichneten Leitung dient dem Erschiiefiungstrager. Wasser und

Abwasser GmbH Boddeniand.

Die angrenzenden zu belistenden Fiachen mit ,Gas®

gekennzeichneten Leitung dient dem Erschiiefungstrager HGW Hanse

(2) Innerhalb der vor genannten, beitehenden Leitungsrechte durfen keine
Gebaude erichtet oder sonslige MaBinahmen die den Bestand oder dan
Bstrieb der L gefahrden, vorgen
zeichen der ErschlieGungstrager drfen
n " Sia "t verandert werden_Beim Verlagen von Ver- oder
nisorgungsleitungen sind_die nach dem jeweiligen. guligen. Regeherk
eforderten Mindestabstande/Schutzsiraien Ginzuhaton” Dig. Uberdsehng
der Leitungen darf sich nicht anden.
Baumpflanzungen in einem Abstand Kleiner 2,50 m zu den Leitungen sind
nicht  gestaltet. Samtiche Bau- und_Begrinungsmatnahmen bedurfen
entsprachen gultigen  Vorschriflen  die . Zustimmung  der

befindet sich links und rechts ein jeweils 2 m breiter
notwendige  Uberwachungs-, ' Wartungs.  und
e

§9 (1) Nr. 21 BauGB.

o
Erschietungstrager
Enilang der Latingen
Sendtzaueien:  For
s

§6  Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

(1) Fur den zu erbringenden Ausgleich sind auf dem Flurstick 93, der Flur 2 in
der Gemarkung Neuhof, 5 ha dem Natursc 1tz zur Verfugung zu stellen. Das Gebiel
10,00 m breiten bind d

Wald zwei Solle und dient dem Schutz der dort nachgewiesenen Rotbauchunke

(Bombina bombina). Die Flache ist dirch sine daverhafte Dienstbarkeil der

ing_im Grundbuch rechtich fur den Naturschutz zu sichem. In

der zustandi sind die der

Lurche duth geeignete Mafinahmen auf dem Geldnde zu optimieren  Die
Uberkompensation wird auf einem Okokonto gut geschrisben.

§1a(3), 9 (1a) BauGB

Hinweis zu Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem
Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriflich
und verbindich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und
eventuell aufiretende Funde gemaft § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der Baumafinahme
vermieden (vgl. § 11 Abs.3).

2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemal § 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr.
1 vom 14.01.1998, S. 12 ff) die zustadige Untere Denkmalschutzbehdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Funistelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem

X igentumer sowie zufalige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Vierpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Verfahrensvermerke B-Plan Nr. 46
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