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STADT RIBNITZ - DAMGARTEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.45

fur das folgend eingegrenzte Gebiet:

- im Norden durch die siidliche Grenze des Bebauungsplangebietes Nr. 42

der Stadt Ribnitz-Damgarten, Wohnbebauung WasserstraBe
im Westen durch die dstliche Grenze des Boddenwanderweges
im Osten durch die westliche StraBenkante der Wasserstrae

]

im Siden durch vorhandene Wohnbebauung
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Zeichenerklarung

1. Festsetzungen:

WA Allgemeines Wohngebiet
0,2 Grundfiachenzahl

o - Baugrenze

I Anzahl der Vollgeschosse
0 offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuléssig

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

FuBgangerbereich

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung, gemaB Eintragung

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkflache

Grunflachen mit Zweckbestimmung,
gemaB Eintragung

[]
° Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o von Baumen und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

Erhaltungsgebot flir Baume

Erhaltungsgebot fiir Straucher

Umgrenzung der Flachen, die von der
Bebauung freizuhalten sind

-—0—0—0 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 45
T _ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
i belastende Flachen,

zugunsten der Allgemeinheit, Beglinstigter
Stadt Ribnitz-Damgarten

2. ohne Norniencharakter:
1187/17 Flurstiicksnummer
——O—— Flurstiicksgrenze, vorhanden
— —O— — Flurstiicksgrenze, neu

3@ Sichtdreieck

WA2  Bezeichnung eines Baufeldes

Vv _ Pflanzort eines Solitdrbaumes
VBG  Verkehrsbegleitgriin

0 offentliche Griinflache

Erklarung der Nutzungsschablone:

Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl /

N
N 4 /
/,WA4 03 | o1
Art der baulichen éa
Nutzung \

Bauweise

Bauweise

§ 4 BauNVO
§§ 16,17,19 BauNVOQ,
§ 9 I Nr.1 BauGB

§ 23 1 BauNVO,

§ 91 Nr.2 BauGB

§§ 16,18,20 I BauNVO
§ 22 II BauNVO,

§ 9 I Nr.2 BauGB

§ 9 I Nr.2 BauGB,

§§ 22,23 BauNVvVO

§ 91 Nr.4,11 BauGB

§ 91 Nr.11 BauGB

§ 9 I Nr.11 BauGB

§ 91 Nr.15 BauGB

§ 91 Nr.25a BauGB

§ 91 Nr.25a BauGB

§ 91 Nr.25b BauGB

§ 9 I Nr.25b BauGB

§ 91 Nr.10 BauGB

§ 11V, § 16 V BauNvO

§ 9 VII BauGB

§ 9 I Nr.21 und VI BauGB

Wohnbebauung Wasserstraf3e 11

Teil B: Text

1.1

2.1
2.2
2.3

2.4

3.2

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht
zugelassen.
Mafl der baulichen Nutzung

Grundfiachenzaht GRZ : 0,2/0,3
Zahl der Vollgeschosse : 1

Hohe der Gebaude
- Traufhéhe : 3,50 m als HochstmaB, Bezugspunkt mittig
der angrenzenden StraBenverkehrsflache
- Firsthéhe : 9,50 m ails HochstmaB, Bezugspunkt mittig
der angrenzenden StraBenverkehrsfldche

§ 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

§ 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO

- ..,-/ a

Bauweise . offen

§ 9 IV BauGB .i.V.m. § 86 LBauQ M/V

Déacher :  nur Sattel- oder Kriippelwalmdach,
40 - 50° Dachneigung, -
Dachziegel, Dachsteine / Farbe: nur rot, rotbraun, braun

Gestaltung der Gebdude

Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebaude
auBer fiir Carports.

- gilt fir Wohngebdude

Putz, Verblendmauerwerk / Kombinationen sind zulassig
- gilt fUr Garagen

Putz oder Verblendmauerwerk

Fassadengestaltung

Sockel : max. 50,0 cm, Bezugspunkt mittig der angrenzenden

StraBenverkehrsflache

Garagen, Carports Nebengebdude gemas § 14 BauNVO sowie Garagen und
Carports sind nur rickwartig der zur
StraBenverkehrsfliche gewandten Baugrenze zuldssig,
mindestens aber 5,0 m hinter der Grundstlicksgrenze

zur jeweiligen StraBenverkehrsﬂache
Bepflanzungen, Einfriedungen, Sichtdreiecke

Bepflanzung § 9 I Nr.25 BauGB
Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte
heimische Biaume mit einem Stammumfang von 16/18 cm (Qualitat: 3x
verpflanzt) und Heckenpflanzen (Qualitat: 3 - triebig) nach den Pflanzlisten, in den
Art, Qualitat und Anzahl der Bepflanzung geregelt ist, anzupflanzen.

Realisiert wird die Anpflanzung durch den ErschlieBungstrager.

Die Pflanzdichte der Hecken betragt eine Pflanze pro m2. Die Pflanzung und
mindestens eine zweijdhrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu
gewahrleisten.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der Grundstiicke sind bis 1,20 m Héhe mit Holzzdunen oder
Maschendraht nur in Verbindung mit. frei wachsenden Hecken oder Einzelgehéizen
zulassig.

Sichtdreiecke

Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs
nicht héher als 0,70 m tber OK Fahrbahn zugelassen.

Niederschiagswasser

Die offentliche StraBe erhdlt einen StraBenablauf. Das anfallende
Niederschiagswasser und die Dachentwéasserung werden dann iber ein Rohrsystem
in den ortlichen Vorfluter geleitet.

Baumschutz

Die zu erhaltenen Gehdlze miissen gegen negative Auswirkungen durch die
BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gema8
DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen" durchzufiihren.

Festlegungen nach der Altlastenbewertun

Wahrend der ErschlieBungsausfihrung (Regenwassersammier) ist eine
gutachterliche Begleitung durch den Grundstiickseigentiimer / ErschlieBungstrager
zu veranlassen. Die vorhandenen Unterflurpegel sind wahrend der Bauausfithrung
zu sichern.

Die gesamten nicht bebauten und befestigten Flachen erhaiten einen 20,0 cm
dicken Mutterbodenauftrag.

Eine eigene Brunnenwasserversorgung wird auf den Grundstiicken nicht
zugelassen.

Durch den Grundstiickseigentiimer / ErschlieBungstrager (Pflichtiger nach
§ 4 BBodSchG) ist zum Zwecke der Beweismittelsicherung und Schaffung der
Plansicherheit fur das gep!ante Vorhaben zur WohngebietserschlieBung je eine
Grundwasser - Messkampagne im Frihjahr 2001 und 2002 (April / Mai) an den
GW - Messstellen (P1-2/00, P4-5/00) durchzufiihren.

Pflanzlisten fiir griinordnerische Festsetzungen:

Planfestsetzung: Naturhecke

Wissenschaftlicher Deutscher Name Qualitat
Name
Acer pseudoplatanus Bergahorn Heister 2x verpflanzt

Amelanchier ovalis
Carpinus betulus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

Gewdhnliche Felsenbirne
Hainbuche, WeiBbuche
HaselnuB

Eingriffliger WeiBdorn
Zweigriffliger WeiSdorn

Strauch 4- triebig
Heister 2x verpflanzt
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig

Forsythia Forsythie Strauch 3- triebig
Malus sylvestris Wild - Apfel, Holz - Apfel Strauch 3- triebig
Prunus spinosa Schiehe Strauch 3- triebig

Pyrus pyraster
Rosa corymbifera
Rubus fruticosus

Wild - Birne, Holz - Birne
Hecken - Rose
Gewohnliche Brombeere

Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig
Ausldufer 2-jahrig

Rubus idaenus Himbeere Auslaufer 2-jahrig
Salix caprea Sal - Weide Strauch 3- triebig
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch 3- triebig
Sorbus aria Mehibeerbaum Heister 2x verpflanzt

Sorbus aucuparia
Syringa vulgaris
Viburnum opulus

Eberesche
Gewohnlicher Flieder
Gemeiner Schneeball

Heister 2x verpflanzt
Strauch 3- triebig
Strauch 3- triebig

Planfestsetzung: Baumpflanzungen

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Qualitat Pflanzorte
Acer platanoides Spitz - Ahorn Solitar/ Umfang 16/ 18 cm I
Aesculus hippocastanum  RoBkastanie Solitdr/ Umfang 16/ 18 cm I
Betula pendula Sand - Birke Solitar/ Umfang 16/ 18 cm III
Salix alba Silber - Weide Solitar/ Umfang 16/ 18 cm v
Tilia cordata Winter - Linde Solitdr/ Umfang 16/ 18 cm \Y

© vom 27. August 1997 (BGBI. I S. 2141) und nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO)

' Hinweis zu Bodendenkmalen

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt
. fir Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich
' mitzuteilen, um zu gewahrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir

. Wenn wiéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdarbungen entdeckt -
' werden, ist gemaB § 11 DSchG M/V (GVBI, Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom -
' 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustindige Untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten
' des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhaiten.

' Werktage nach Zugang der Anzeige.

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom
23. Januar 1990 (BGBIL. I S. 133)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

M-V vom 27. April 1998 (GS M-V Bl Nr. 2130-3) wird nach BeschiuBfassung durch die
Stadtvertretung folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 45 der Stadt Ribnitz-
Damgarten fir das Gebiet ,Wohnbebauung WasserstraBe II", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
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Kartengrundlage:

Lage- und Hohenplan im MafB3stab 1:500 des:

Vermessungsbiiro Scholwin
offentlich bestellter Vermessungsingenieur
HafenstraBe 48 / 17489 Greifswald

Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemiB § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren kdénnen. Dadurch
werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
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.Hinweis zu Immissionen

Larm- und Geruchsbelastigungen durch die Ausbringung von wirtschaftseigenen
‘Diingern auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind hinzunehmen.

| Hinweis zur TWSZ I1

‘Wenn das Verfahren zur Verkleinerung der TWSZ nicht bis zum Baubeginn
abgeschlossen ist, ist durch die Stadt Ribnitz-Damgarten die Ausnahmegenehmigung
nach § 136 Abs. 2 LWaG zu heantragen.

Bebauungsplan Nr.45
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Ubersichtsplan 1:15000
erstelit am: 18. Januar 1999 / geéndert: 10.M3rz1999
geadnderf: 12.0ktober 1999

29.Mai 2000
03. April 2001

Freudenkammer
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Gemarkung Damgarten, Flur 1 -
Flurstiick 1187/10; 1208/1 tiws.; 1185 tiws.

Planverfasser im Auftrag der Stadt Ribnitz-Damgarten ist das Planungsbdiro:
Dipl.-Ing. Rolf Gunther, Biro fur Architektur und Stadtpianung

- 18311 Ribnitz-Damgarten, Lerchenweg 6, Zul.Nr.0541-94-1-d




