Praambel Planzeichenerklarung emmv s

Das Planungsgebiet wird begrenzt
— im Norden durch die Siidseite der StraBe "Am See”

Satzung — der Stadt Ribnitz—Damgarten uber den Bebauungsplan Nr. 21

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBLS. 2253), zuletzt
geandert durch das Inverstitionserleichterungs— und Wohnbau-—
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBL 1 S. 466) sowie nach

S 86,LBau0 M—V vom 26. April 1994 wird BeschluBfassung

durch die Stadtvertretung vom 04.4435 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehorde foldende Satzung iiber den Beauungs—
plan Nr..: 21 fiir das Gebiet Ribnitz—Damgarten BiittelstraBe—Griine
StraBe bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B),erlassen.

Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt géndert durch Artikel

3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisun

und Bereiistellung von Wohnbauland von 22. April 1993 (BGBL 1 S. 466
sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)

vom 18. Dezember 1990 (BGBL 1991 1 S. 58).

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt auf/ Grund des Aufstellungsbeschlusses der
Stadtvertretung vom 42.08.4333
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus— - .
ses ist durch Abdruck in der Ostsee—Zeitung am 0&£.06.33

erfolgt. £ o S
/ "'/Z“ . R
Ribnitz—Damgarten, den £.3.93 ,(‘f& & ’ }, G

Biirgermeister

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist™ "~ .
gem#B S 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m. § 4 Abs. 3 ~
BauzZVo peteiligt worden. / e

Biirgermeister

3. Die frijhzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 :
Satz { BauGB ist am 06.03.33 durchgefiihrt worden.

/, {
Ribnitz—Damgarten, den £...3. >4 l'y% ,/’Z-.._. ‘
Blirgermeister

4. Die von der Planung beriihrten Tréger offentlicher Bel&f’tge o
sind mit Schreiben vom 75.0/400335zur Abgabe einer Stellung:
nahme aufgefordert worden. :

Ribnitz—Damgarten, den ..‘,'.:,r.s.rj( ....... .A.'(.../- [

Biirgermeister -

"

5. Die Stadtvertretung hat am 2%06.3$ den Entwurf des ol
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegufig ;-
; bestimmt. ¢ T

( - e *L‘f»,
Ribnitz—Damgarten, den ...3.. w ./.../../: é""‘"‘ :

Biirgermeister -

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan— - .
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung’ -
haben in der Zeit vom49.90%3< bis zum 22.00.86
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wehrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden
konnen, am42.9? 38 ortsiiblich bekanntgemacht worden. '

- V4
Ribnitz—Damgaten, den .s.'..é: 2£ .4:( V-d’/ ,&,«.-—-
Burgermeister -
7. Der katastermzBige Bestand wird als richtig dargestelit "
bescheinigt. i

Ribnitz-Damgarten, den ..........

Leiter des Kataster-und
Vermessungsamtes

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und
Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am04.44.3§ gepriift. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Ribnitz—Damgarten, den 4...%- ¢ ,4(,(&(%
Butrgermeister . .

9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der offentlichen
Auslegung (Ziff. 6) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung in der Zeit vom .......... bis zum ...........
wahrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.

...~ {Delter ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur

zu den gednderten und ergédnzten Teilen vorgebracht werden
konnten.) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

da8 Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am .......... in der Ostsee—Zeitung ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Ribnitz—Damgarten, den ..........

Biirgermeister

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) wurde amOA44 38 von der Stadt-—
vertretung als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der T
Stadtvertretung vom 04.4498gebilligt. //'/ . SR

Biirgermeister

11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aug
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mgi
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehdrde vom 24.95.96/
AZ.: 64.30Q. mit Nebenbestimmungen und Hinw Z_}: erteilt. |

. / 5 , [ zichtet werden, wenn im Bauantragsverfahren der Nachweis gefiihrt wird, . .
Ribnitz—Damgarten, den 03.06.36 N OO/ g 3 S1 Fiir alle MK —Teilgebiete gilt, Wohnungen im Sinne von S§7 Abs.2 Nr.7 daB durch straBenseitig vorgelagerte Nebenanlagen und GAragen auf dem Bau— —> Hauptflrstrlchtung
Biirgermeiste BauNVO sind im ErdgeschoB8 ausnahmsweise und ab 1.Obergescho8 grundstiick die Wirkung der Absiatze a) und b) tiir Schlaf— und Ruherdume H : . .
%e allgemein zuldssig. erzielt wird. inweilse.
12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsverdnderndén ' .
BeschluB der Stadtvertretung vom .......... erfiillt, die S2 In den MKMI und WA — Gebieten sind Vergniigungsstatten sowie Sex— d) AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone u.a.) sind auf der larmabgewand- Bodenfunde: Bei allen MaBnahmen im Plangebiet, bei denen es zu Erdarbeiten Grundstucksgrenzen
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Schops und Videotheken im Sinne von $S6 Abs.2 Nr.8, S6 Abs.3 und §7 ten Gebdudeseite anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen so zu gestalten, kommt ist die untere Denkmalschutzbehorde und Landesamt fiir Denkmalpflege
Verwaltungsbehorde vom .......... AZ.: ... bestatigt. Abs.2 Nr.2 unzulassig - daB ein AuBengerduschpegel (Immissionsgrenzwert) im Aufenthaltsbereich von ) A ] )
Zusatzlich ist im gesamten B—Plangebiet die Tankstellennutzung nach 55 dB (A) am Tage nicht iiberschriten wird. 4 Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen und einzubinden. 133 Flursticksnummern
Ribnitz—Damgarten, den ..........  .ccccecerinenns §4(3) 5. 56(2)7 und §7(3)1 nicht zuldssig.

Biirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

// » r;; k
Ribnitz—Damgarten, den 03.06.36 A(-/’ CZ‘-“""'* :

Biirgermeister :,

14. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am Q3.06.36 im Skg({ b(a &

—Zei —ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver—
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (SS 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am Q3.06.34 in
Kraft getreten.

Y .
Ribnitz—Damgarten, den 03.%.36 sl A

- [N

: 5.2 Sind fiir die Bebauung im Blockinnenbereich Flachdacher vorgesehen, Grad bestimmt. — .ETE[I_ [ 'H .-‘
Biirgermeister so sind diese nur als dauerhaft begriinte Dacher Dachneigung 0-20 Grad (UBUIR Qg O P, ﬂllr ;
’\.v:‘ oder als genutzte Dacher 0-5 Grad zuldssig. 1.2 Als Ausrichtung der Gebdude wird : y ’

\

Dieser B-Plan wurde ausgearbeitet von:

Brammer &g Nerenberg

Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung GbR
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Am Markt

[

434

— . . 3 — im Osten durch die Westseite Griine StraBe

— im Westen durch die Ostseite der BiittelstraBe
— im Siiden durch die Marktnordseite

Planungsgrundlage:
Amtliche Flurkarte des Kataster— und
Vermessungsamtes im MaBstab 1:500

Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
( S9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

S§3 Fiir die II —geschossige Flachdachbebauung ist eine maximale Trauthche von
7.00m zulassig.
Fir die eingeschossige Bebauung in den Blockinnenbereichen ist eine
maximale Gebaudehohe bis zur Oberkante des fertig ausgebildeten
Daches von 5m zulassig. Bei Gebauden mit Steildachausbildung im Blockinnern
wird eine max. Firsthche von 7.00m festgelegt.
Bezugspunkt ist jeweils die nachstgelegene StraBenverkehrsflache.

§4 Fiir die mit III* gekennzeichnete Bereich rickwartig Markt (im Block—
innenbereich) ist das 3.Vollgescho8 im Dachraum auszubilden.

S5 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung der Landschaft
§9 (1) Nr. 20,25a BauGB

5.1 Auf der als offentlicher Platz gekennzeichneten Flache sind mind. zwei
Laubbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgdange
sind gleichwértig zu ersetzen. Die Geholze haben folgende mind. GroBen
aufzuweisen: Baume Hochstamm 3xv.,mB.,STU 16-18

5.3 Mind. 30% der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflache des ausgewiesenen
Wohngebietes im Blockinnenbereich sind dauerhaft mit standortgerechten
Laubbdumen und —strauchern zu bepflanzen. Abgénge sind gleichwartig zu
ersetzen. Die Geholze haben folgende mind.GroBen aufzuweisen:

Baume Hochstamm 3xv.,mB.,STU 16—18

Straucher 2xv.,0B.,60—100

Je 100 gm ist mind. ein Baum, je 3 qm mind. ein Strauch zu pflanzen.

5.4 Mit der Umsetzung der BepflanzungsmaBnahmen ist spétestens nach
Fertigstellung der baulichen Anlagen zu beginnen.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(89 Abs.1 Nr.24 BauGB)

S6 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind ge. S9 Abs. 1 Nr.24 BauGB
folgende bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gegen
Larmeinwirkungen zu treffen:

a) Offnungen (Fenster und Tiiren) zu Schlaf—- und Ruherdumen sind an der
larmabgewandten Gebaudeseite anzuordnen

oder
b) Offnungen (Fenster und Tiiren) von Schlaf— und Ruherdumen, die nicht
auf der larmabgewandten Gebdudeseite angeordnet werden, sind mit Schall—

dammliiftern auszustatten, die eine Mindestschallddmmung von 35dB (A) erge—
ben

oder
c) auf bauliche oder technische Vorkehrungen i.S. von a) und b) kann ver-—

6.2 Luftverunreinigungen durch Heizung— und Abluftanlagen sind so gering wie

moglich zu halten S§9 Abs. 1 Nr.23. Bei Um— und Neubauten sind nur Heizanlagen
(Kleinfeurungsanlagen) die mit Heizmedien Gas und Ol arbeiten zulassig.

Die Abfiihrung von Abluft von gewerbl. Einrichtungen hat nach dem Stand
der Technik zu erfolgen.

DR

Ortliche Bauvorschriften uber
die Gestaltung (S 86 LBauO_M-V)

S1 Besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebéuden
Dacher

1.1 Hauptgebsdude die an offentliche StraBenrdume grenzen, sind mit
geneigten Dachern zu versehen. Als Dachneigung werden 35 — 50

Traufstandigkeit, die durch Einzelgiebel und Zwerchgiebel, 40-55 Grad,
im Dachgeschoss zu gliedern ist, festgelegt.

1.3 Die Dachflachen sind mit roten bzw. rotbraunen Dachziegeln zu verlegen.

Fassaden

1.4 Bei einer Umgestaltung, Fassadenerneuerung ist darauf zu achten,
daB die Gliederung der Einzelgeb@ude deutlich ablesbar bleibt und
nicht iiberdeckt wird

1.5 Bei zusammenh&angender gewerblicher Nutzung von nebeneinander
liegenden Gebauden ist darauf zu achten, daB die Abgrenzung der
Einzelgebdude erkennbar bleibt.

Werbeanlagen

1.6 Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiickes
dienen,sondern funktionsfremde Suggestiv— und Erinnerungswerbung
beinhalten, sind nicht zulassig.

1.7 Werbeanlagen tiir Eigenwerbung sind ausschlieBlich an der Statte
der Leistung anzubringen. Das Anbringen von Werbeanlagen ist max.
bis zur Briistung des 1. Obergeschosses moglich oder an besonderen
Werbetragern auf dem Grundstiick zulassig.

1.8 Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich
bewegendem /umlaufendem Licht.

Denkmalpflege: Der Markt ist Denkmalgebiet. Alle Verdnderungen, Um-—
und Neubauten sind nach Denkmalpflegerecht genehmigungspflichtig. Alle
baulichen MaBnahmen sind mit der Denkmalpflege M—V abzustimmen.
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Nachrichtliche Ubernahmen:
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Darstellungen ohne Normcharakter:

Grunflachen

Art der baulichen Nutzung
(S5 (2) 1 §9 (1) 1 BauGB S1-11 BauNVO0)

Kerngebiet (§7 BauNVO)

allgemeines Wohngebiet (S4 BauNVO0)

Mischgebiet (S6 BauNVO0)

MaB der baulichen Nutzung
(S5 (2) 1 S9 (1) 1 BauGB S16 BauNVO)

GeschoBflachenzahl (S20 BauNVO)

Grundflachenzahl (8§19 BauNVO0)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (S16 (4) BauNVO)

Traufhohe iiber Gehweg - (S18 BauNVO)

Bauweise, Baulinie
(S9 (1) 2 BauGB, SS 22,23 BauNVO0)

geschlossene Bauweise (S22 (3) BauNVO0)

offene Bauweise (S22 (R) BauNV0)
Baulinie (§9 (1) 2 BauGB)
Baugrenze (S9 (1) 2 BauGB)

Verkehrsflachen (§9 (1) 11, 6 BauGB)

Verkehrsflache
(besonderer Zweckbestimmung)

(S9 (1) 11 BauGB)

FuBgangerbereich (89 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (S9 (1) 11 BauGB)

Griinflachen (S9 (1) 15 BauGB)
Zweckbestimmend: private Griinflachen Hausgarten

Sonstige Planzeichen

Grenzen des raumlichen Geltunsbereichs
(89 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe u. Nutzung
(S1 (4), S16 (5) BauNVO)

Regelungen fur die Stadterhaltung

Gebaude besonderer stadtebaul. Bedeutung
zu erhaltende Gebaude

(810 (1,2) StBauFG)

Baulinie zugleich StraBenbegrenzungslinie

Abgrenzung einzelner Firstrichtungsbereiche

MaBstab : 1500

STADT
RIBNITZ-DAMGARTEN

BEBAUUNGSPLAN-NR.21

BiittelstraBe - Griine StraBe
mit ortlicher Bauvorschrift

Stand :

Oktober 1995




