SATZUNG DER GEMEINDE RIBNITZ-DAMGARTEN UBER DEN

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches i.d.F. der Bekanntmachung vom
8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch das
leichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.
sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
(LBauO M-V) vom 29.04.1994 wird nach BeschluBfassung durch die Gemein—
devertretung vom 7%:72:77und mit Genehmigung des Landkreises Ribnitz—
Damgarten folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4 fur das Gebiet
Lerchenweg/GartenstraBe im Ortsteil Damgarten, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen:

Teil B
Textliche Festsetzungen:

|'S. 466),

1. Bauvorschriften tber die Gestaltung
(§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg—Vorpommern
(LBauO M-V) vom 29.04.1994)

1.1 Fur alle Bauflichen gilt:

1.1.1 Hohenlage von baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB)

Die Hohe der jeweiligen Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens gegenutber der
fertigen StraBenoberfliche an der vorderen Grundstiicksgrenze darf das MaB
von 45 cm nicht Uberschreiten.

Dies gilt auch flir die auBen sichtbare Sockelhdhe.

1.1.2 Die Gebdudesockel sind aus rotbraunen Klinkern oder mittel— bis dun—
kelgrauen, naturrauhen Granit mit tiefliegender Verfugung herzustellen.

1.1.3 Die Ddcher der Haupt— und Nebengebdude sind als Sattelddcher mit einer

Dachneigung zwischen 40° und 49° auszuflhren.
Innerhalb der nach Nr. 1.2 zusammengehdrigen Teilbaufldchen ist die jeweils
gewdhlte Dachneigung durchgdngig auzubilden.

1.1.4 Die Traufen missen einen Uberstand swischen 40 und 60 cm haben.
Der Ortgangliberstand ist zwischen 20 und 35 cm auszuflhren.

1.1.5 Die maximal zuldssige Firsthdhe betrdgt bei eingeschoBiger Bauweise
8,50 m, bei zweigeschoBiger Bauweise 11 m.
Alle Hausgruppen sind mit einem durchgehenden First auszubilden.

1.1.6 Dachgauben sind auf Nord— und Ostseiten einzeln entweder als Flach—
gauben oder als Satteldachgauben auszufihren, sie dirfen eine Breite von 140
cm nicht Uberschreiten.

Auf Sud— und Westseiten sind auch durchgdngige Gauben zuldssig,
Abstand zum jeweiligen Ortgang mehr als 4 m betrdgt.

Das lichte OffnungsmaB der Gauben darf 90 cm (Brustungshthe) nicht unter—
und 200 cm ab Oberkante ObergeschoBfuBboden nicht Uberschreiten.

sofern der

1.1.7 Als Dachdeckungsmaterial fir Haupt— und Nebengebdude einschlieBlich
gereigter Dachgauben sind qusschlieBlich hellrote Pfannen zu verwenden.

11.8 Die Fenster sind in vertikale Grundelemente mit Sprossen aufzuteilen,
das sichtbare Einzelelement darf nicht mehr als 40 cm Breite im Bereich der
Glasflache aufweisen. '
Als Farbe der Fenster ist ausschlieBlich weiB vorzusehen.

1.1.9 Die AuBenverkleidung von Hausgiebeln bei eingeschoBiger Bauweise,
Dachgauben sowie Wdnden der Nebengebdude sind aus vertikal lotrecht
gegliederten, hinterlufteten Verschalungen aus Holz— oder
Holzverbundelementen herzustellen.

1.1.10 Farbanstriche von sichtbaren Holzverkleidungen sowie Struktur und
Farbgebung von verputzten AuBenwdnden sind an jeweils einem Doppelhaus
oder einer Reihenhausgruppe identisch herzustellen.

Dies gilt auch fir Differenzierungen der AuBenwandverkleidung zwischen
Erd— und ObergeschoB nach Nr. 2.1.

1.1.11 Farbfestlegungen fur AuBenanstriche und Vormauerziegel sind
grundsdtzlich mit dem Stadtpianungsamt abzustimmen.

1.1.12 Alle Nebengebdude sind entsprechend den Hauptgebduden zu gestal—
ten.

1.1.13 Das Anbringen von Parabolantennen an Gebdudefassaden oder Dach-
fidchen ist unzuldssig.

1.1 14 Stelipidtze und deren Zufahrten sind in grauem Betonrechteckpflaster
mit Rasenfuge zu pflastern.

1.1.15 FuB—, Rad— und Parkwege sind mit einer wassergebundenen Deckschicht

herzustellen.

1.1.16 Stondpié‘tze fur Mullbehdlter sind mit einer Bepflanzung
oder Berankung ais immergriner Sichtschutz zu umgeben oder in die
Baukdrper von Haupt— oder Nebengebduden einzubeziehen.
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Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs— und Wohn-—
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung uber
die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des Planinhaltes

(PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Plangrundlage ist der digitale amtliche Lageplan der Gemeinde Ribnitz—Damgarten,

Gemarkung Damgarten, Flur Nr. 1 vom 10.12.1992

Investitionser—

1.2 Bei zweigeschossiger Bauweise ist die Gestaltung der AuBenwdnde ent—
sprechend den nachfolgenden Festsetzungen fur die jeweiligen Teilbaufldchen
zu differenzieren:

Fur die Teilbaufldchen @und @gilt:

1.2.1 Die AuBenwdnde des Erdgeschosses sind zwischen Sockel und hochstens
Oberkante der Briustung des Obergeschosses in sandfarbenen
Vormauerziegeln herzustellen.

1.2.2 Die AuBenwdnde des Obergeschosses oberhalb des Ziegelmauerwerkes
sind bis in die Giebeldreiecke sind wie in Nr. 1.1.9 zu verkleiden.

1.3 Fur die Teilbaufidchen bis &ailt:

1.3.1 Die AuBenwandkonstruktion ist zwischen Sockel und hochstens Ober—
kante der Briustung des Obergeschosses als sichtbares dunkelbraunes Holz—
fachwerk zu errichten.

Ausfachungen sind in sandfarbenen Ziegeln, oder mittels weiB oder
pastellfarbigen Putz herzustellen.

1.3.2 Die AuBenwidnde des Obergeschosses oberhalb des Holzfachwerkes sind
bis in die Giebeldreiecke sind wie in Nr. 1.1.9 zu verkleiden.

Eine Konstruktion als Holzfachwerkwand mit gemauerten oder verputzen
Ausfachungen die in Oberfldchenstruktur und Farbgebung dem ErdgeschoB
gleichen ist ebenfalls zuldssig.

1.4 Fur die Teibaufidchen<&>bis@> gilt:

" 1.4.1 Die AuBenwandkenstruktion ist zwischen Sockel und hdchstens QOber— ﬁi

kante der Bristuny des Obergeschosses als sichtbares dunkelbraunes Hoiz—
fachwerk zu errichten.

Ausfacrungen sind in weiB oder pasteilfarbigen Putz herzustellen.

1.4.2 Dle AuBenwdnde des Obergeschosses cberhalb des Hoizfechwerxes sind
nis in cie Giebeldreiecke sind wie in Nr. 1.1.9 zu verkleicen.

Tine Konstruktion als Holzfachwerka i:d mit verputzen Ausfachungen die in
Cherfldcnenstruktur urd Sart jecung dem ErdgeschcB gleichen st ebenfalls
zultssig. '
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BEBAUUNGSPLAN NR. 4 FUR DAS GEBIET LERCHENWEG /GARTENSTRASSE IM ORTSTEIL DAMGARTEN

2 MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Land-—
schaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

2.1 Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln ist unzu—
Idssig.

2.2 Die Anwendung von Tausalzen oder tausalzhaltigen Mitteln ist unzulds—
sig.

2.3 Zur Schonung der Insekten—Fauna sind im AuBenbereich ausschlieBlich
Natriumdampf—Niederdrucklampen zu verwenden.

2 4 Dachwasser muB bei Eignung gesammelt und wieder genutzt werden z.B.
‘n einem zweiten Kreislauf ("Regenwassernutzung”), oder als GieBwasser. Un—
genutztes Niederschlagwasser von Dachfldichen muB einer offenen Entwdsse—
rung in tempordr wasserfuhrenden Grdben, Rinnen oder oberfldchlichen Ver—
sickerungsmulden etc. zugefuhrt werden.

2.5 Die Durchldssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdich—
tung wiederherzustellen.

3 MaBnahmen zur Luftreinhaltung (§ 9 (1) Nr. 23 BauGB):

3.1 Eine Beheizung ist nur durch Sammelheizwerke oder Fernwdrme zuldssig,
sofern nicht Feuerstdtten fur gasfosrmige Brennstoffe, Sonnenenergie, Wdrme—
pumpen oder Wdrmerlckgewinnungsanlagen verwendet werden.

4. AuschluB von Nutzungen (§1(6) BauNVO):

In den festgesetzten reinen Wohngebieten sind die Ausnahmen des § 3 (3—4)
BauNVO nicht zuldssig.
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Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Vorschriften zum Trinkwasserschutz (§ 19 WHG):
Fur das gesamte Plangebiet gelten die Auflagen der Trinkwasserschutzzone lll
fir die Wasserfassung Damgarten.

(GOP) zum Ausgleich des Eingriffs in
§ 8, 8a

2. Vorschriften des Grunordnungsplanes
die Natur (§ 9 (6) BauGB in Verbindung mit § 9 (1) Ziff. 25 a und
Bundesnaturschutzgesetz):

2.1 Pflanzungen im offentlichen Bereich sind mit folgenden Bdumen und
Strduchern durchzuftihren:

2.1.1 Fiur Baumpflanzungen sind standortheimische Laubgehdze uberwiegend
in folgenden Arten zu verwenden:

Querus robur — Stiel—Eiche
Salix spec.— Weide
Fraxinus excelsior — Esche

2.1.2 Fur Kleinbaumpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubge-—
holze oder Obstgehdlze (Wildform oder Sorte) zu verwenden:

Sorbus aria — Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Acer campestre — Feld—Ahorn
Populus tremula — Espe
Malus domestica — Apfel
Pyrus communis — Birne
Prunus avium — Kirsche

2.1.3 Fur Strauchpflanzungen sind standortgerechte heimische Laubgehdlze
zu verwenden: :

Cornus mas — Kornelkirsche
Rosa canina — Hunds—Rose
Carpinus betulus — Hainbuche
Crataegus monogyna — WeiBdorn
Prunus padus — Trauben—Kirsche
Corylus avellana — Haselnuss
Sambucus nigra — Holunder
Prunus spinosa — Schiehe

2.4
N

4 Fur straBenbegleitende Baumpflanzungen sind neben den Arten aus
r. 2.1

.2 auch Crataegus mongyna — WeiBdorn als Hochstamm zuldssig.
2.1.5 PflanzgridBen:
Einzelbdume: Hochstamm, 3 x verpflanzt mit durchgehendem Leittrieb, aus
extra weitem Stand, m.B, Stammumfang 18-20 ,Hthe 300 - 500 cm,
Strducher: 2 x verpflanzt, o. B., HGhe 60 - 100 cm.

2.2 Private Grunfldchen:

2.2.1 Nicht Uberbaubare Grundsticksflaichen mussen gdrtnerisch angelegt und
unterhalten werden.

2.2.2 Die in den privaten Grinfldichen gelegenen Bdume und Strducher sind zu
erhalten und zu pflegen. Geschutzt sind:

— alle Bdume mit einem Stammumfang ab 30 cm gemessen in einer Hohe von

1,30 m Uber dem Erdboden, dies qilt auch fur Obstbdume, sofern es sich um
Hochstammformen handelt.

— mehrstdmmige Bdume sofern mindestens zwei Stdmme zusammen einen
Stammumfang von 50 cm aufweisen.

— alle GroBstrducher mit einer Hohe von min. 3 m ,sowie alle freiwachsenden
Hecken.

Es ist verboten o.g. Bdume, Strducher und Hecken oder Teile davon zu zersto—

ren, zu beschddigen oder in ihrer typischen Erscheinungsform wesentlich zu

verdndern. Zu erhaltene Bdume und Vegetationsbestdnde sind vor Beginn von
BaumaBnahmen gemdB DIN 18920 zu schutzen und gemdB ZTV-Baumpflege
zu behandeln.

2.2.3 Einfriedungen als Abgrenzung zur StraBe sowie zum Nachbarn sind aus—
schlieBlich ohne Sockel als Holzstaketenzdune bis 80 cm Hohe, Granit—
Trockenmauern bis 80 cm Hohe oder mit Laubgehdizhecken freiwachsend

oder geschnitten zuldssig.

74une und Feldsteinmauern sind durch rankende oder kletternde Pflanzen zu
begriinen.

" Bei freiwachsenden Hecken sind lberwiegend die in Nr. 2.1 angegebenen Ar—

ten zu verwenden (naturnaher Aufbau).
Fur geschnittene Hecken durfen nur die folgenden Arten verwendet werden:
Acer campestre — Feld—Ahorn
Cornus mas — Kornelkirsche

Carpinus betulus — Hainbuche
Ligustrum wulgare — Liguster

Faqus silvatica — Rot—Buche
Crataegus monogyna — Weissdorn

2.2.4 Je 200 me Grundstiicksfliche ist 1 Obstbaum zu pflanzen

{nic:l’n‘ )la'ir Sprelplatz )

2.2.5 Bei allen Pflanzungen ist ein dorflicher, naturbetonter Charakter anzu-
streben.

Hinweise und zeichnerischen Festsetzungen
in der Anlage zu diesem Bebauungsplan.

Ergdnzend gelten die textlichen
des Grlnordnungsplanes (GOP)

3 Vorschriften zum Denkmalschutz (§11 DSchG M=—V)

3.1 Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und
dem Landesamt fur Bodendenkmalpflege vier Wochen vor Termin schriftlich
und verbindlich mitzuteilen.

32 Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdilige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist die zustdndige untere Denkmalschutzbehtrde zu be-—
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Lan-
desamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fun-—
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Aufstellungsbeschiusses ist am
ortstiblich bekannt gemacht worden.

...............

Ribnitz—Damgarten, den

Der Blrgermeister

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zu-—
stdndige Stelle ist gemdB § 246a Abs.1 Satz 1 Nr.1
BauGB in Verbindung mit § 4 Abs.3 BauZVO
beteiligt worden.

Ribnitz—Damgarten, den

Der Blirgermeister

3. Die friihzeitige Bligerbeteiligung nach § 3 Abs.1
Satz 1 BauGB ist am ..72.72.77 durchgefihrt
worden.

Ribnitz—Damgarten, den

Der BlUrgermeister

4. Die von der Planung berthrten Trdger offentlicher
Belange sind mit dem Schreiben vom 2871875 qur

il

Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Ribnitz—Damgarten, den

...............

.......

stimmt.

Ribnitz—Damgarten, den

Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
(5. 0% %  bis zum Z7£5.77. wdhrend der Dienst—
stunden nach § 3 Abs.2 BauGB offentlich ausge-—
legen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hin—
weis, daB Bedenken und Anregungen wdhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftliich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden konner, aom

06.0% 94 ortsublich bekannt gemacht worden.

...............

...............

7. Der katastermdBige Bestand am .¥9.7¢.77 wird
bescheinigt. Hinsichtlich der iagericniigen Darsteliung der
Grenzpunkte gilt der Vorbehait, caoB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindiiche Flurkarte im Masstab 1: 9gee
vorliegt. Regressanspriiche konnen nigtfE-abdRicitet wercen.
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8. Die Stadtverordnetenversammiung hat &
vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Burger sowie die Stellungnchmen der Trdger
sffentlicher Belange am .7472.77.. geprGft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
S5 AL T4

...............

Ribnitz—Damgarten, den

......

Der Burgermeister

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
1412 2% yon der Stadtverordnetenversammiung als
Satzung beschlossen. Die Begrlindung zum Be—
bauungsplan wurde mit BeschiuB der Stodtverord—
netenversammliung vom .7%72:7%. gebilligt.

...............

Ribnitz—Damgarten, den

Der Burgermeister

10. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde mit Verfligung der hoheren
Verwaltungsbehsrde vom 2%.07.9%. Az.: 67.271.3... -
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen — erteilt.

Ribnitz—Damgarten, den

Der Blirgermeister

11. Die Nebenbestimmungen wurden durch den
satzungsdndernden BeschiuB der Stadtverordneten-—
versammlung vom erflllt, die Hinweise
sind beachtet.

Das wurde mit Verfligung der hsheren Verwaltungs—
behtrde vom .......7...... Az.. ... NPT bestdtigt.

...............

Ribnitz—Damgarten, den

--------------

----------------------------------

Der Blirgermeister

12. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.

Ribnitz—Damgarten, den

Der Blrgermeister

13. Die Erteilung der Genehmiqung des Bebauungs-—
plans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wdhrend der Dienststunden von jedermann einge—
sehen werden kann und lber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am 96.22.95. ortsublich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geitendmachunrg
der Verletzung von Verfahrens—Formvorschriften und
von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Fdllig-
keit und Erlschen von Entschddigungsansprichen

(§§ 44, 246a Abs.1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingeweiesen
worden. Die Satzung ist am 96.92.95 in Kraft getreten.

06.03.95

Ribnitz—Damgarten, den
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e de:z rdumiicnen Geitungspereichs
ebouungspians
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Abgrenzung unterschiediicher Nutzung,
z. B. vor Baugebieten, oder Abgrenzung

oo .. MaBes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets
v Art der baulichen Nutzung
GRZJGF WR Reine Wohngebiete
WE} ©
MaB der baulichen Nutzung
/U Zahl der Voligeschosse, Hochstgrenze
@ Zahl der Voligeschosse, zwingend
GRZ Grundfladchenzah! )
@ GeschoBflachenzahl
OWE H8chstzuldssige Zahl der Wohnungen
Bauweise
<> Firstrichtung
éﬁ; nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig
[ﬁ nur Doppelhduser zul'dssitj
/M nur Hausgruppen zuldssig
0 offene Bauweise

p— —

§ 9 Abs7 BauGB

§ 16 Abs.S BauNVO

§ 9

Abs.1

Nr.1 BauGB

§ 3 BauNVO

§ 9 Abs.1

Nr.1 BauGB

§§ 16—20 BauNVO

Uberbaubare und nicht Uberbaubare

Grundsticksfldchen

om  m—

l Baugrenze

Verkehrsfldchen

StraBenverkehrsfldche

sftfentliche Parkfliche

Stellflaichen und Garagen

r -‘ Umgrenzung von Fldchen fur Stellpldtze
L

S Stellplatze

GSt Gemeinschafts—Stellplatze h

Fldachen fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung

Abfalientsorgung / Wertstoffbehdlter

Trafostation

Grunfldchen

offentliche Grunfldche

sffentlicher Spielplatz

Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen

Anpflanzungen von Bdumen

Fldachen zur Regelung

des Wasserabflusses

Regenwasserversickerung

Sonstige Planzeichen

mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten
zu belastende Fldchen

Geh /Fahr/Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

DARSTELLUNGEN OHNE

Bestehende Gebdude

i ® s o
1000/10

2uhunftige Flor§techkgrarr 28

Ordnungsnummern der Baoufldchen

FlurstGcksgrenzen
Zwh o ftig wegfalenole Frurstucksgrerrzery

Flursticksnummern

Vorgesenene Wegeflhrung

§ 9 Abs.t Nr.6 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 22 Abs.2 BauNVO

§ 22 Abs.1 BauNVO

§ 23 BauNVO

§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr.4 u.22 BauGB

§ 9

Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs.1

Abs.1 Nr.14 BauGB

Abs.1 Nr.15 BauGB

Abs.1 Nr.25(a+b) BauGB

Abs.1 Nr.16 BauGB

Nr.21 BouGB

NORMCHARAKTER

Stadt

Bebauungsplan Nr.4

Ribnitz—Damagarten
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Stadtteil Damgarten
Wohngebiet Lerchenweg/GartenstraBe
Gemarkung Damgarten /Flur 1

M: 1:500

Stand 22.10.1994
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