2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 "Wohngebiet Pitnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten nach § 13 a BauGB
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i hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GvBL.
Meckienburg-Vorpommenn Nr. 1 vom 14.01.1998, Seite 12 f.). Uber die in Aussicht 21
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist i
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unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser i
Bedingungen gebunden. 23
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zustandigen  Unteren Denkmalschutzbehtrde bzw. beim Landesamt fur

| Bodendenkmaipfiege, Schioss Wiligrad, 19069 Litbstorf, eingeholt werden.
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| In diesem Fall ist die Untere

Bodendenkmalpflege in unverandertern Zustand zu eshalten. Die Verpflichtung
erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige. 2.4
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Teil B: Textliche Festsetzungen
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At der baulichen Nutzung
Aligemeines Wohngebiet
Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 4 Absatz 3 BauNVO werden nicht
zugelassen (§ 1 VI Nr.1 BauNVO).

§ 91 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
Grundfiachenzahl GRZ : 0,25
Zahi der Voligeschosse : I/ 11

Hohe der Gebdude : gilt fir Baufeld: 1,2, 3,4, 5und 6
- TraufhGhe : 3,50 m - FirsthGhe : 9,50 m
gilt fur Baufeld: 7 und 8
- Traufhdhe : 5,75 m - Firsthéhe : 13,00 m
gilt fur Baufeld: 9
- Traufhdhe : 8,50 m - Firsthdhe : 15,00 m
Hohen als HochstmaB, Bezugspunkt mittig der angrenzenden
ache.
Bauweise . offen § 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BaulNVO
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Einfriedungen jeglicher Art sind nur bis max. 1,20 m H&he zulassig. Die
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Dacher ;::gmwm~mﬂ:nwwam. Einfried fen nur ais Molssh 4 fohrt o
Dachziege!, . ', Farbe: nur rot, rotbraun, Verbindung mit Hecken ist Maschendraht zulassig.
anthrazit
Die Festsetzungen zum Dach gelten fir alle Gebdude 6. Sichtdreiecke
auBer fiir Carports.
Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bebauungen, Einfriedungen und der Bewuchs
Fassadengestaltung : ausschiieBlich Putz oder Verblendmauerwerk, nicht hoher als 0,70 m iber OK Fahrbahr zugeiassen.
Kombinationen sind zulassig
Socke! - max. 50,0 com, Bezugspunkt mittig der angrenzenden 7. Miegerschiagswasser
StraBenverkehrsfidche
Das anfallende der StraBe wird durch die Langs- und Querneigung
Garagen : ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk der Fahrbahnoberfische zu den StraBenablaufen gefihrt. Die Ableitung des
anfallenden und das unbelastetes Regenwasser der
3.4.1 Garagen, Carports : Nebengebaude gemaB § 14 BauNVO sind nur riCkwartig Grundstiicke erfolgt iber einen Regenwassersammier in die Recknitz.
der zur StraBenverkehrsfliche gewandten Baugrenze
zuiassig mindestens aber 50m  hinter der
Grundstiicksgrenze, die an der jeweiligen 8. Baumschylz
grenzt.
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Bepflanzungen § 9 1 Nr.25 BauGB BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gemaBb

4.

Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind standortgerechte hmen® dur fihren.
heimische Baume mit einem Stammumfang von 16/18 om bzw. 18/20 om
(Qualitar: 3x verpfianzt) und Heckenpflanzen (Qualitdt: 3 - triebig) nach den

m,anmamwmmmwmmsim.

anzupfianzen.

Realisiert wird die Anpflanzung durch den ErschlieBungstrager.

Die Pfianzdichte der Hecken betrigt eine Pflanze pro Quadratmeter. Die Pfianzung
und mindestens eine zweljahrige Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu

geelivigsen.

DIN 18920 .Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bes
Bna! g

PRAAMBEL

Die Satzung uber die 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet Putnitz" der Stadt
Ribnitz-Damgarten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird aufgestellt auf Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt gedndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12.04.2011 (BGBIL. | S. 619), i. V. m. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geand. durch Art. 3 des Investitionserlerleichterungs- und
Wohnbauland G vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

PLANUNGSGRUNDLAGE UND
KATASTERMARIGER BESTAND

Als Plangrundlage wird der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Stechert
Rostock/ Ribnitz-Damgarten (OBVI) vom Mai 2011 verwendet. Der Vermessung liegt die
automatisierte Liegenschaftskarte (ALK) vom Mai 2011 zu Grunde. Als Plangrundlage fur
die genehmigte Verwendung des Ubersichtsplanes dient das topgraphische Kartenmaterial
des Landesamtes fiir innere Verwaltung ( LAV M-V) .

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Vorbemerkung: Die rot geschriebenen Festsetzungen ergdnzen diejenigen des
urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 17.

Art der baulichen Nutzung

Das Sonstige Sondergebiet "Ferienwohnungen und Beherbergung" nach § 11 BauNVO
dient der  Schaffung von  Ferienwohnungen und Einrichtungen des
Beherbergungsgewerbes.

Zulassig sind:

- Ferienwohnungen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Veranstaltungssile in funktioneller Einheit mit vorgenannten Nutzungen

- Betreiber- bzw. Bedienstetenwohnungen.

MaR der baulichen Nutzung
Hohe als HéchstmaR, Bezugspunkt mittig der angrenzenden StraBenverkehrsflache.

HINWEISE

Bodendenkmale

Die Signatur "Bodendenkmal” (siehe Planzeichenerklarung) kennzeichnet einen Teil eines
Bereiches, in dem sich Bodendenkmale befinden, deren Verénderung oder Beseitigung
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachliche Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit wird. Alle
durch diese Mafnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. M-V Nr.1 vom 14.01.1998, Seite 12 ff). Uber die in Aussicht
genommenen MaBnahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale ist das
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.
Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhaltung dieser Bedingungen
gebunden.

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffilige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist sofort die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und
der Fund sowie die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer
sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf
Werktage nach Zugang der Anzeige (§ 11 DSchG M-V).

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtveriretung vom 22.06.2011. .
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdru

2. Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 Ba
und § 17 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden. &

Ribnitz-Damgarten, ./ 2. 09.204/...

3. Die Stadtvertretung hat am 22.06.2011 den Entwurf der 2. Anderung
Bebauungsplanes Nr. 17 beschlossen, die Begriindung gebilligt und zur Aus
bestimmt.

Ribnitz-Damgarten, A209.211.. ©

4. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17, bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen, sowie die zugehérige Begrindung
haben in der Zeit vom 14.07.2011 bis zum 15.08.2011 nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Ribnitz-Damgarten
am 04.07.2011 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Es wurde darauf hingewiesen, dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuléssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden konnen, die vom
Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatend geltend gemacht wurden,
aber hatten geltend gemacht werden kénnen.

Die von der Planung berithrten Trager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2 BauGB

Ribnitz-Damgarten, ./ .09..20.4/... .
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5. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes=="
Nr. 17 am Mai 2011 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1: 1000 (aus dem urspriinglichen
MaRstab 1: 5000 abgeleitet) vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden. ____
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6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Ste/ll}gugnahmen der -Biirger sowie die

Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange am. ¥29.2044.. geprift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung und
den Textlichen Festsetzungen, wurde am A4.09.4047.. von der Stadtvertretung als
Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom. /7072041 gebilligt.

Ribnitz-Damgarten, ./ .09 2044... /

8. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17, bestehend aus der Planzeichnung, '
Textlichen Festsetzungen wird hiermit ausgefertigt.
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9. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 17 sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt der
‘Stadt Ribnitz-Damgarten am A0.09.2044... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. Q@mz-ow%
Die Satzung ist mit Ablauf des 3

Ribnitz-Damgarten, 0SA0.2044. .

20,09.204/... in Kraft getreten.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 17 "Wohngebiet Pltnitz" der Stadt Ribnitz-Damgarten
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
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info@wagner-planungsgeselischaft.de

wagner Planungsgeselischaft
Stadtumbau . Stadtentwicklung . Tourismus

o
RV
./

oy

L\ :
Burgenfieisten ‘(3\‘3‘/
VORPONYES




