al

fiir das folgend eingegrenzte
Cebiet:

-im Norden durch die Anlagen der Deutschen Bahn AG
-im Westen durch eine neu zu vermessende Flurstiicks-
grenze

-im Siiden durch die Baugrundsticke der Familien
Dr.Wirzkowski, Prédchter und Diwel des VE-Planes Nr.14

-im Osten durch die vorh.Bebauung Famila/Aldi

;Teil.A: Planzeichnung M. 1:500

Kartengrundlage:

Amtl.Lage- und Héhenplan 4.

) Wilfried Fiebig,
11.04.95

Dipl.-Ing. (FH
Rostock,

Es gilt die
Baunutzungsverordnung von 1990.

v —

Regelprofil der Strasse

Sicherheitsstreifen

FuBigénger
Radfahrer
Grinfléche
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PLANSTRASSE A

2,00 - 5,00

Planzeichenerkldarung

Festsetzungen:

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Vorhaben- und Er-

schlieBungsplanes Nr.5

Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl

Baugrenze

Anzahl der Vollgeschosse

Strafenbegrenzungslinie

pffene Bauwelse

nur Einzelhduser zulassig

Anpflanzen wvon Baumen

Ungrenzung von Fléachen zum

Anpflanzen von Biumen und

Strauchern s schallschutzhecke
N Naturhecke

Anpflanzung von Strauchern

Erhaltung von Strauchern

2. oime Normencharakter:

Flursticksnummer

Flursticksgrenzen alt

Fiursticksgrenzen neu

Nummer der Wohnhausparzelle
mit Bebauungsvorschlag

vorh.Entsorgungsleitungen

§ 9VII BauGB

§ 4 BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 231 BauNvV(D

§ 201 BauNVO

§ 91 BauGB

§ 2211 BauNVQD

§ 9I Nr.2 BauGHE

§§ 22,23 BauNVO

§ 91 Nr.25%a BauGE

§ 91 Nr.25a BauGB

§ 91 Nr.25a BauGRB
§ 9I Nr.25b BauGB
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Parzelle 1 und 6

Praambel

Aufgrund des §7 der Neufassung des MafSnahmegesetzes zum
Bavgesetzbuch (BGR1.I 1993 5.622) sowie nach § 8f Abhs.3
der Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern vom 26.4.94
wird nach BeschluBfassung durch die Stadtverordneten-
versammlung und mit Genehmigung der zustdndigen Geneh-
migungsbehdrde folgende Satzung iber den Vorhaben~- und
ErschlieB8ungsplan Nr.5 fiir den Wohnhausbau Klosterkamp
1I, Gemarkung Ribnitz bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B} erlassen.

Teil B: Text

o

. - g ™
- L |

1. Art der baulicHen Nutzung -

1.1. Auf der ausgewiesenen Wohnbaufliche ist die Errichtung von
7 Wohnhdusern Zuldssig. Maximale Belegung: eine Wohnung und
eine Einliegerwohnung je Grundstiick.

1.2. Ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 3 Abs.3 BauNVO
werden nicht zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung
2.1. Grundflichenzahl : GRZ 0,35

2.2. Zahl der Vollgeschosse: 1I .
Das 2.Geschof8 ist das DachgeschosB.

2.3. Hohe der Wohnhiuser : FH 9,50 m
Firsthéhe als HéchstmaR iiber Gehweg

2.4. Bauweise : offene Bauweise (0)

3. Gestaltung der Gebiude
3.1. Wohngebiude

Dach: Ziegeldach als Krippelwalm- oder Satteldach,
Dachneigung 40-50°; Krippelwalm bis 55°zulassig

Fassade: Verblendmauerwerk; Putz
ombinationen sing zuldssig.

Sockel: max.Hohe iiber Gehweg 0,5 m

3.2. Nebengebiude

Carports

4. Bepflanzungen, Einfriedungen

4.1. Bepflanzung

* Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Flachen sind
standortgerechte heimische Biume und Str&ucher anzupflan-
zen. Je Grundstiick mindestens ein Laubbaum.

* Die Vorgartenfl&chen sind mit Rasen anzusden und erhalten
Gehdlzgruppen, Blumen- und Staudenbeete.

* Die 6ffentlichen Fl&chen erhalten StraBenbaume,
Stammumfang mind. 14 - 16 cm '

Bereich PlanstraBe: Acer platonoides "Reitenbachii"
Ahorn

* Die Schallschutzhecke (§) und die Naturhecke (N) sind

.entsprechend der Pflanzschemata anzulegen.

4.2. Einfriedungen

* Einfriedungen der Grundsticke sind mit frei wachsenden
Hecken, mit Maschendraht oder Einzelgehflzen zul&ssig.

5. Immissionsschutyz

* Lt.Schalltechnischer Stellungnahme ist ein Beurteilungs-
pegel von 53 dB tags/nachts zu erwarten. Damit werden die
Tageswerte von 55 dB unterschritten und die Nachtwerte von
45 dB tberschritten.

* Zur Erreichung eines ausreichenden Schallschutzes missen
die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il wie folgt
eingehalten werden:

-5challschutzfenster Klasse 1 (an den der Bahnstrecke
sowie Parkplatz Famila zugewandten Gebdudeseiten)
~Anordnung der Schlafriume zur larmabgewandten Seite

6. Bodendenkmalpflege

€.1. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfirbin-
-gen entdeckt werden, ist gem.§ 11 DSchG M-V die zust.untere Denkmal-

Verfahrensvermerke:

l. Die Anfrage an die fir die Raumordnung und Landesplanung
zustandige Behorde ist gem. § Z246a I Nr.l BauGE erfolgt.

{Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)
Der Birgermeister

[

ice won fdor Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Relange

wurde mit Schreiben vom zur Abgabe einer Stel-
lungnahme aufgefordert.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)
Der BlUrgermeister

3. Die Stadtverordnetenversammlung hat am den
Entwurf des Vorhaben- und Erschlieflungsplanes mit Begrundung
zur Auslegung bestimmt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Blrgermeister

4. Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie
der Begrlindung haben in-der Zejit vom _ bis zum *
wahrend folgender Zeiten {Tag,Stunden} nach & 3 Il BauGE
offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dall Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungs-
frisf von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vor-

gebracht werden kRonnen, am in (Zeitung oder amtl.
Verkindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der
Zeit vom bis durch Aushang - ortsiiblich bekannt-

gemacht worden.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)
Der BlUrgermeister

(8]

. Die vorgetragenen Bedenken und Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger &ffentlicher Belange wurden von der Stadt-
verordnetenversammlung in 6ffentlicher Sitzung am
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

{Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Blrgermeister

6. Der katasterméBige Bestand am 11.4.95 wird dals richtig darge-
stellt bescheinigt.Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung
der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daB eine Priifung nur grob
erfolgte, da die rechtsverbindl.Flurkarte im Mafstab 1:2580
vorliegt. RegreBanspriiche kénnen nicht abgeleitet weden.

{Ort, Datum, - (Unterschrift)
Siegelabdruck) Leiter d.Kataster-u.Vermessungsamtes

7. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und der Begrindung
(Teil C) wurden von der Stadtverordnetenversammlung in &f-
fentlicher Sitzung am als Satzung beschlossen.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Blrgermcister

8. Die Genehmigung der Satzung mit dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text
{Teil B) und der Begriindung (Teil C) wurde mit Verfiigung der
hSheren Verwaltungsbehtrde mit Erlag vom VAN
mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

({Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)
Der Bilrgermeister

9. Die Nebenbestimmungen wurden durch aon satzungsandernden
BeschlufR der Stadtverordnetenversammlung vOm _ arfille,
die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verflgung der hohe-
ren Verwaltungsbehorde vom LAz, bestdtigt.

{Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der Blrgerme:ster

10.Der Vorhaben- ung ErschlieBungsplan, bestehend aus de: Plan-
zeichnung (Teil A), dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefer-
tigt.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)
Der BlUrgermeiste:

1ll1.Die Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
widhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden
kann und iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

1

bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
bis durch Aushang - ortsiblich bekanntgemacht worden.
1n der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 II1 BauGB) und
weiter auf F&lligkeit und Erloschen von Entschadigungsan-
sprichen (8§ 33, 246a I Nr.9 BauGEB) und auf die Bestimmung
des § 5 V KV M-V hingewiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung am in Kraft
getreten.
(Ort, Datum, Siegelabdruck) {Unterschrift)

Der BuUrgermeister

schutzbehdrde zu benachrichtigen und Fund und Fundstelle bis zum Ein-

treffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in - .

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Eat- Stadt RlbnltZ""Damgarten
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdallige

Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlisch: §

Werktage nach Zugang der Anzeige,

6.2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde ind

Parzelle 4 -/

Parzelle 3 -

Parzelle 2 ¢

Parzelle 5 -

Vorhaben—uJE;schl.-p%én Nr.5

€

P'H:n"

dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spitestens vier Wochen vor Terauin o ~ N 3 T o~ e PUTN
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, daB Mit~- T ys v e s **aﬁk&éu.quﬂ
arbeiter oder Beauftragte des Landesamtes bei den Erdarbeiten zugejen T~ 8 .~ - ﬁikqfrfm\ ‘|43ﬁah o
sein kénnen, um ev.auftretende Funde gem.§ 11 DSchG M-V unverziiglich zu & 3 ST L
bergen und zu dokumentieren. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumaf- Ubers 1 Cht\_s_g__l_iap ) 15.6.1995 \M:zﬁh%\ '
nahme vermieden. M. 1. 25000 R N
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