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" RIBNITZ-DAMGARTEN

‘&\‘ b

ohnbebauung "BirkenstraBe / Am Dorfplatz", Ortsteil Freudenberg

Verfahrensvermerke: . . . : . _ . 1
T fiir das folgend eingegrenzte Gebiet: Teil A: p|anzeichnung -M1:500 Zeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen
o aufggimd gegbi?n;:steguggsb: schiusged’ der s tvartretersit:lung en «im Norden durch rickwértige Bereiche der Grundsticke ,BirkenstraBe 2" und
A4 0% 2040 . Die ortsubliche Bekanntmachiing—-des A esc ist “ Ielg®
durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Ribni iDamgarter am. \L6.04. 20, . s ~BirkenstraBe 3" in Angrenzung an Waldflachen (,Freudenberger Holz") 1. PI ich 58 Pl ichenverordnung 1990 1 Art der baulichen Nutzung § 9 I Nr.1 BauGB
| Sl B . - s\ \ AL “g . Planzeichen gem anzeichenver : 1.
Ribnitz-Damgarten, 20082042 im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen ‘Qu \‘a‘, . % 11 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
» im Suden durch die ,BirkenstraBe® \‘ LR \ 1. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 5 . v d
- Vo ! ! Zuldssig nach § 4 Absatz 2 BauNVO sind Wohngebéude, die der Versorgung des
» im Westen durch die StraBe ,Am Dorfplatz" v \| \"\%‘ t \\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) ; Gebietes dienenden Léden, Schank- und Spelslewirﬁschaﬁiz sowie ni;::t i:ﬁb;‘endzg
2. Geméas § 1 (4) BauGB sind die Bauleltplan e \“ \\ \;\‘ \% Baugrenze :::r‘:;";r:?xgiz:“' Aniagen flr kiﬂ.‘.h"Chﬂ, kulturelle, soziale, gesundheit che u
anzupassen. Die fir R Shla w o o s — .
Anm?gaeschreiben vc:m W g‘ef;:g"%-gatnd il [ » (§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB, § 23 BauNVO) Q: 323822; :':,g ?g ewﬁ?::m nach §4 Absatz 3 BauNVO  sind Betriebe  des
Ribnitz-Damgarten, _&_Q&&;QAL_ _ ' - \ o Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (sonstige nicht stdrende G_gwerbebetrieb_e,
‘ garen Es gilt die Ba-unutzungsverordnung vom \\ 2(' §G;u::sac??r 15 BauGB) Anlagen  fur Varwa:;ungan,h Ga!rtenbazxgit::tl?bﬁ, . BTa';\\l;cs)t)enen) nach
o= =T F Sy A L _ o c 4 Absatz 3 BauNVO, werden nicht zugelassen r.1 Bau c
23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132) (o] | | .. i T 54 Absatz 3 BaulvO, v M Y -
| “' ‘\% A 2 § 9 I Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
' | o ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 2. MaB der baulichen Nutzung : '

3. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach | :llsatz 1 BauGB ist durch
Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom (.08 FG/ m

durchgefiihrt worden. Die amtliche Bekanntmachtin ' e In ortsbljcher
Weise durch Abdruck im ,Amtlichen Stadtblatt Rihnitz-ame ' Ei‘f.o' % 20//!

2.1 Hohe der Gebéude : gilt fiir alle Baufelder:
- Traufhéhe: 4,00 m - Firsthdhe: 9,50 m

- H8hen als HochstmaB, Bezugspunkt liegt mittig der

‘ thib
. &% | b Offentliche Griinflache
5 N

Ribniz-Damgarten, j_gm AttlullL 3. Wasserflichen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den angrenzenden StraBenverkehrsflache.
h ."‘- . . . - T
Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung - "om @\& Hochwasserschutz und die Regelung des DR T 2.2 Héchstzuldssige Zahl d. Wohnungen : § 9 1 Nr.6 BauGB
; vom 23. September 2004 (BGBI. I Seite 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des . (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Je Wohngebéude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.
4. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sons dffentlicher Belange Gesetzes vom 22, Juli 2011 (BGBI. I Seite 1509) und nach § 86 der Landesbauordnung . ‘\% T Wasserfldchen
wurden mit Schreiben vom 45«9&?&44 ZAl AuBerung gemaén Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V Seite 102) wird ) & (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 2.3 Garagen, Nebenanlagen: § 9 I Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO
§ 4 1 BauGB aufgefordert. nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretersitzung folgende Satzung Uber den . o ‘. 8 Uberda%l;utg Stelllplatze :‘”dfa,;agi’;n“gf& Ed:i B;:m;%
Bebauungsplan Nr.70 der Stadt Ribnitz-Damgarten fir die Wohnbebauung #BirkenstraBe " : sowie Nebenanlagen In For
Ribnitz-Damgarten, 30,08, 20 /7 / Am Dorfplatz®, Ortsteil Freudenberg, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den ‘ @ \% 6 s 4. Planungen, Nutz - lungen, MaBnahmen und Flédchen flr § 14 BauNvO  sind  nur  rlckwdrtig  der  zur
. ' ‘ _ 2 . . gen, Nutzungsregelungen, __ :
textlichen Festsetzungen (Tell B) erlassen. . gﬁr;nzrkung Freudenberg - Q g:'r:?rkung Freudenberg MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und : ‘s:ggg:mﬂ,;:gi,:ﬂaﬁ; dgeg‘t’:vear:;dtea?a e?aué,:,:e ;ﬂﬁi’efe?&?
" . V‘@as'aﬂpt}@:. v Landschaft : Grundstiicksgrenze, die an der jeweiligen Verkehrsflache
5. Die St:adtvertrgtersltzung hat am die vorgébrachten Anregungen und (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) | arenzt.
Bedenken sowie die AuBerungen der Behdrden und-sopstigen Tréger dffentlicher \& BSume erhalten ;
Belange geprift und den Entwurf des Bebauungs grindang beschlossen o @ = | 3.  Gestaltung der Geb#ude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V
und zur Auslegung bestimmt. Die Priifergebniss g& orgden. Kartengrundlage: . ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr, 25b BauGB) G 1 dacher 10 e Baufelder
e e MM i /{/L"""'—- - ausschlieBlich Sattel-, Walm- oder Krippelwalmdach,
' gy Lage- und Héhenplan im MaBistab 1:250 des: h : 3 Itung und fiir den Denkmalschutz ausschlieBlich Dachziegeloptik,
% e ’ \ 5. Regelungen SEIE - Farbe: ausschlieBlich rot, rotbraun, anthrazit

(§ 9 Abs. 6 BauGB, § 172 Abs. 1 BauGB)

v = "
) ermessungsburo Dipl.-Ing. (FH) Andreas Stechert Umorenaun eines Bodendenkmales it for alle Baufelder:
6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus-del Plafzeichnung (Teil A) und Offentlich besteliter Vermessungsingenieur 9 g 25 - 50° Dachneigung - Hauptdach
de tﬁx_"Chenbrestsetzungen_ Teil B) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom Am Markt 7/8 i - . e Festsetzungen zum Dach gelten fur alle Gebaude
s Ausis zum nach § 3 II BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die 18311 Ribnitz-Damgarten Die Fes Sg zZu QBI u Ga g s '
egung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Planentwurf ; auBer fir Nebenanlagen, Garagen u arp :
und dem Entwurf der Begriindung schriftlich abgegeben oder wihrend der Dienstzeit Tel.: 0 38 21 / 81 58 01 6. Sonstige Planzeichen

zur Niederschrift vorgetragen werden kénnen, am Z3.0% 2042 durch Abdruck im
~Amtlichen Stadtblatt Ribnitz-Damgarten® ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Es wurde darauf hingewiesen, dass ein nach §47 der

vom: 28. Oktober 2010 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des \Satzu ng der Stadt Rlbl‘lltZ"Damgal’teﬂ

;2maézl:nasgr§richts;rdnung Al [ B sainwendungen geltend (Bge-t;a:gnggpéaa::gm iiber den Bebauungsplan Nr.70 Wohnbebauung ,Birkenstrae /
: erden, e vom Antragsteller im dar Auslegung nicht er S. "
verspétet geltend gemacht wurden, aber hitte macht\werden kénnen. Sbechung ;%.Am Dorfplatz", Ortsteil Freudenberg
| ] ‘Bearbeitungsstand: 25, Juli 2011
Ribnitz-Damgarten, $0.09:2017 JMB&AN——.\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) geandert: 11.Okt. 2011
[ AU Hinweis zu Bodendenkmalen ggg:gz:'é gg ?&?’ ggi% o
i : 7 By NI "j 1]
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.70 liegt innerhalb eines groBflachigen R G = §

2. ohne Normencharakter:

Bodendenkmals im Ortsteil Freudenberg. Fur das Bauvorhaben ist deshalb eine
Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Erfordern die geplanten MaBnahmen
eine Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehdrde geméB § 7 (1) DSchG M-V, so

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstiger R
sind mit Schreiben vom A0 0S.20(7 gemaB %"

aufgefordert worden. 8/1 Flurstlicksbezeichnung

o A % kann diese nur befurwortet werden, wenn die folgend aufgefihrten Nebenbestimmungen
Ribnitz-Damgarten, 10.0% 2042 AR BYe | geméaB § 7 (5) DSchG M-V in die Genehmigung aufgenommen werden. ——o0—— Flurstiicksgrenze, vorhanden (Grenzpunkt, vermarkt)
_ 1 Q'*v Blrgermeister Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
e ) betroffenen Teile des Bodendenkmals sichergestellt werden, Die Kosten fir diese ooty rhan Grenzpunkt, unvermarkt
8. Der katastermagi Bestand | | B ;iﬁﬁ?@’ MaBnahme tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht Flurstdcksgrenze, vo pfiel ! )
| e e o dergesta. beschariGt, Hingkhaten o egerentige garorimaies bt et 2if Bering | Doilariatior! des Bodapienals 5 co %o~ z2ukiinfig wegfallende Flurstcksgrenze
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine:i,f_ ;_-rﬂ:fung nur grob erfolgte, ti:gﬁ?:ﬁg;nmr Kultur und Denkmaipfiege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu '
da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab 1:1000, aus dem ' e — Flurgrenze
:?Z‘;‘;ﬁﬁi‘:ﬁd;ﬂ%{ab 1:4000 abgeleitet, vorliegt. Regressanspruche kénnen nicht Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffdllige Bodenverfirbungen entdeckt
E ' TN werden, ist gemdB § 11 DSchG M-V die zustdndige Untere Denkmalschutzbehdrde zu ~— —o— — Parzellierungsvorschlag
.‘\ﬁ J4 . é\'\/\ benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder

Lgem_ 2
Ribnitz-Damgarten, 73.08. 2¢ 12, , "N

Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu

o

ﬂ-lﬂﬁsv % e

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnun‘g"ﬁgﬂ A) und den textlichen hd hdly 5,0 BemaBung in m

Festsztzungen ETei! B), wurde von der Stadtvertretersifzung in offentlicher Sitzung

pl.-Ing (gr;\)ll.q Stechert erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der D Uberhaken ol o
| Am Markt 7/ 8 Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die R rgen MHoiz '\
| 8311 Ribnitz-Damgarten Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. ;:::;:;:;:;:;ﬁ Gebé#ude, vorhanden S SR
ot Pﬂegi-m ‘.’::::3::::::’ zukiinftig wegfallendes Gebdude Bers | __
9. Die Stadtvertretefsitzung hat die BUfgruﬁ"HW‘"aer Auslegung Vorgebrachten Hinweis zu Altlasten und Bodenschutz -p:Q:*:d:.:’:’:" g: S e 10
giillﬂ"gﬁimzﬂ z:rdg:hap?"e”tw‘f “"dti dem gaaatoger Begrindung sowle Sollten sich bei BaumaBnahmen Hinweise auf Altiastverdacht oder sonstige schédliche v__ v v Zaun .
25]-95?2! 7 ceprift. Die Er"ez%is;'g smﬁfnsitg -gfvgntlicher Belange am Bodenverdnderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit dem StALU Vorpommern, )
geprutt. 9 mitgefBiif wordelsl | Dienststelle Stralsund (zustandige Behorde nach § 2 Nr. 1 der Abfall- und Bodenschutz - O | Ossenkopp 219
. 20,68, 2042, *;Q\“ﬁ 9 G, Zustandigkeitsverordnung M-V in Verbindung mit § 4 der Landesverordnung iber die X Abnehmen von Baumen P 1
garten, Q) 2 - A\Sierw) 4 / . - ” _ N_/ were= T W |
>, z \ / Ber Burgermeister Errichtung von unteren Landesbehdrden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung PR e B ; . Rose ,';m;w\'_ QL
B, 7 Ay vom 03. Juni 2010) sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Nordvorpommern i s _ A BD| Baudenkmal - Beachtung des Umgebungsschutzes _9\\_-. N I
s et abzustimmen. B ; y B : @) '=
i
i

\r\‘en

am - A/ als Satzung beschlossen. Die Bt g des Bebauungsplanes :
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersitzung yg -\ gebilfigt. ks Gelandehdhe in m Gber HN (Bestand) I b e
wintz-Damoarten, 1009, 00 42 - s © Laubbaum, vorhanden hgferemTT TROTTT T a.
r Burgermeister Erkldrung der Nutzungsschablone: z
6 11/2 i
11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeh ) und den textlichen ) 4,  Einfriedungen g§ 86 LBauO M/V .
festsetzungenleliE) Swiitienmi tagsgetert i Einfriedungen sind nur als Holzzdune oder Hecken zuldssig. In Verbindung mit Ubersichtsplan - M: 1:10000
- g (e ; N ) L ' —— Art der baulichen Nutzung R % 3 Hecken sind Maschendraht oder Metallgitter gestattet. Die Hohe der Einfriedungen © Geobasisdaten (Karten und Luftbilder):
Ribnitz-Damgarten, &Q .'_Q_L.LZQ.(Z..’ k ST ! (Allgemeines Wohngebiet) ) darf zur angrenzenden Offentlichen StraBenverkehrsfldche maximal 1,20 m Landesamt fiir innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern (LAIV-MV)
V\% b g:,i!:ﬁer Blrgermeister betragen.
Sy o b
“:‘::f:' !rm:?:"‘- i “H\“")’/ £l
12, DLehSatzung des Bebauungsplanes Nr.70 sowie die Stelle; bel der der Plan auf Dauer MaB der baulichen Nutzung 6. Niedecschingswasser § 9 I Nr.14 BauGB Gemeinde Ribnitz-Damgarten, Gemarkung Freudenberg, Flur 4
wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Grundflachenzahl ' : Iws., 9/1 .
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ,Amtlichen Stadtblatt { ) Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem dieses anfalit, Flurstiick: 8/1 tlws., 9/1 tiws
gibnitroamgan‘en“ am /0.092042 ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der zu versickern, ohne dass benachbarte Grundstiicke beeintréchtigt werden.
ekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und : Kompensation 9 la BauGB :  Dipl.- k
Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung ie auf die Rechtsfolgen WA 0,3 0 {— Bauweise . ’ . Hlanverfasser gg‘:ﬂligngr Qgisr\ég:t; 12 ‘
(§ 215 II BauGB) und weiter  auf  Falligk und Erldschen von (offen) Fur die Kompensation ergibt sich gemaB Punkt ,Eingriffsbewertung und Ermittlung 6. Baumschutz § 9 I Nr.25 BauGB 18311 Ribnitz-Damgarten WANKE Bl
Entschddigungsansprichen (§§ 39, 44 BauGB) | en. des Kompensationsbedarfes® der Umweltprifung ein Fléchendquivalent von ) ) ) ZUl-Nr.: TK M-V = V-1435-2007 '
Der Bebauungsplan Nr.70 st mit Ablauf des A0/ rpKraft, getrgten. 8.606,0. Die zu erhaltenen Gehdlze missen gegen negative Auswirkungen durch die ul.-Nr.: Sy
L Bl - Dieser Wert ist auf Antrag bei der unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises BaumaBnahmen geschiitzt werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind geman Tel.: 0 38 21/ 88 91 771 » mail: planung@ax-wa.de hoch- und stidtebau
Ribnitz-Damgarten, A40%.2017 S, f(/\———————\ Bauweise vorpommern - Rigen vom elngerichteten Okokonto der Stadt Ribnitz-Damgarten DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei

- (ﬁ:;ﬁar Blrgermeister (nur Einzelhduser zuldssig) abzuziehen. Antragsteller ist die Stadt Ribnitz-Damgarten. BaumafBnahmen" durchzufihren.



