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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBLS. 2253), zuletzt

gedndert durch das Inverstitionserleichterungs— und Wohnbauland-
landgesetz vom 22. April 1993 (BGBL 1 S. 466) sowie nach

§ 86 LBauO M-V,von 26. April 1894 wird nach BeschluBfassung

durch die Stadtvertretung vom J ,03.346 und mit Genehmigung der

hoheren Verwaltungsbehorde folgende Satzung iiber den Bebauungs—

plan Nr.:22 fiir das Gebiet Ribnitz—Damgarten FrankenstraBe—Griine StraBe,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),

erlassen.
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Es gilt die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Bekanntmechung der Neufassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt gdndert durch Artikel

3 des Gesetzes zur Erlei¢ghterung von Investitionen und der Ausweisun

und Bereitstellung von Wohnbauland von 22. April 1993 (BGBL 1 S. 466
sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90)

vom 18. Dezember 1990// (BGBL 1991 1 S. 58).

Verfahrensvermerke

1.  Aufgestellt auf Grund des Aufitellungsbeschlusses der .
Stadtvertretung vom 44.05.] S
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus—a/cg?iw~
ses ist durch Abdruck in der Ostsee—Zeitung am 93.04.9

erfolgt. f
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BauZVO beteiligt worden.
Ribnitz—Damgarten, den 02.94.36

Biirgermeister?
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3. Die frii];izeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1
Satz 1:BauGB ist em ———durehgefih
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sind mit Schreibeni vom2AQ3y
nahme aufgefordert; worde:
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5. Die Stadtvertretung hat am 43.00.85 den Entwurf des /
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Ribnitz—Damgarten, den 92.04.9¢

8. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Plan—
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung
haben in der Zeit vomO04.445 bis zum 06.44.35
wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich e
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, -
daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von’ﬁzgriu“
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgetragen werden
konnen, am 285.03.95ortsiiblich bekanntgemacht wordey. 5
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7. Der katastermiBige Bestand wird als richtig dargestellt T e
bescheinigt

Ribnitz—Damgarten, den .......0. ' A S
Leiter des Kataster—und
Vermessungsamtes

8. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen un
Bedenken der Biirger sowie die Stellungnahmen der Tréag
otfentlicher Belange am2793.9¢ gepriift. Das Ergebnis ,
ist mitgeteilt worden. P
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Ribnitz—Damgarten, den 0.20"[. 3‘
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9. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der o&ffentlichen
Auslegung (Ziff. 8) gedndert worden.
Daher haben die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die
Begriindung in der Zeit vom ... bis zum ...
wehrend der Dienststunden erneut offentlich ausgelegen.
(Daher ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur
zu den gednderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden
konnten.) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
werden konnen, am ..~=.... in der Ostsee—Zeitung ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
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Ribnitz—Damgarten, den ...%..... ...

10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil sA}
und dem Text (Teil B) wurde am21.03.96 von der Stadt— |
vertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BgschluB der
Stadtvertretung vom2193:3b gebilligt. /‘s E
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Ribnitz—Damgarten, den 94.04.36
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11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, besiehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit
Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehorde vom 23.04.9%

AZ.: 64.30 mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erigiit.
'y )
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Ribnitz—Damgarten, den £32.02.3% ... " [ Lt
Biirgermeister: -

12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsverénderrﬁ{en L
BeschluB der Stadtvertretung vom ...—.... erfiillt, die
Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren ™. . .
Verwaltungsbehorde vom ...=....AZ.: ...7....bestdtigt. i

Ribnitz—Damgarten, den ...7.....

Biirgermeister

13. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
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Ribnitz—Damgarten, den 25:02.37 2V
Mrgermeister

14. Die Erteilung der Genehmnigung des Bebauungsplanes sowie
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am2%02.3% im StaclibSlatt
Riowsa- Dawmyardter ortsiiblich bekanntgemacht worden.
In der Beﬁanntmachung ist auf die Geltendmachung der Ver—
letzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspriichen (SS 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9
BauGB hingewiesen worden. Die Satzung ist am2%023% in
Kraft getreten. -
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Dieser B-Plan wurde ausgearbeitet von:

Brammer b Nerenberg

Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Stadterneuerung GbR

1,02,8)
g

Satzung — der Stadt Ribnitz—Damgarten uber den Bebauungsplan Nr. <2

Das Planungsgebiet wird begrenzt
— im Norden durch die Siidseite der HahnbittstraBe
— im Osten durch die Westseite der FrankenstraBe
— im Westen durch die Ostseite der GriinestraBe
— im Siiden durch die Nordseite der Lange StraBe
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Textliche Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung
( S9 Abs.1 Nr.1 BauGB )

§1 Fiir alle MK —Teilgebiete gilt, Wohnungen im Sinne von S7 Abs.2 Nr.7
BauNVO sind im ErdgeschoB8 ausnahmsweise und ab 1.0Obergescho8
allgemein zulassig.

82 In den MK — und MI — Gebieten sind Vergniigungsstidtten sowie Sex—
Schops und Videotheken im Sinne von S8 Abs.2 Nr.8, S8 Abs.3 und §7
Abs.2 Nr.2 unzulassig

S§3 Fiir die eingeschossige Bebauung in den Blockinnenbereichen ist eine

. maximale Gebaudehohe bis zur Oberkante des fertig ausgebildeten
Daches von 5m zuldssig. Bei Gebduden mit Steildachausbildung im Blockinnern
wird eine max. Firsthohe von 7.00m festgelegt.
Bezugspunkt ist jeweils die néchstgelegene StraBenverkehrsflache.

S4 Fiir die mit II bzw. III Vollgeschossen bezeichneten Bereiche ist das 2.bzw 3
VollgeschoB im DachgeschoB auszubilden.

§5 Fiir die mit III gekennzeichneten Bereiche sind bei der Ermittlung der
GeschoBfldche gem#B S20 Abs.3 Satz 2 BauNVO die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu
ihnen gehorenden Treppenrdumen und einschlieBlich ihrer Umfassungswénde
mitzurechnen.

S6 Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ist zugleich
StraBenbegrenzungslinie

Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Flachen
S9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

§7 Die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind
zugunsten der Ver—und Entsorgungstréger, der Anlieger und der
Allgemeinheit festgesetzt.

Die Fldchen sind bis zu einer Hohe von 3,5m, gemessen von der
Oberkante der ndchstgelegenen StraBenverkehrsfliche, von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

S8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung der Landschaft
§9 (1) Nr. 20,25a,b BauGB

8.1 Alle Seitenfldachen der Parkpalette sind mit ausdauernden,
standortgerechten,dichtwachsenden Rankgewichsen zu
begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten, Ab—
génge sind gleichwertig zu ersetzen.

Rechtsgrundiage S§9 (1) Nr.20, 25a BauB

8.2 Sind fiir die Bebauung im Blockinnenbereich Flachdacher
vorgesehen, so sind diese nur als dauerhaft begriinte Da-—
cher 0-20 grad oder als genutzte*(0—5 -grad) Dacher zuldssig.
Rechtsgrundlage § 8 (1) Nr.20, 25a BauGB

8.3 Die gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
Bei BaumaBnahmen ist die DIN 18920 (Schutz von Bau-
men, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen) zu beach-—
ten. Eventuelle Schéaden sind baumchirurgisch zu behan—
deln. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
Rechtsgrundlage S9 (1) Nr.25b.

8.4 Mit der Umsetzung der BepflanzungsmaBnahmen ist spa—
testens nach Fertigstellung der baulichen Anlagen zu be—
ginnen.

Rechtsgrundlage S9 (1) Nr.20, 25a BauGB
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Planungsgrundlage:
Amtliche Flurkarte des Kataster— und
Vermessungsamtes im MaBstab 1:500
S9 Werbeanlagen

$§8.

§9.

MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(S9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

1 Innerhalb des Misch—und Kerngebiete sind gem&B S9 Abs.1 Nr.24 folgende
bauliche und sonstige technische Vorkehrungen gegen Larmeinwirkungen
zu treffen:

a) Offnungen (Fenster und Tiiren) zu Schlaf— und Ruherdumen sind an der
lairmabgewandten Gebdudeseite anzuordnen

oder: .

b) Offnungen (Fenster und Tiiren) von Schlaf— und Ruherdumen, die nicht
auf der lairmabgewandten Gebdugdeseite angeordnet werden, sind mit Schall-
dammliiftern auszustatten, die einie-Mindestschallddmmung von 35dB (A) erge—
ben |

oder

¢) auf bauliche oder technische Vorkehrungen i.S. von a) und b) kann ver—
zichtet werden, wenn im Bauantragsverfahren der Nachweis gefiihrt wird,

daB durch straBenseitig vorgelagerte Nebenanlagen und GAragen auf dem Bau-
grundstiick die Wirkung der Absdtze a) und b) fiir Schlaf- und Ruherdume
erzielt wird.

d) AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone u.a.) sind auf der ldarmabgewand-
ten Gebdudeseite anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen so zu gestalten,
daB ein AuBengerauschpegel (Immissionsgrenzwert) im Aufenthaltsbereich von
80 dB (A) am Tage nicht iiberschriten wird.

e) Bei der Errichtung der Parkplatzanlage sind die Schalltechnischen
Orientierungswerte fiir MI und MK-Gebiete gem. DIN 18005 mdglichst einzuhalten.

2 Belieferung gewerblicher Anlagen iiber den Blockinnenbereich ist

zwischen 22.00 Uhr bis 06.00 Uhr untersagt.

Unberiihrt davon bleibende Forderungen anderer Vorschriften/
Richtlinien zum Larmschutz

Ortliche Bauvorschriften uber
die Gestaltung (S 88 LBauO_M-V)

8§10 Besondere Anforderungen an die Gestaltung von Gebauden

Décher

10.1 Hauptgebdude die an dffentliche StraBenrdume grenzen, sind mit

geneigten Dachern zu versehen. Als Dachneigung werden 35 — 5
Grad bestimimt. :

10.2 Als Ausrichtung der Gebdude wird :

Traufstandigkeit, die durch Einzelgiebel und Zwerchgiebel, 40—55 Grad,
im Dachgeschoss zu gliedern ist, festgelegt.

10.3 Die Dachfldachen sind mit roten bzw. rotbraunen Dachziegeln zu vérlegen.

Fassaden

10.4 Bei einer Umgestaltung, Fassadenerneuerung ist darauf zu achten,

daB die Gliederung der Einzelgebaude deutlich ablesbar bleibt und
nicht' iiberdeckt wird

10.5 Bei zusammenhédngender gewerblicher Nutzung von nebeneinander

liegenden Gebduden ist darauf zu achten, daB die Abgrenzung der
Einzelgebdaude erkennbar bleibt.

10.6 Werbeanlagen, die nicht dem Hauptnutzungszweck des Grundstiickes
dienen,sondern funktionsfremde Suggestiv— und Erinnerungswerbung
beinhalten, sind nicht zuléssig.

10.7 Werbeanlagen fiir Eigenwerbung sind ausschlieBlich an der Stdtte
der Leistung anzubringen. Das Anbringen von Werbeanlagen ist max.
bis zur Briistung des 1. Obergeschosses mdglich oder an besonderen
Werbetragern auf dem Grundstiick zulassig.

10.8 Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und sich
bewegendem /umlaufendem Licht.

Hinweise:

Bodenfunde: Bei allen MaBnahmen im Plangebiet, bei denen es zu Erdarbeiten
kommt ist die untere Denkmalschutzbehorde und Landesamt fiir Bodendenkmalpflege
4 Wochen vor Baubeginn zu benachrichtigen und einzubinden.

Denkmalpflege: Der Markt ist Denkmalgebiet. Alle Veranderungen, Um-
und Neubauten sind nach Denkmalpflegerecht genehmigungspflichtig. Alle
baulichen MaBnahmen sind mit der Denkmalpflege M-V abzustimmen.

Ubersichtsplan M: 1/5000

Planzelchenerklarung

nach Planzeichenverordnung (PlanzVO 90)

Art der baulichen Nutzung
(85 (2) 1 S§9 (1) 1 BauGB S1-11 BauNVO)

MK

MI,

Kerngebiet (S17 BauNVO0)

Mischgebiet (S4a BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(S5 (2) 1 S9 (1) 1 BauGB S16 BauNVO)

0.6

0.6

N

Bauweise, Baulinie

Verkehrsflachen

GeschoBflachenzahl (S20 BauNVO)

Grundflachenzahl (S19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB (S16 (2) BauNVO)

(S9 (1) 2 BauGB, SS 22,23 BauNVO0)

geschlossene Bauweise (S22 (3) BauNVO)

Baulinie (89 (1) 2 BauGB)
Baugrenze (89 (1) 2 BauGB)
fiir den Gemeinbedarf

Flichen fiir Gemeinbedarf (S9 (1) 5 BauGB)

offentliche Verwaltung (S5 (2) BauGB)

(S9 (1) 11, 6 BauGB)

Verkehrsflache (§9 (1) 11 BauGB)

(besonderer Zweckbestimmung)

Offentliche Parkflache (89 (1) 11 BauGB)

Einfahrtbereich (S9 (1) 4,11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (89 (1) 11 BauGB)

Planungen,Nutzungsregelungen und MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sons‘tige Planzeichen
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i N—

zu erhaltende Baume
Baumschutzsatzung der Stadt R.—D. v.15.5.91)

(S9 (1) 25b BauGB)

Geh— u. Leitungsrecht zu G.d. Allgemeinheit

(S9 (1) 21 BauGB)

Gemeinschaftsgaragen (S9 (1) 22 BauGB)

Grenzen des raumlichen Geltunsbereichs

(59 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher MaBe u. Nutzung
(S1 (4), S16 (5) BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

)
i

Denkmalgeschiitztes Gebaude (S1 (5) 5 BauGB)

Geb. besonderer Stadtebaulicher Bedeutung
;21 erhaltende Geb. (glo (1’2) StBauFG)

Darstellungen ohne Normcharakter

0G

UG,

Hauptfirstrichtung

Grundstiicksgrenzen

ObergeschoB

UntergeschoB

Passage

MaBstab : 1500
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