Teil B: Textliche Festsetzungen

fiir das folgend eingegrenzte Gebiet: Es gilt die Baunutzungsverordnung vom Kartengrundiage: Zeichenerklirung

23. Januar 1990 (BGBI. I Seite 132 - dia
-im Norden durch die GemeindestraBe ,Damgartener Chaussee” ( ) Auszug aus dem Katasterkartenwerk in digitaler Form des: 1. Art der baulichen Nutzun § 9 I Nr.1 BauGB
- ifla i 4 i i i . e . 1.1 Allgemeines Wohngebiet 4 BauNVO
im Oster:n‘ durch Freiflichen der ehemaligen Gértnerischen Produktionsgenossenschaft Landkreises Nordvorpomimern 1. Planzeichen gemis Planzeichenverordnung 1990: 9 9 5
,Seerose . Kataster- und Vermessungsamt Zuldssig sind ftWohngeba'ucle, die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
; Shora . . Speisewirtsch ie nicht storenden Handwerksbetriebe, Ani fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
-im Stden durch Freifischen der ehemaligen Géartnerischen Produktionsgenossenschaft Praambel 7 3“33“5::"3 R'g:“tz"oan;%ar:'en I WA Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO gepsetllsnetrf?ei:l‘i:c:e Sgdsg;’c;?ﬂ?c’ﬁe stzl;el:‘e-en andwerksbetriebe, Aniagen fir Kirehliche, Kuurerte, sox™
w“ amaartener aussee aus Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen (sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
LSeerose Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung 183191 Ribnitz-Damgarten 4 Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nach § 4 Absatz 3 BauNVvO, auBer Betriebe des
- im Westen durch die vorhandene Bebauung ;/om t‘t‘O& D?zenr':?er 1986 (BGEI. 1 Ss\ilteh2%53?, 4 zuletzt  geéndert R ;u;;ch 1 ggg 0,3 Grundfiachenzahi §§ 16,17,19 BauNVvO, Beherbergungsgewerbes, werden nicht zugelassen (§ 1 VI Nr.1 BauNVO).
nvestitionserieichterungs- un ohnbaulandgesetz vom . Apri . . § 9 1 Nr.1 BauGB :
(BGBI. I Seite 466) sowie nach § 86 IV der Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern Flurkartenstand: 11. Juli 2005 2. MaB der baulichen Nutzung § 9 INr.1 BauGB, § 16 BauNVO
vom 26. ﬁpril 1994 wird nach Beschlussf?ssuhng durch die Stadtvertretersitzung folgend(‘-‘f 1 Zahl der Vollgeschosse §§ 16,18,20 1 BauNVO 2.1 Eine Erhéhung der zuldssigen GRZ bis zu 50 von Hundert nach
Satzung (ber den Bebaugngsplan Nr-.8 fur die Wohnbebaupng .Damgartener Chaussee § 19 Absatz 4 BauNVO wird ausgeschlossen.
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) erlassen.
o) offene Bauweise § 22 II BauNVO, 2.2 Hoéhe der Gebaude : gilt fur alle Baufelder:
§ 9 1 Nr.2 BauGB - Traufhohe : 3,80 m - Firsthohe : 9,00 m
- - nur Einzelhduser zuldssig §§ 22,23 BauNVO - Hohen als HochstmaB.
L] oum a A 4 ’
Teil A: PlanzeIChﬁung M 1: 500 WA, 03 1| o ' § 9 I Nr.2 BauGB - Bezugspunkt fiir Baufeld 1 bis 3 : 7,35 m iiber HN
B o - Bezugspunkt fur Baufeld 4 und 5 : 6,85 m uber HN
Verfahrensvermerke: A - nur Doppelhduser zulassig §§ 22,23 BauhVO, - Bezugspunkt fir Baufeld 6 und 7 : 7,00 m iiber HN
§ 91 Nr.2 BauGB
1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses—der. Stadtvertretersitzung vom 2.3 Bauweise + offen § 91 Nr.2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
A4 A2.419% . Die Bekanntmachung des Aufs Jﬂﬁg's’besdglg\sses ist durch Abdruck - Baugrenze § 23 1 BauNvo,
Wsadtbb@t—&pa&z—gamgaﬁteﬂ am 020 e § 9 I Nr.2 BauGB 2.4 Hochstzulassige Zahl d. Wohnungen : § 9 I Nr.6 BauGB
Jwoler Oyisee 20 (eu&j, »73}}._;“ ~ o Je Wohngebdude st grundsitziich eine Wohnung  zuléssig.
Ribnitz-Damgarten, /{ 04 200 g o ?,.V. (/1% S— Ausnahmsweise sind zwei Wohnungen zuldssig.
Der Blrgermeister StraBenverkehrsflachen § 91 Nr.4,11 BauGB
2.4 Garagen, Nebenanlagen: § 9 1 Nr.4 BauGB, § 12 und 14 BauNVO
Stellplatze und Garagen gemas § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen in

Form von Gebiuden gemaB § 14 BauNVO sind nur riickwartig der zur
. StraBenverkehrsfliche gewandten Baugrenze und deren Flucht zuléssig,
—————— StraBenbegrenzungslinie § 91 Nr.11 BauGB die an der jeweiligen Verkehrsfliche grenzt,

T T T 77T e
Damgartener Chaussee
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2. Die fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaB

fge Behbrde
§ 1 (4) BauGB mit Anzeigeschreiben vom ///31/, i

337 \

Ribnitz-Damgarten, £6.06.200 6 " L 6/ L ) 3.  Gestaltung der Gebiude § 9 IV BauGB i.V.m. § 86 LBauO M/V
C A O .. Verkehrsflachen besonderer § 91 Nr.11 BauGB . iy e
O—0— A R Zweckbestimmung, gemas Eintragung 3.1 Dacher : gilt fir alle Baufelder:
25 - ! ausschlieBlich Sattel- oder Walmdach,

ausschlieBlich Dachziegel, Dachsteine,

g E Offentliche Parkflache Farbe: ausschlieBlich rot, rotbraun, anthrazit
& ° gilt fir alle Baufelder:
_ 25 - 50° Dachneigung - Hauptdach,

%ﬁG&s’f‘st durch Auslegung der

3. Die friihzeitigé Birgerbeteiligung nach § 3 1 _
RN AG.03./7? £ durchgefiihrt

Planunterlagen in der Zeit vom Q%03 A12 2
worden. Die amtliche Bekanntmachung hierzu erfoldté rtsiiblicher Weise durch
N
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FuBgéngerbereich Die Festsetzungen zum Dach gelten fiir alle Gebdude,
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Ribnitz-Damgarten, M@é_. { éév W" = - auBer fiir Nebenanlagen, Garagen und Carports.
'S r Bargermeister | c e , X
\\ . L] a.,"j WA, 0,3 I o Verkehrsberuhigter Bereich 3.2 Fassadengestaltung  : ausschlieBlich Putz oder Verblendmauerwerk,
' T gt o s Kombinationen sind zul3ssig,
4. Die von der Planung berihrten Trager o6ffentlichgy: e ‘wurden mit Schreiben / i \ . . gilt auch fur alle massiven Nebenanlagen.
vom .03 A99F zur Abgabe einer Stenungnahfr/ng;; N BauGp aufgefordert. DU R N A R 777 B N N 677 7o/ I S SR <G gpec) = S S > v e - Bereich ohne Ein- und Ausfahrt § 9 INr.4, 11, VI BauGB
Ribnitz-Damaarten. A606 X006 e Ta S\, | 4. Einfriedungen § 86 LBauO M/V
- m ey AT r\.,‘,‘_y - . I
fonitz-Damgarten, | ) Jf? ;”e‘ Biirgermeister \< Flachen flur Abfallentsorgung mit § 9 I Nr.12, 14 BauGB E'"ft"iigl;nggﬁ Sizq h"l-"'da'S l-:fqlzfz?zne oder ;ie;ken zuldssig. In \ée"b"}_cr‘funﬁél_mgt Heg‘t(ensis’i Masc:er;'d_ra:t
;::éf Pl P ZWQCkbeStimmung gemaB Eintragung g:aasx'am:' .i’zéem é)etiageer:" infriedungen a zur angrenzenden offentic en raffenverkehrsriache
5.  Niederschlagswasser § 9 I Nr.14 BauGB

Abfall, Wertstoffsammelbehélter

ebpaChiten Anregungen und
Y \Iange geprift und den
geg\ und zur Auslegung

im offentlichen Bereich ist das Regenwasser der StraBe durch die Langs- und Querneigung der
Fahrbahnoberfiiche zu den StraBenablaufen zu fithren.

o . . Das anfallende Niederschlagswasser und das unbelastete Regenwasser der Dachentwasserung der
Grunflachen mit Zweckbestimmung, § 9 1 Nr.15 BauGB Grundstiicke werden (ber einen Regenwassersammier abgeleitet.

&

Bedenken sowie die Stellungnahmen der Trager Sf
3>"

Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindunt
bestimmt. Die Priifergebnisse sind mitgeteilt wg@l’e?’.
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Ribnitz-Damgarten, [6:06_ 2006 ) R @v. JUA—--= WA; 03 | o gemaB Eintragung -
‘51?;* 97’;- Blirgermeister 7. Immissionsschutz § 9 1 Nr.24 BauGB
) %JW/ A R . L Innerhalb der festgesetzten ,Flichen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
s Y Offentliche Grinflache Umwelteinwi{;kungen“ sind fir AuBenbauteile der Gebéude folgende Mindest - SchaliddmmmaBe R'w,res
zu verwirklichen:

6. Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
AS AL, 2005 bis zum Af5AZ. 200§ nach § 311 BauGB offentlich ausgelegen. Die
Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend

Private Grunflache Larmpegelbereich Mindest - SchallddmmmaBe R'w,res der AuBenbauteile fir
Aufenthaltsrdume in Wohnungen
(Wand + Fenster bzw. Wand + Dach + Fenster)

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich odggmﬁg Niederschrift vorgebracht .
werden konnen, am 9344 ZeaS” durch Abdru/déi @ tt Ribnitz-Damgarten" Spielplatz LPB 111 R'wres = 35 dB
ortsiiblich bekanntgemacht worden. /A &
AN LPB IV Rlyres = 40 dB
ceg k * . w,res
Ribnitz-Damgarten, /(0(;7005 oy g o V. U“*'-" Anpflanzen von B&umen § 91 Nr.25a BauGB
TV e Der Blirgermeister An AuBenbauteile von R&umen, bei denen der eindringende AuBenlsrm aufgrund der in den Raumen
S ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
¢ Anforderungen gestelit (u.a. Bader, Hausarbeitsrdume).
7. Die von der Planung beriihrten Trager offentli i Erhaltung von Baumen § 9 1 Nr.25b BauGB Die Anforderungen an die Schallddmmung gelten auch fur Decken von Aufenthaltsraumen, die zugleich
eméﬁg§ 4 II BauGB 9 rﬁe t t 7 ind fm"f; Sgh:te Ibendvom den oberen Gebsudeabschluss bilden sowie fur Dacher und Dachschriagen von ausgebauten
O(f. 206 9 Zur e ute R \au ge Of ert worden. ! . Dachriumen. Bei Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen und bei Kriechbbden sind die
L0420 e R B T, ‘ % e Anforderungen durch Dach und Decke gemeinsam zu erfiillen.
Ribnitz-Damgarten, 4 6 r°6 @06 Jiy miaV. M__,_ . ; o Fenster von Riumen, die dem Schlafen dienen (Kinderzimmer, Schiafzimmer) und die im
AR ; er Bil i b 1 ; Umgrenzung der Flachen fiir besondere § 9 1 Nr.24, 1V BauGB . . : ‘ aren | er, =0 v .
% ~ & er Blirgermeister y 19 ! Lirmpegelbereich LPB III und IV liegen, sind mit schallddmmenden Liftungseffnungen zu versehen. Die
e ) Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz Einhaltung des erf. R'wres der Gesamt - AuBenbauteile (Wand + Fenster + Dach + schalldammende
S vor schidlichen Umwelteinwirkungen LGftungstffnung) ist zu gewédhrieisten.
8. Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbe €5 Bebauungsplanes am im Sinne des
A% 06 2906 wird als richtig dargestellt bescheinjgt. Hinsichtlich der lagerichtigen Bundes - Immissionsschutzgesetzes 8. Baumschutz § 9 I Nr.25 BauGB
{ne Priifung nur grob erfolgte, Die zu erhaltenen Gehblze miissen gegen negative Auswirkungen durch die BaumaBnahmen geschiitzt
m urspringlichen Magstab 4 B 7 TV |} werden. Die einzelnen SchutzmaBnahmen sind gem&B DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
t abgeleit e i Pflanzenbestinden und Vegetationsfidchen bei BaumaBnahmen™ durchzufiihren.
: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 VII BauGB
: T des Bebauungsplanes Nr.8 9, Bepfianzungen § 9 I Nr.25 BauGB
Kataster- und . _ Auf den mit Planzeichen gekennzeichneten Fiéchen sind standortgerechte heimische Baume der Art
Vermessungsamt i ; Winter - Linde, lat. Tilia cordata in der Qualitat: Hochstamm, Solitarbaum, dreimatl verpflanzt mit einem
9 o Stammumfang von 18/20 ¢cm, anzupflanzen.
! . . : Realisiert wird die Anpflanzung durch die Stadt Ribnitz-Damgarten. Die Pflanzung und eine funfjahrige
—e—e—0— Abgrenzung unterschiedlicher § 11V, § 16 V BauNVvO Pflege sind nach DIN 18916 und DIN 18919 zu gewshrieisten.
9. Die Stadtvertretersitzung hat die aufgrund der Auslegung vorgebrachten Bedenken ] WA L 03 1 o Nutzung
und Anregungen sowie Stellungnahmen derI?x' er offentlicher Belange am e | 10. Kompensation § 9 Ia BauGB
45{;_Q6__Q6_-Q0 gepruft. Die Ergebnisse sind r;}l ??wmww n. ib ‘Q J ' Z& Das Kompensationsdefizit wird durch drei MaBnahmen ausgeglichen:
S , w 4 > ! AuBerhalb des Bebauun ‘ i i j i
it I V. s gsplangebietes ist auf einer Lange von 600,0 m in der Gemarkung Petersdorf,
Ribnitz-Damgarten, /{6l06"?(>66 ; " -V n " ’g"‘ ’ LPB “I , Flur 1, Flurstiick 19 tiws. und in der Gemarkung Ribnitz, Flur 10, Flurstiicke 91a, 92a, 93a, 94a und
e It Der Blirgermeister ,Q'g)?“ I} ,' 94b tiws. die Neuanlage einer Allee mit insgesamt 99 Baumen zu realisieren. Der Abstand zwischen den
k R \4 » Einzelbsumen hat 12,0 m zu betragen. Anzupflanzen ist die Stieleiche, lat. Quercus robur in der
‘7 \ ) 4 Aﬁ" L , 2. ohne NormenCharakter' Qualitét: Hochstamm, lSoIitarbaum, dreimal verpflanzt mit einem Stammumfang von 16/18 cm.
10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der ﬁ’}‘?«érb eil A) und den textlichen a A~"B~ e d Die Dauer der Entwicklungspflege betrégt finf Jahre.
Festsetzungen (Teil B), wurde von der a\B;J in & i S > 2—0 o0 .A Die Stadt Ribnitz-Damgarten stellt der unteren Naturschutzbehorde 2,035 ha auf dem Flurstiick 189,
am Z‘ﬁ_&%_@_@_ als )s';atzuun besc:mssset: d % ?mg 13 Offgnglcher Sltlzung ¥ - A dhd - Cé& & Flur 9, Gemarkung Ribnitz am ,Klosterbach™ zur Verfiigung. Die Sicherung der MaBnahme erfolgt mit
; g N uhg des bebauungsplanes = -~ ¥ - 1473 Flursticksnummer einer Eintragung in das Grundbuch als beschrénkt personliche Dienstbarkeit zugunsten der unteren
wurde mit Beschluss der Stadtvertretersntz/ gebilligt. = Naturschutzbehorde des Landkreises Nordvorpommern. (§ 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB)
T Ay ¢ LA AuBerhalb des Bebauungsplangebietes ist auf einer Flache von 5.000,0 m2 in der Gemarkung Ribnitz,
Ribnitz-Damgarten, /é‘,()é 2006 LA ———— Flurstiicksgrenze, vorhanden Flur 13, Flurstiick 171 die Neuanlage einer Streuobstwiese zu realisieren. Die Pflanzdichte hat einen
g . Der Burgermeister WA, 03 | o ! Baum je 100,0 m? zu betragen. Anzupflanzen sind hochstdmmige Obstbsume,
! 5 Y Die Dauer der Entwicklungspfiege betrégt flinf Jahre.

& 0 Flurstiicksgrenze, alt

11. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Pl “(Teil A) und den textlichen

Festsetzungen (Teil B), wird hiermit aUSge’fé N

Ribnitz-Damgarten, A4.06.2006

ARY) {l/ - - -0 - Flurstlicksgrenze, neu / Parzellierungsvorschiag

! Der Biirgermeister

= - Uberhaken
12. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr.8 so'\&iﬁeudieecsféﬁ e, bei der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann Bﬁ@é‘“s’éhen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhailten ist, sind durch Veroffentlichung im ,Stadtblatt Ribnitz- 229/48
Damgarten® am 30.06.206 ortsiblich bekannt gemacht worden. In der G O
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und ofthold - Ephr’aim .
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen N LESS'”Q - Sfr'aﬁ
(§ 215 II BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen von ¢
Entschadigungsanspriichen (§§ 39, 44 BauGB) THRgeWi
Der Bebauungsplan Nr.8 ist mit Ablauf des/{io} 4’7 Kraft getretgn,
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Ribnitz-Damgarten, 0S.07.2006 /) / : AR VA

WA, Bezeichnung eines Baufeldes Stadt Ribnitz-Damgarten

Bebauungsplian Nr.8 Wohnbebauung
LPB HI Larmpegelbereich II ,Damgartener Chaussee"

L Ubersichtsplan 1:10000

Geb#ude, vorhanden
erstellt am : 04. Okt. 2005
gedndert : 19. April 2006

e E ; Sichtdreieck gedndert :18. Mai 2006
I ¥ o °
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Der Blrgermeister
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5.1 Die Stadtvertretersitzung hat am £640J00S den Uberarbeiteten Entwurf des 14,75 NG Abnehmen von Baumen A M
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die v

i Ribnitzer See

Prifergebnisse sind mitgeteilt worden.
I.\Vi A} 'k—‘\

Ribnitz-Damgarten, 46.06. 200 6 Erkldrung der Nutzungsschablone:

7.1 Die Entwirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und —— Art der baulichen Nutzung

den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom
0404 2096  bis zum 23.05.¢08{ nach § 311 BauGB offentlich ausgelegen. Die — Baufeld - Nr.

dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéahrend

der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht —— Maf der baulichen Nufzung
werden kénnen, am _730% J006 durch Abdruck im ,Stadtbiatt Ribnitz-Damgarten® , {Grundflachenzahl)
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

ibnitz- Qg oLO ' e Lk/'(&——
Ribnitz-Damgarten, 460§, 4906 | - ! ? ? WA, 03 T o Bauweise

. Der Birgermeister
' Regelprofil - M 1:100 /A

Stadion A

\ g Bodeer

Legende: G Grinflache Rad Radweg | \_ Maf der baulichen Nutzung
(Zahl der Vollgeschosse]
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KFZ Kraftfahrzeuge F FuBweg
Bauweise

Staditteil Ribnitz

G KFZ/Rad F G ‘ G KFZ/Rad/F G l ‘G KFZ/Rad/F
Hinweis zu Bodendenkmalen

| | | - L MMAe L T
i y I I P 4 | F v | , . . N T ’ ‘ R b EE
: : : . ‘ , ‘ Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt e v . I o -

fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindiich

I ‘ l l ’ l l ! mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir b S | - o e 'C:-jﬁsﬁ
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde |
g gemaB § 11 DSchG M/V unverziiglich bergen und dokumentieren kédnnen. Dadurch - -
02 L Lh75 ’l L ‘l 10 19 lr A"]S i 1'04 0> ir 3.2 i HMr 0. l» lr 2.5 1‘ ll 0. werden Verzogerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3). Gemarkung Rlbnltz, FlUE‘ 12
8.5 6,15 | 2,0 | L 3,5 JT Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverférbungen entdeckt Flurstiick: 6/4 tiws., 9/5, 10/1, 14/3,
[ [ werden, ist gem&B § 11 DSchG M-V (zuletzt geandert am 22.11.2001 [DSchG M-V]) die 17 tiWS-, 25 ﬂWS;

zusténdige Untere Denkmalschutzbehtrde zu benachrichtigen und der Fund und die
s . . . Fundstelie bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
S C hn‘ft A = A S Chnli‘f B - B S Chn[i’f C - C S C hﬂ'ff D - D Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur P .
' der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die Planvertasser:
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Dipl.-Ing. Rolf Gunther, Blro fur Architektur und Stadtplanung

Planstrafie A Planstrafie B Planstrafie C Rad- und GEhWeg Anzeige. 18311 Ribnitz-Damgarten, Lerchenweg 6, Zul.Nr.0541-94-1-0



