Satzung der Stadt Tribsees uber den Bebauungsplan Nr. 6 "Wa

Planzeichnung, M 1 : 500
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Nachrichtliche Ubernahme

(1) Bodendenkmalpflege

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit arch@ologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende Hin-
weise zu beachten:

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenk-
malpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten,
dal Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen
sein und eventuell auftretende Funde gemaR § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren
kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der Baumalnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

— Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geméan
§ 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitar-
beitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalt-
en. Verantwortlich sind hierflir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der An-
zeige.

(2) Altiasten und Bodenschutz
— Die Berdumung und Entsiegelung sowie Aufbringung von Oberboden auf den Flurstiicken 84/1 und 88/6
hat unter der Begleitung eines nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz Sachverstandigen zu erfolgen.

— Sollten bei Griindungsarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastung des Untergrundes ange-
troffen werden, sind das Umweltamt des Landkreises und das staatliche Amt fir Umwelt und Natur, Stral-
sund zu informieren.

Hinweise

(1) Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Krawutschke . Meiner .
Schonemann, HainholzstralBe 6a, 18435 Stralsund im M 1:500 vom 12.08.2003

(2) Die griinordnerischen Malnahmen und Festsetzungen sind in Zusammenarbeit mit OLAF Biiro fiir Orts-
entwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung, Auf den Hémern 7 in 18519 Brandshagen, entstanden.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung-des Planinhalts (Planzeichen- . -

verordnung 1990 - Planz VV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

WA

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)

0,25

Ay 53 m i.HN

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmah

Festgesetzte Bezugshdhe (Teil B, Text Nr. 1, (2) und (3))

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVQ)

Offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche StraRenverkehrsflache

Straenbegrenzungslinie

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
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Grinflache

offentliche Parkanlage

Wasserfléachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

e T g

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen um Schutz, zur Pflege und zur

Wasserflache

Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

_.._._‘_

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung, unterschiedliches Maf der Nutzung

2. Darstellungen ohne Normcharakter

Garten

vorhandene bauliche Anlagen
Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummern
kiinftig fortfallend
Bdschung

Hohe tber HN
Grenzpunkt
Polygonpunkt
Einstiegschacht (rund)
Laterne

Schieber (allgemein)
Regeneinlauf

Zaun

Mauer

freistehende Hecke

(z.B.) Bestandsnutzung

Befestigungsarten (Bestand)

GP
KP
PB
FP
B
BB
SD
SB
MP
RGP

RAM

GroRpflaster

Kleinpflaster

Betonplatten

Kopfsteinpflaster

Beton

Bitumen

Schotterdecke

Straenbeton
Mansfelderkupferschlackepflaster
Rasengitterplatten

Rasenmatten (Plastik)

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. 1 S. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung ( §1 Abs. 1 BauGB und §1 und 4 BauNVO)

(1) Innerhalb der festgesetzten allgemeinen Wohngebiete sind Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen
auch ausnahmsweise nicht zul&ssig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVOQ)

(2) Die Hohe des Erdgeschossfubodens darf maximal 0,5 Meter {iber der Oberkante der dazugehdrigen
ErschlieBungsstralie, bei ansteigendem bzw. abfallenden Gelénde vermehrt bzw. vermindert um das Mal
des natlirlichen Héhenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der stralen-
seitigen Gebadudekante gegentiberliegenden Fahrbahnoberfléche, liegen. (§ 16 BauNVO)

(3) Die Gebaudehohe (Firsthéhe) darf maximal 9,0 Meter (iber der Oberkante der dazugehdrigen Erschliel-
ungsstrale, bei ansteigendem bzw. abfallenden Gelande vermehrt bzw. vermindert um das Mal des natir-
lichen Hohenunterschiedes bis zur Mitte des Gebaudes, gemessen von der der Mitte der stralenseitigen
Gebaudekante gegeniiberliegenden Fahrbahnoberflache, liegen. (§ 16 BauNVO)

2. Oberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNVO)

Ein Vortreten von Gebaudeteilen (iber die Baugrenze kann eine Tiefe von maximal einem Meter auf
maximal drei Meter L&nge je Gebaude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

3. Griinflichen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft und Flachen fiir das Anpflanzen bzw. Erhalten von Baumen und
Strauchern(§ 9 Abs. 1 Nr. 15i.V.m. Nr. 25 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Die als offentliche Griinflache ausgewiesenen Teile des Flurstiicks 88/6 sind zu entsiegeln und von Miill
und Bauschutt zu berdumen. Die Entsiegelten Flachen sind mit Oberboden anzudecken. Auf 30 % der
Flache sind folgende heimische Baume und Strducher gruppenweise als leichte Straucher 80 - 100 zu
pflanzen. Feldahorn (Acer campestre), Hainbuche (Carpinus betulus),Kornelkirsche (Cornus mas), Hartriegel
(Cornus sanguinea), Haselnuf (Corylus avellana), Weidorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhiitchen (Euo-
nymus europaea), Liguster (Ligustrum vulgare), Traubenkirsche (Prunus padus), Schlehe (Prunus spinosa),
Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Holunder (Sambucus nigra) und Schneeball (Viburnum
opulus). Die Arten Stieleiche (Quercus robur), Esche (Fraxinus excelsior), Vogelkirsche (Prunus avium) sind
als Hochstamme, Stammumfang 12-14 zu pflanzen. Die Pflanzdichte betragt 1 Pflanze/m? Nicht bepflanzte
Flachen sind mit einer Landschaftsrasenmischung einzuséen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Esisteine 3-jahrige Entwicklungspflege zu gewahrleisten.

(2) Die befestigten Flachen der ebenerdigen Nebenanlagen,Stellplatzen u. Zufahrten sind wasserdurchlassig
bzw. wasserspeichernd mit Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfugen,wasserspeicherndem Pflaster, Schot-
terasen, wassergebundener Decke oder gleichwertigen Materialien auszufiihren.

Ubersichtsplan ( Plangebiet ) M 1:10.000
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Praambel:

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBI. | S. 2141,1998 1 S. 137), zuletzt geéndert durch Art. 12 des Gesetzes zur Umsetzung der UVP-Ande-
rungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 12. Juli 2001 (BGBI. | S.
1950), wird nach BeschluRfassung durch die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Tribsees vom
24.05.2004 und mit Genehmigung des des Landrates des Kreises Nordvorpommern folgende Satzung liber
den Bebauungsplan Nr. 6 fiir den Bereich am stiddstlichen Ortsrand der Stadt Tribsees an der vorhandenen
Strake "Waakstermoorweg", in der Flur 7, der Gemarkung Tribsees zwischen den Flurstticken 82/1, 83/1,
158/8, 172 und 177 im Norden, dem Flurstiick 177 im Osten, dem Flurstiick 103 im Stiden und den Flur-
stiicken 78/3, 88/4, 91/4, 99 und 100 im Westen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) erlassen.

Verfahrensvermerke:
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (g4, und Q@ﬁgx’f (Teil B) sowie der Begriindung,

haben in der Zeit vom 04.02.2004 bis zum 05.03.2004 wéhrend folgender™ “Mi, Do 9.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis
16.00 Uhr; Di 9.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Fr 9.00 bis 13.00 Uhr) im Bauamt des Amtes Tribsees, nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis ungen wahrend der Auslegungsfrist von
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12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsp ;’\é@ oW <zrStelIe, bei der der Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kaniUnd {ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 24.12.2004 durch Veroffentlichung im Amtsblatt ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214 und 215 Bau §B§QMQ§ 5 KV) hingewiesen worden. Die Satzung
ist am 24.12.2004 in Kraft getreten. G TRIBso -
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Satzung der Stadt Tribsees
uber den Bebauungsplan Nr. 6

fir den Bereich am siidostlichen Ortsrand der Stadt Tribsees an der vorhandenen Stralle "Waakstermoor-
weg", in der Flur7, der Gemarkung Tribsees zwischen den Flurstiicken 82/1,83/1, 158/8, 172 und 177 im
Norden, dem Flurstiick 177 im Osten, dem Flurstiick 103 im Siiden und den Flurstiicken 78/3, 88/4, 91/4, 99
und 100 im Westen.



