Satzung der Stadt 2es uber den Bebauungsplan Nr.

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1.000
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Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege:
In der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes sind mehrere Bodendenkmale bekannt, deren genaue
Ausdehnung bisher nicht ermittelt werden konnte.

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 ff.) die zust4ndige untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigenttimer sowie zuf4llige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

- uer Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt filr
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfiege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen und
dokumentieren kdnnen. Dadurch werden Verzdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11 Abs. 3).

Altlasten:

Soliten bei Gritndungsarbeiten Anzeichen fiir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie:

- Abartiger Geruch, - anormale Farbung, -Austritt von verunreinigten Fliissigkeiten,

- Ausgasungen, - Reste alter Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abflle usw.

angetroffen werden, ist das Umweltamt des Landkreises Nordvorpommern und das staatl. Amt f. Umwelt u.
Natur, Stralsund, zu informieren.

Hinweise

Plangrundlage:
Als Plangrundlage diente der Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros Hansch & Bernau, Talliner
Stralle 1 in 18107 Rostock mit Stand vom 14.03.2006 im Malstab 1 : 500.
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Dipl. Ing. Rolf Bottenbruch
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Papenstr. 29 18439 Stralsund
Tel 03831-28 05 22

Fax 03831-28 05 23
Info@plan-b-stralsund.de

Griinordnerische MaBnahmen und Festsetzungen in Zusammenarbeit mit:

OLAF Buro fur Ortsentwicklung, Landschafts- und Freiraumplanung
Auf den Hérnern 7, 18519 Brandshagen Tel. (038328) 65 735 Fax. (038328) 65 734

'Planzeichenerklarung

- Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90)
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- |. Festsetzungen

ﬂ Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 1 und 6 BauNVO)

Mi 1

Mischgebiet (§ 6 BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

0,25

Grundfiachenzahl
Geschossflachenzahl als HochstmaR

Anzahl der Vollgeschosse als Hichstmaf

- Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGb und §§ 22 und 23 BauNVO)

0

offene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzel- und Doppelh&user zulissig
Baulinie

Baugrenze

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs, 6 BauGB)

..........
.........

StraBenverkehrsfiichen
StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o

Griinflachen

privater Hausgarten

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen

- Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)
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Erhalten von B&dumen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechtes - gesetzlich geschiitztes Biotop nach § 20 LNatSchG M-V

Fléchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschatt - Pufferzone

. Sonstige Planzeichen
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Umgrenzung von Flchen fiir Nebenanlagen und Steliplétze - Stellplitze
Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes - L&rmpegelbereiche

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des MaRes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

Leitungsrechte gemé&R Text - Teil B, Punkt 5

Il Darstellungen ohne Normcharakter
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vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

vorhandene Bdschung
Hohenpunkt

vorhandener Baum

vorhandene unterirdische Leitung

SW - Schmutzwasser
T - Telekommunikation

TW - Trinkwasser
G -Gas

Teil B - Text

Es gitt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. I S. 132), zuletzt gesndert durch Att. 3 des Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetzes
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 6 BauNVO)

(1) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes 1 sind Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe und
Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke
unzuldssig. Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht
zuldssig.

(2) Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes 2 sind Gartenbaubetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen
sowie flir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke unzulassig.
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(3) In dem festgesetzten Mischgebiet 2 sind Einzelhandelsbetriebe mit insgesamt max. 799 m? Ver-
kaufsfidche zulassig. Es sind nur Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die der Nahversorgung dienen. Zu-
l&ssig sind Verkaufsfléchen fiir Waren des t4glichen Bedarfs mit dem Kernsortiment Lebensmittel. Ergan-
zend sind discounteribliche Sortimente zuléssig wie: Getranke, Drogerieartikel, Blumen und Zeitschriften,
Non-Food-Artikel.

Als Verkaufsfiachen gelten alle Fidchen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er einsehen,
aber aus hygienischen oder anderen Griinden nicht betreten darf (K4se, Fleisch- und Wursttheke usw. )
einschlieBlich Kassen- und Vorkassenzonen sowie Windf4ngen. Reine Lagerflachen und abgetrennte
Bereiche, in denen Waren fiir den Kunden nicht sichtbar zubereitet und portioniert werden, gelten nicht
als Verkaufsfléchen.

2. MaRl der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 19 u. 20 BauNVO)

Die Fiachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als in Vollgeschossen, einschlieRlich der zu ihnen
gehdrenden Treppenréume und einschlieRlich ihrer Umfassungswénde, sind bei der Berechnung der
Geschofflachenzahl ganz mitzurechnen.

3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und § 23 BauNVvO)

(1) In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Geb&ude bis zu einer L4nge von max. 70 m
zuldssig. Ansonsten gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

(2) Ein Vortreten von Geb&udeteilen tiber die Baugrenze kann fir eine Tiefe von maximal einem Meter auf
maximal drei Meter Lénge je Geb&ude einmal ausnahmsweise zugelassen werden.

4. Fldchen und MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen und Striuchern
(§9 Abs. 1ai. V. m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

Auf den festgesetzten Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ist zum Schutz des vorhandenen Kleingew#ssers ein Pufferstreifen zu belassen. In diesem Bereich

ist eine gértnerische oder sonstige Nutzung des Grundstiicks nicht zulsssig.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 9
(Zuordnungsfestsetzung): '

Auf dem Flurstiick 19 der Flur 12in der Gemarkung Tribsees ist auf einer Fl4che von 1.350 m2 im nérd-
lichen Anschluss an bereits festgesetzte Neuaufforstungsfiichen ein Buchenmischwald mit entsprechen-
dem Waldmantel und Sukzessionsflichen neu zu begriinden. Dazu ist Wald mit einer Sukzessionsflache
von 30% anzulegen und auf zu Dauer erhalten. Die Waldfliche erhlt einen 3 Meter breiten Waldmantel.
Es sind heimische, standortgerechte sowie aus Mecklenburg-Vorpommern stammende/geziichtete Ge-
hdlze (autochthones Pflanzengut) zu verwenden. Filr den Wald sind leichte Heister 1 x verpflanzt folgen-
der Liste zu pflanzen:

Acer platanoides (Spitzahorn) 21%, Campinus betulus (Hainbuche) 23%, Fagus sylvatica (Rotbuche)
27%, Prunus avium (Vogelkirsche) 13% und Quercus robur (Stieleiche) 16%. Fir den Waldmantel sind
3-jahrig verschulte S&miinge 50/80 folgender Liste zu pflanzen. Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) 6%,
Corylus avellana (Haselnuss) 9%, Crataegus monogyna (Weidorn 1 10%, Euonymus europaea
(Pfaffenhtittchen) 3%, llex aquifolium (Stechpalme) 2%, Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkir-
sche) 8%, Malus sylvestris (Holzapfel) 8%, Prunus spinosa (Schiehe) 10%, Pyrus pyraster (Wildbirne)
7%, Rhamnus catharticus (Echter Kreuzdorn) 10%, Rosa canina (Hundsrose) 10%, Rubus fruticosus

(Brombeere) 8%, Sambucus nigra (Holunder) 4% und Viburnum opulus (Schneeball) 5%.
Die Erstaufforstungsfléche ist mit einem Wildschutzzaun einzufrieden. Eine Entwicklungspfiege von drei

Jahren ist sicherzustelien.

5. Mit Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

(1) Die als Leitungsrecht ,Gasleitung” festgesetzte Fl4che ist zugunsten der E.ON Hanse AG zur
Sicherung einer Erdgasleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von 4 Metern
zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Emeuerung
der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintréichtigen kénnen, sind zu vermeiden.
Daher sind das Pflanzen von Béumen und Struchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des
Leitungsrechtes unzuléssig.

(2) Die als Leitungsrecht Elektroleitung" festgesetzte Fliche ist zugunsten des Flurstiicks 230/3 zur
Sicherung einer Stromleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer Breite von 4 Metern
zu gewahren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und gegebenenfalls Ereuerung
der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintréchtigen kdnnen, sind zu vermeiden.
Daher sind das Pflanzen von Baumen und Stréuchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des
Leitungsrechtes unzuldssig.

(3) Die als Leitungsrecht , Trinkwasserleitung" festgesetzte Fliche ist zugunsten der REWA GmbH zur
Sicherung einer Trinkwasserversorgungsleitung zu belasten. Das Leitungsrecht ist insgesamt auf einer
Breite von 4 Metern zu gewéhren und umfasst die Befugnis zur Begehung, Kontrolle, Wartung und
gegebenenfalls Ereuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die Unterhaltung der Leitung beeintr&chtigen
kénnen, sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen von B&umen und Striuchern sowie jegliche
Uberbauung im Bereich des Leitungsrechtes unzuldssig.
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ztr Sicherung einer Schmutzwasserentsorgungsleitung sowie einer Regenwasserleitung zu belasten. Das
L

itungsrecht ist insgesamt jeweils 2 m beidseits der Leitungen zu gewshren und umfasst die Befugnis zur
egehung, Kontrolie, Wartung und gegebenenfalls Erneuerung der Anlagen. Nutzungen, welche die
nterhaltung der Leitung beeintréchtigen kénnen, sind zu vermeiden. Daher sind das Pflanzen von

dumen und Strauchern sowie jegliche Uberbauung im Bereich des Leitungsrechtes unzulassig.

Erhalten von Bdumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

ie zum Erhalten festgesetzten B4ume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten. Alle MaRnahmen, die

len Fortbestand gefahrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingriffe in den
urzelraum sind zu unterlassen. Beim Abgang einzelner Bepflanzungen sind je zu erhaltendem Baum 4
aume gleicher Art als Hochstamm 18 bis 20 cm Stammumfang anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

mwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bzw. zur Vermeidung oder

'lli. Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
M

inderung solcher Einwirkungen zu treffende bauliche oder sonstige Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr.

214 BauGB)

anerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind die in der Tabelle 8 der DIN 4109 genannten

Anforderungen an die Luftschalld4mmung von AuBenbauteilen einzuhalten und nachzuweisen.
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i Erforderliches Schallddmm-MaR erf. Rw, res. [dB(A)]
imafsgeblicher Au- Larmpegel- | Wohnungen, Beher- Biiroraume
| Benl4rmpegel bereich | bergungsstitten, Un-
- [dB(A)] terrichtsrédume u.a.

bis 55 | 30 -

55 bis 60 I 30 30

61 bis 65 n 35 30

66 bis 70 \Y 40 35

Anforderungen an die resultierende Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109
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(4) Die als Leitungsrecht ,Schmutz-/Regenwasser” festgesetzte Flache ist zugunsten der REWA GmbH

Ubersichtsplan zur Lage der Ausgleichsflache
Auszug aus dem F-Plan, M 1 : 10.000
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Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) in der am Tag des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung
wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Tribsees vom 23.05.2007 folgende
Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 9 fiir das Mischgebiet ,Zum Kronsberg", gelegen in der Flur 9,
Gemarkung Tribsees, zwischen der Stilzer Chaussee (Landesstrale 192) im Osten, der Grenze zu
den Flurstiicken 281/2 und 283 im Siiden, der Grenze zu den Flurstiicken 223, 230/3 und 230/6 im
Westen sowie den Flurstiicken 220 und 221 im Norden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und den textlichen Festsetzungen (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses-derStadtvertretung vom 23.11.2005. Die ortsiibliche
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-:J.;-,g-éi;3~;.§: g ist gem. § 17 des Gesstzes tber die Raumordnung
T4Qndesplanungsgesetz (LPIG) beteiligt worden.
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2. Die fur Raumordnung und Landesplanung z
und Landesplanung des Landes Mecklenburg

Tribsees, den 24.05.2007004

3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbetsiligung nadh Y @R
Erérterungstermins durchgefiihrt worden.

Tribsees, den 24.05.2007004

r5ger dffentlicher Belange sind mit Schreiben
dert worden.

chiparmielpfeprg, BUrge{eis‘t:

Kronsberg"

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)und dem Text (Teil B)
mit den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung mit dem Umweltbericht, haben in der Zeit vom
07.03.2007 bis zum 11.04.2007wahrend folgender Zeiten: Di 9.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr; Do
9.00 bis 12.00 Uhr, 14.00 bis 16.00 Uhr und Fr 9.00 bis 12.00 Uhr im Bauamt des Amtes Recknitz
Trebeltal nach § 3 Abs. 2 BauGB Uffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriffich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kdnnen, durch Verdffentlichupg-am

s

S mﬁé}fﬁf%rgermeister

B5 B-Planes am 05.06.2007 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtiich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverpbind] Sutkarte (ALK) im MaBstab 1:1.000 (aus dem
urspriinglichen MaBstab 1:3.000 abgeleitet)

AP
FG Kataster- und Vermessung

7. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregur{gen der Biirger sowie die Stellungnahmen
der Trager Sffentlicher Belange am 23.05.2007 qepnuitRIgsErgebnis ist mitgeteilt worden.

-

Schi mezlpfeﬁig, Urgermeister

~

Tribsees, den 24.05.2007

nZ8RknwkEETeil A) und dem Text (Teil B) mit den
Ortiichen Bauvorschriften, wurde von der Stadtvertretung am 23.05.2007 als Satzung beschlossen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan mit dem Umweltbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung
vom 23-05. 2ce? gebilligt.

o

Schi mérg;n/ﬁﬁrger/mgster

Tribsees, den 24.05.2007

Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann Bingee en werden kann und (iber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, sind durch VerSffentichung am e é.206 #im Recknitz-Trebeltal-Kurier ortsiiblich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfah-
rens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abw&gung sowie die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2

23.05.2007

Satzung der Stadt Tribsees
uber den Bebauungsplan Nr. 9

fir das Mischgebiet ,Zum Kronsberg", gelegen in der Flur 9 , Gemarkung Tribsees, zwischen der Siilzer
Chaussee (Landesstrale 192} im Osten. der Grenze zu den Elurstiicken 281/2 und 283 im Siiden der



