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Teil A Planzeichnung M. =1:1000

Satzung der Stadt Tribsees
iber die 1. vereinfachte Anderung
zum Bebauungsplan der Wohnsiediung

- Am Koppelweg ~

Verwendete Planvorlage :Auszug aus der Flurkarte Flur 9
Gemarkung Tribsees
Ubergeben vom Auftraggeber
am 19.11.91
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Larmschutzwall (im Schnitt A-A )

gem. Schalltechn. Stellungnahme zur Satzung ...

vom 27.08,93

Lirmschutzwall Querschnitt
Schnitt A - A

- Planzeichenerkldrung - : Teil B Textteil
Es gilt die Planzeichenverordnung ( PlanzV 90)}vom 18.12.1990 ‘ ' Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. 01.1390

1. Festsetzungen : | | | 1. Art der baulichen Nutzung ( Paragr.9,Abs.1 BauGB u. Paragr.l4 BauNVO

Grenze des rGumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind Betriebe des Beherbergungs-
Paragr.9 Abs. 7 BauGB ' ' v gewerbes, sowie nichtstorende Gewerbebetriebe,Antagen far Verwaltung.Gartenbaubetriebe
und Tankstellen auch als Ausnahme nicht zuldssig.

Art der baulichen Nutzung (Paragr.9,Abs.1.Nr.1 BauGB- Paragrfa. 1 und 4 BauNVO
. , - 2. Regelung des Wasserabflusses ( Paragr.9. AbsANr.16 BauGB)

Die Flachen offentlicher Strassen ,Plidtze und Parkfldchen sind in das vorhandene
Feuer-Loschwasserbecken zu entwassern . Der im Verbindungsweg vorhandene
Mdnch regelt den Wasserstand im Léschwasserbecken.

WA Aligemeines Wohngebiet (Paragr.4 BauNVO)

Masz der baulichen Nutzung (Paragr.9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, Paragr.16 BauNVO) Von Grundstiicken( Ddchern u. Héfen) anfallendes Regenwasser ist ebenda zu verwerten.
: - Vermerk : . ’ .
I Zah! der Voligeschosse als Hochstgrenze - Anderung erfolgte autgrund der ——3. Anpfianzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen..
@ Zahl der Voligeschosse zwingend ' e - v SRR Paragr.9.Abs.1, Nr.25a BauGB)
‘g g Ergdnzung bzw. Anderung Die Sidseite der Griinanlage ist mit Baumen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.
GFZ Grundflichenzahl zu Punkt 3. Es sind folgende Baumarten vorgesehen: Birke ( Betula pendula )
it Das Feuchtgebiet ist mit einer Puffer- AN Straucharten sind verzusehen : }S{ocn‘?do}:‘.r_t( :‘-ﬁp?tphc_xe rhcn.'nlnoitdes) ) -
ekl -zone, bestehend aus standorttypischan eckKkenkirsche onicera pileata
GRZ Geschossflachenzahl Gehdlzformationen zu umpflanzen. Rhododendron catowbiense
Zur Anpfl ind hen : - . . .
. ‘ R::;erle‘,)Scﬁ:i‘i‘:g.Mségrb;-irez,:lzfuneder_ Die zu pflanzenden Bdume missen dreimal verschult sein und einen Stammumfang
Bauweise,Baugrenzen ( Paragr.9,Abs.1.Nr.2 BauGB . paragrfn.22,23 BauNVO) Faulbaum und Pfaffenhitchen. von 18-20 cm haben. Sie sind dauerhaft zu verpflanzen.
: : _ Die Anpftanzung ist horstweise und - gres . o .
B . o nicht als geschlossene Fldchenpfianzang Innerhalb der_Grunﬂachenumgrenzqu su.\d folgende Baume Zt{fg_fla;\zen
A Einzelhausbebauung & nur Hausgruppen zulassig vorzunehmen.Innerhalb der Grinfldchen- O‘We'd,e ( Elea.gnus angustitdia
A "Paragr.22 BauNV0O Abs. 2 umgrenzung ist keine Bepflanzung Salweide ( Salix caprea )
Doppelhausbebauuna , statthaft. Die naturreiche Region ist Weissdorn { Crataegus monogyna )
S o fq‘g df-’éisie?%i?;z ;:g:'g;“;’g‘;mqm 7 Purpurweide ( Salix purpurea )
0 offene Bebauung | Paragr.zz BauhVO)  Abs. 2 Birken vorwiegend Erlen, Weiden, Eber- ' Ma_nddt”e;de \ sai"f i.”dr:‘dra )
g geschlossene Bebauung. ( Paragr.22 BauNV0O) Abs. 3 efslche, Faulbgum und, Holunder zu _ v . Korbweide ( Salix viminalis ) » _
: . pilanzen. = Auf den privaten Grundstiicken ist pro gm versiegelter Grundsticksflache, jeweils ein

hoch- bzw. halbstdmmiger Obstbaum ( einheimische Sorten ) zu pflanzen und daverhafh

“s———-— Baugrerize
zu erhalten. - :
Beim At.gang von Bepflanzungen aller Arten ist fUr gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
, Die offentlichen Grunflachen sind 2 x im Jahr mahen. /5
Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen _ , " 4. Baugastalterische Festsetzungen. (Paragr.9,Abs.4 und Paragr.88{8au0 )
. . . - . . () Als Grundstiickseinfriedung sind zuldssig : a) Laubholzhecken
des offentl. u,. priv. Bergschs, Flachen fir den Gemeinbedarf (Paragr.9 Abs.l Nr.S u. Abs.6 BauGB) " b) Jagerzdune(Scherengitter)

Hinter oder in den Hecken sind bis zu einer Hohe von 90 cm Drahtzdune. zuldssig.
(2) Oberirdische Gas.- Ol,- oder Millbehdlter sind in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen,diemit Wand-und Dachbegrinung, oder einer Holzverkleidung zu versehen

..........

cee..e2il  Flachen fur den Cemeinbedarf ( Telefonzeie, igiucontalner, Klosk |

: ist. :
Verkehrsfldchen Paragr.9,Abs.INr.11 BauCGB (3)Aussenwdnde sind im Baugebiet nur als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk, oder als
geputztes(Strukturputz) Mauerwerk in den Farben, Weiss,Beige Rotpastell Hellbraun
Strassenverkehrsflachen : zulassig | )
' ‘ (L)Als Dachformen sind im Baugebiet zuldssig : Symmetrische Sattel.- Krippelwalm -
Strassenbegrenzungslinie und Walmddcher bei Dachneigungen zwischen 40 und 50 Grad | '
E , ] . | Fir die Dacheindeckung sind zugelassen : naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune
Offentliche Parkfldche (3-6 WE = 1Parkpl) 36 WE 2 6 Parkpl, und- anthrazitfarbene Betonpfannen.
F a bereich : . ' ' Fi‘:r” Nie.bquebaude sind auch flacher geneigte Sattelddcher bei Neigungen von 18-30 Grad
ussgdngerbereic } zulassig. Je Grundstick ist far Haupt.- und Nebengebdude einheitliche Dacheindeckung
in Art und Farbe vorgeschrieben. - o
lachen ( Paragr.9,Abs..Nr.15 BauGB) (S}Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung, bis zu einer Grdsse von
O . 0.50 gm zuldssig.
Grunflachen (Randsignatur) ) oo -6- Parkanlage (6ffentlich ).

Spielplatz  -5- | | Ubersichfsp{an M = 1:10000.

Wasserfldchen (Paragr.9Abs.1Nr.16 BauGB)-
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Wasserfidche { vorh. Feuerloschteich )

Planungen und Masznahmen zum Schutze der Landschaft und zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft { Paragr.9,Abs.1Nr.20,25 BauGB)

@ Anpflanzen von Bdumen ' . ’
- ' — Ll l—- Planzeichen 13.1 . Umgrenzung ven Flachen
CCQ Anpflanzen von Strduchern : 1 o1 fir Masznahmen zum Schutz,zur Pflege und zur.

Entwicklung von Natur und Landschaft.
2. Darstellungen ohne Normcharakter

wHS. vorh. bauliche Anlage

Hohenlinie

In Aussicht gestellte GrundstUcksgrenze

.L__.._’z.._.}, vorgeschlagene Gebdudeanordnung mit Parzellennummer

T l'-l Boschungsdarstellung vorh.

) vorh. Zaun e o-e—e Planzeichen 15.14. Abgrenzung
296 " unterschiedlicher Nutzungen..
! Flursticksnummer _

— Hauptfirstlinie ( Vorschlag ).

Aufgrund des Paragr. 13 Abs,1 in Verbindung mit Paragr.10 des Baugesetzbuches

{ BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. S.2253),zuletzt gedndert durch das Investitions-
erleichterun gs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI 1993 I. S.466)

sowie nach Paragr.86 der Landesbauordnung Mecklenburg/Vorpommern vom 26.4.94
(GVOBI. M-V s.518) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der

Stadt Tribsees vom(75.49/4 folgende Satzung iber die 1(vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes - Wohnsiedlung “Am Koppelweg“Tribsees, umfassend die Flurstiicke
Nr. 289,290/3,292/6 . in der Flur 9 der Gemarkung Tribsees sidlich des Verbindungs-
weges,bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B).erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Stadtvertretung vom 57 oF 7775

Die ortsibliche Bekanntmachung ist d“fcf}:jéfﬂgﬁﬁ‘g\?‘vq{"’wj %bis zumdZ i erfolgt.
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2. Die vonder Planung berdhrten Trédger ffentlicher Belangeund betroffene Grundsticks
eigentiimer sind mit Schrelben vom//#i45zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
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3. Den betroffenen Birgern und Grundstickseigentimern ist im Rahmen einer Gffentlichen
Auslegung zusdtzlich Gelegenhelt zur Ausserung lhrer Bedenken und Anregungen gegeben
worden. Der Entwurf der Satzung zur 1. (verelnfachten) Anderung des Bebauungsplanes,
bestehend aus der Planzelchnung (Tell A) und dem Text (Tell B), sowie der Begriindung
haben in der Zeit vomiA£i%bls zum, 74, 7#95 wahrend foldender Zelten o, M7y weit.v. §uulitr
& t67 A3AF (e Digtast v LA r . o A34€ [plyr im Amt Tribsees,Bauamt, offentlich

ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,dass Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

‘verden kdnnen, durch Aushang vom.29, %9 bls zum 47.9%.71f5 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. -
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4. Der Bebauungsplan -Wohnsiedlung” Am Koppelweg” Tribsees {vereinfachte)
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am&%0f% von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.
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S. Die Satzung tiber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (TeilA}
und dem Text (Teil B}, wird hiermit ausgefertigt.
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6. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist

vom 79051774 bis zum ¢, % durch Aushang ortsiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen

( Paragr. 215 Abs.2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen ( Paragrfn. 44, 246a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen- worden. '

Die Satzung ist am#/,##77%in Kraft getreten.
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Gebietsbegrenzung :

Das Gebiet des B-Planes wird begrenzt,

-im Norden vom Verbindungsweg,als sldl. Stadtperipherie

-im Osten durch das Bebauungsgebiet des 63-WE-Blockes

-im SuUden durch das Wohngebiet der Saarstrasse

-im Westen durch die Landstrasse L 192
Stralsund-Tribsees-Rostock

Satzung der Stadt Tribsees

iiber die 1. (vereinfachte) Anderung zum
Bebauungsplan der Wohnsiediung
> Am Koppelweg *’

Pianungsbliro Dehn Vor dem Steintor 3 A 18465 Tribsees




