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__ _ -~ BEBAUUNGSPLAN NR. 1
L_EESISEIZQNGEN; ‘ . Folgende Ausnahme des § 4 Abs. 3 BauNVO wird gem4R § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO im Plangebiet
Es gilt die Verordnung iber die bauliche

_ allgemein zuléssig: - sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
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5 § 5 Abs. 7 BAuGB , | AM TEICH
BEBAUUN SSPLANES . | § 8 Abs. 7 Ba | 2 Unzuldssice Nutrunaer FNIVE 8§ LiN\SH L. |
| | : . . - begrenzt im Suden durch den Wiesenweg iind die norddstlichen Grenzen der am Wiesenweg
| | | | y ER PAULIGHEN NUTZUNG ' golgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil vorhandenen privaten bebauten Grundstiicke, im Osten durch die Kolzower' Chaussee sowie die
| | ARTDER es Planes: -AB?tnebeﬁcjiefl Beh(itrbergungsgewerbes westlichen Grenzen der an der "Koélzower Chaussee” vorhandenen privaten bebauten Grund- .
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnun o : ' : N 4 BauNVO - Anlagen fur Verwaitung stiicke, im Norden durch die sudlichen G vd Verbind li '

g - BauNVO - \ : o WA ALLGEMEINES WOHMNGEBIET § . o 11 C u en Grenzen.der am Verbindungsweg liegenden privaten Bau-

En?fé,%eggg 'g’;‘j Cth“”g de{ENe“faSS””g vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedindert durch ) | R A - ?a”:"bf“be‘"ebe grundstiicke bis zum Grenzpunkt der Flurstiicke 212/14 und 21215 einerseits und dem Bbttger's
etzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von : I | \ 3 : - Tankstellen Teich andererseits und im Westen durch den Béttger's Teich sowie die StraBe "Am Teich" - .

land - April 1993 (BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung iiber die Ausarbeitung | \ \ \ i | MASS DER HEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB - : : .
. (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom e —— \ \\ \,\ B! » § 16, 17 BauNVO 3 Ej ?;éger}lnldsde;z 5§3)10 des Baugesetzbuches in der Fqsung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986
| ’ ‘ \\ - T : .., L ALS HOCHSTMASS - Einzel-/Doppelhduser BI. | S. + 2uletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.
| f LT T \ | GRZ 0,35  GRUNDFLACHENZAH B den Elnzeihduser sind Js Grundsitck maximal i zwel Woh ssic. Boi April 1;393 (BGBL. | S. 486) sowie nach § 83 der Bauordnung vom 20. Juli 1990 (GBI. | Nr. 50 S. 929) wird
.. | \ | I : | ) u i u maximal nur zwei Wohnungen zul#ssig. Bei den nach BeschiuRfassung durch die Gemeindevertret J0.05.9%... i i ‘
Gemarku ng Kdlz ow Flur?2 | L H \\P/,}/* . : o | | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS Doppelhdusem ist je Doppelhaushalfte und Grundstiick nur eine Wohnung zulissig. Verwaltungsbehorde g1?olgende Satzung Ub:r denunte\t,)gTun]gs?)?agn Nlr’.nd1 ";ngde:: hcr;ne'%li‘;g 'gt\er; h_?:?cr:"n ’
— \ ‘\ / : bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen: ' o
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S o L ) AUWEISE , BAULINI AUGR N 4. Sockelhdhe
— Verbind . o o T » - ‘ - o . § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Verfahrensmerkmaie :
ver ungsweg — ——— — Y S BAUGRENZE § 23 BauNVvVO Die Sockelhdhe darf hdchstens 0,50 m iiber StraBenkante des dazugehdrigen StraBenabschnittes
Vi - — _ L S - B B — ) betragen. Von der Festsetzung kann die Baugenehmigungsbehtrde im Einvemehmen mit der Gemeinde
E — o 7L ] T T e . — —— . o) OFFENE BAUWEISE § 22 Abs. 2 BauNVO : gem4R § 31 Abs. 1 BauGB Ausnahmen zulassen.
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1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom .31.08.93. .

‘ Die ortsiibliche Bekanr(;tmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den Bekannt-
5. Kellergeschosse , machungstafeln vom .06,09.93.. bis zum .].2..19.‘1./9,,355(: i, ’
| l UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE § 23 Abs. 1 BauNVO o

J erfolat. D el e .
Kellergeschosse diirfen nicht durch Abgrabungen und Abbdschungen des Geb#udes freigelegt werden. » A
_____ - § 83 BauO i i
N . ' G 8. Dachformen Dettmannsdorf, den 28.10.98 . N T b i e iererarens
— - \ - 48 DACHNEIGU , N : - g
\ 1q B 33 ‘ Als Dachformen sind zugelassen: Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- und Mansardddcher. Flachdicher sind N Der Birgermeister
' ’ 9 k - . nicht statthaft mit Ausnahme von Schleppen an Steilddchern. ‘ ‘
) ‘ \ SELA § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB : o g - ,
‘ 2. L ) ! ) \ \ VERKEHRSFLACHEN . » 2. Die fir Raumordnung und Landesplanung zystén@ige-Stelle ist gem#B § 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
N ; N ~ . <2 | (S Py \\ : " ’ ’ 7. Dacheindeckung _ BauGBi. V. m. § 4 Abs. 3 BauzVvO bete,i!i’gt‘*Worden e
0 ; - s L S o \ VERKEHRSFLACHEN
? \ 7 “‘\ ";‘;""'“:._1." A VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG < Als Dachemdeckung sind DaChZIege' Uﬂ‘-} Dachsteine in roten bis rotbraunen T6nen zu verwenden. 7
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\ \ / / | \\\ I < ) T e— e | VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 8. AuRenwinde Dettmannsdorf, den 28:10.98. . .~ ./ D BUt .....
\ \ ‘ \ I E LATZFLACHE , | } er Burgermeister
\ \ // i \ B // q OFFENTLICHE PARKP Fir AuBenwénde sind verputzte oder gestrichene Mauerflichen und/oder holzverschalte Flichen sowie !
\ \\ ‘ / ! _ 4 ANZAHL DER OFFENTLICHEN PARKPLATZE \(erb.’endmaygrwerk vorzusehen. Kombinationen mit farblich g.bgestimmtem S_ichtbetqn fiir tragende :
\ . \ WA | I / \\ o ) Elemente mit insgesamt fassadenanteilig untergeordnetem Flichenvolumren sind zuldssig.
) ; 7 \ \ — 2 / _ . Nicht zu verwenden sind Fliesen, Metalltafeln, Materialimitationen, gldnzende Oberflachenmaterialien
Bl \ 8 \ / ~ - ’ 4 . BZVV ! ! ) )
8 ‘;S \ \ 035 / \ ' ‘,,//O\ EIN V. AUSFAHRT zum StralRenraum sichtbare Glasbausteine und Strukturputz.
" i | J /ii ' T : Fir Verblendmauerwerk sind rote bzw. rotbraune Farbténe zu verwenden. Grelle Anstriche, Signal- und
o \ - o § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB Leuchtfarben sind unzuléssig. Alle Seiten des Geb#udes sind mit der gleichen Farbe zu streichen.
- o ‘, ’: — ) . ) .
. — ' . - Der Burgermeister
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- 9. Antennenanlagen o
% e o : o Antennenanlagen sind, soweit empfangstechnisch méglich, im Dach unterzubringen. 4'8?;‘2:’8?633:‘542?]‘:#3 gffr;:fgz\egrago%gfenﬂIé_her Belange sind mit Schreiben vom 11.19.9. .+; ZUr Abgabe
' B //l//// 2l ) GRUNFLACHEN o fg
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T SPIELP'ATZ 10. Werbeanlagen |
' h wb\ - Werbeanlagen sind nur parallel am Geb&ude und nur an einer Gebdudeseite zuldssig. Sie diirfen eine Dett sdorf. den 26.10,98 *
Hohe von 2,00 m sowie einen Flachenanteil von 5 % der zugehdrigen Fassadenfliche nicht iber- ettmannsdort, den £2.72.25... Viop e T B
‘ schreiten. Sie missen mit ihrer Oberkante unterhalb der Traufhthe bzw. Attika bleiben. o T 4y
o o — N L . Stellplatze und Garagen 5. Die Gemeindevertretung hat am 08.02,9%4.. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
I WASSERFLACHEN 1 beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
\ ' B —~ o / I REC “NRUCKHALTEBECKEN : : Stellplatze und Garagen sind geméR § 12 Abs. 2 BauNVO nur fiir den durch die zugelassene Nutzung ‘
v o . verursachten Bedarf zul4ssig. . !
- , \ ‘ ‘ Garagen sind in ihrer 4uBeren Gestaltung den AuBenwanden der Wohngeb#dude anzupassen. Flach-
| T TR L=t | IR G . gsg:;gur Garagen sind zuldssig. Asbestzement-, Wellblech- und sonstige Behelfsgaragen sind nicht Dettmannsdorf, den 28.10.98.  Loded oo
° : Nr. 20, 25 BauGB Uberdachte Einstellpldtze (Carports) sind so anzuordnen, daB der Mindestabstand von der Straen- Der Birgermeister
RN T : [ - ! v begrenzungslinie 68,00 m betragt. ' o ' .
- Y e Q2 o \ \ ! o o R IVYZUNG DER FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON Die Flachen fir die Stellpldtze auf den Baugrundstiicken sind mit einem wasserdurchidssigen Pfiaster- . ) R _ ) _
°. 5;&' AR A KA . y : o o o ! EXSQ ‘N UND STRAUCHERN § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB belag (z.B. GranitgroRsteine, Betonsteine mit Rasenfugen oder Rasengitterplatten) zu befestigen. Die 6. Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus dér Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
o Fcloffenttlrintt i ol % N\ K T T s o o) ’ , Festsetzung gilt nicht fiir die Fahrfliche.
' / @ / SRR R ANP LA ZEN VC' CAUMEN '
Sottger's Tejch ————_——

sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .25.02.94. bis zum 28.03.9%4.. wahrend der Dienststunden
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal
’ ) Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
12. Untergeordnete Nebenanlagen vorgebracht werden kénnen, am ..16.02.94

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
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Die Errichtung untergeordneter Nebenanlagen (Schuppen, Abstelirdume etc.) i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO '
| SCHU'1."; ZUR PFLEGE UND ZUF: ENTWICKL'JING DER
I LANDS . HAFT

ist im gesamten Plangebiet unzulissig. s
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB I
. . . . den .28.10.98
A OFFEM, LICHE AUSGLEICHSMASSNAHMZEN § 10 BNaiG 13. mmissionsschutz Dettmannsdorf, den .£5.72.23. -
Heizungsanlagen sind auf umweltfreundliche Brennstoffe (Gas, Strom, Ol) zu orientieren. - - ﬂq/
) “FLLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER: Die schalltechnischen Orientierungswerte fiir die st4dtebauliche Planung von tags 55 dB, nachts 45 dB . U Ump ey . o
Il DARSTFLLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER bzw. 40 dB im Planungsgebiet sin% einzuhalten. g g 7. Der katasterméBige Bestand am 26.10.93. wird als ;mhtlg dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der '
e O FLUR:, "{UCKSGRENZE lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Priifung nur grob erfoigte, da die
A rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstah 4 ortiegt. RegreBanspriche kénnen nicht abgeleitet
212 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG 14. Zufahrten und Zugdnge g |
y i X KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den Baugrundstiicken diirfen fiir %n
Grundstiicksein- und -ausfahrten unterbrochen werden. o %(_
| | v scHmoRecke | | 9 Menle
\ \ ; ‘ 15. Sichtdreiecke eiter des Kataster- und Vermessungsamtes
e , : ) ‘ \ _ 14 NUMMER DES BAUPLATZES : S
o\ ’ S Die von der Bebauung freizuhaltenden Grundstiicksfldchen (Sichtdreiecke) sind von jeglicher . . . . -
/ WA 4 I N . < o : Bepflanzung von mehr als 0,70 m Héhe iiber Fahrbahnoberkante freizuhaiten. Ausgenommen sind S:S[)t:'Gner::;]rﬁevedmf?gg haéf?;t\;'o;]gerbéaigz‘en Bedgnzl'(erz)'\%r.\g?* 2”;%“"3:2 gere?)”:g?;s;‘q'eegﬁt
\,// O 35 \\ / hochstammige Einzelbdume mit einem Astansatz tiber 3,00 m. wordL:eng en der Trager iche e’/ 93 geprutt. rgebn getet
(@] » \/G‘ : : // ' a
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. - % 16. Einfriedigungen
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N0 / Die Einfriedigung der Grundstiicke kann durch lebende Hecken, Naturholzzidune, Mauern oder Dett sdorf. den 28.10.98
' gemauerte Sockel aus Natur- oder Kunststeinen bis zu einer Hshe von maximal 1,00 m erfolgen. etimannsdort, den £2.%.2%.. L R & e e »
Der Biirgermeist i
Einfriedigungen sind auch kombiniert mit lebenden Hecken zuléssig. : r surgemmeister g‘
Ziffer 15 (Sichtdreiecke) bleibt hiervon unberiihrt. el —
17. Annﬂaﬂzuﬂgmumg_n_ﬂaug[uﬂ_dﬂum 9. Der Entwurf des Bebauungsplans ist nach der offentlichen Auslegung (Ziff. 6) geandert worden. Daher
‘ haben die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
i ; i ; o i i ¥ i itvom ............... iszum ... hrend der Dienststunden
Auf den Baugrundstiicken sind gem48 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB Griinstreifen mit mehrreihiger (Tell B), sowie der Begrundung in der Zeit vom ............. bis zum ............. wd
Bepflanzung festgesetzt. Diese Bepflanzungen sind von den jeweiligen Grundstiickseigentiimem auf erneut Gffentlich ausgelegen. Die Sffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da@ Bedenken und Anre-
eigene Kosten in der auf die Fertigstellung der Geb&ude folgenden Pflanzperiode durchzufithren. Die gungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht
\ ausgefiihrten Pflanzungen diirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden. Folgende Baum- und yiergen kénnen, am ............. M T
Poderalflsche \ Straucharten sind fiir die Anpflanzungen bindend: inder Zeit vom ............... biszum . ... ... durch Aushang / ortsiiblic anntgemacht worden.
18. M@MWM) . Acer campestre Feldahorn 59%
Carpi ; o
Auf den Fldchen fir MaRnahmen zur - Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaf: sind gem. | arpinus betulus Hambughe S D/D
. .. e o w Cornus mas Kornelkirsche 10 %
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB B&ume und Straucher als in sich geschlossene Busch- und Baumgruppe zu l Cornus sanguinea Hartriegel 10 % Dettmannsdorf, den ...
pflanzen und zu erhalten. Pflege und Regenerationshieb sind zuldssig. Es handelt sich um 6ff2ntliche | Corylus avellana Hasel 10 % - Der Biirgermeister
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die im Rahmen der ErschlieBung durchzufiihren sind. i ; 0
, . ; . ) . . Crataegus monogyna Weikdorn 10 %
Folgende Baum- und Straucharten sind fiir die Anpflanzungen am Béttger’'s Teich und am Fi6tenteich Malus communis Wildapfel 59,
bindend: | Prunus padus Traubenkirsche 59 10. ?grs%ibauungsplan‘ bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
) | Pyrus communis Wildbirne 5% 1 | A von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
AInL_Js glutlnosa' Schwarzerle | Rhamnus frangula Faulbaum 59 _, gebilligt. '
Faxinus excelsior Esche Rosa canina Hundsrose 10 %
‘ Salix aurita Ohrweide | Rosa rubiginosa Weinrose 5%
‘ Salix caprea Salweide Salix aurita Ohrchen-Weide 5%
o Salix cinerea Grauweide Salix caprea Salweide 5%
o Salix fragilis Bruchweide Sorbus aucuparia Eberesche 5% “Der Birgermeister
© *: y Die Geht?lzpﬂanzungen sind im Verhéitnis 15 % Bdume mit einer Hohe von mindestens 2,00 m und | Als MindestpflanzgroBe ist zweimal verpflanzte Strauchware zu verwenden: Pflanzabstand der Reihen Forrer
L o R 85 % Straucher anzulegen. ' | 1 m, Pflanzabstand in der Reihe 1 m. o . )
o, | 11. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
9 ‘ * Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der hheren Verwaltungsbehorde vom . 24.08.94 Az 11660b-512.113
N So- . mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - ertejith &7 -01.03.18 (1)
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12. Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschiuf der Gemeindevertretung
erfillt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der hoheren Verwaltungsbehtrde vom
18.09.98.. Az VIIl 231b- bestatigt. o S
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‘ ‘ o A \ P ' ’} ~ 13. Die Satzung liber den Bebauungsplan, bestehend aus-der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
' b : ’ ’ ‘ \ 6 - ]/, : wird hiermit ausgefertigt. L -
l// \ \\ L //// i\
Sen. T j " % 28.10,98
9 - 23 . Dettmannsdorf, den .£6.1U.58 - i
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N L - ad ' ST s T g 14. Die Ernteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft zu
erhaiten ist, sind am 30.10..1998in dem. Recknifztaler Boten . .
T A \ - Linder Zeit v ' ortsiiblich bekanntgemacht worden. In
I \ der'Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
St B . ! \ und von Mangeln der Abwédgung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
>tralienprofil und Regelquerschn 1tt M. 1:100 " T~ RN
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Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspruchen (§§ 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 01.12.1998 in Kraft getreten.

; Y4
orre I~

) S \?m7g'%;}:§:’;j W o e Nettmannsdorf, den 02.12.1998 S : .
‘ N ) e, T r
.\—/‘/N—/Y/{\L']:</ \\\ Oz / !
22 q ’ 2 N

; g . T -5 )
' " e ~ : 2 i S
N\ T K TO@ [},7\#' N
Coy | . ‘ ;
“48 * ,

J : tl onded
. . \ s N B gy \ense
o ,, . T~ i . 1 275 <
| ‘ O e TN S \J
\ 2 ' B > \ / s/ / o\
‘ ..
( - 675 '
! | P

A I
/
\
\
oI !
’

&
&
N5
[V

PN S~ /479 «\\‘w'/

BN //
!\/ 272/ \\w /‘ -
- \ / T -
\ . -
\ ‘\J\> u""c/ / 7//4‘3 2
.. / 1219)
/ \\/ A/ om0/ /e |
N /281 |
/ / } N/ w7 I
I ! ’ / |
_ / ki e/ “
el |
. | |
e _ ~ o |
— o !
!
/ ’ - :
-—
-— - /N H
| S ) [ )
— —_—— - - —_— T ——— e — — P — S— — S —_— — . —— —- —_— - —— p—




