Satzung

der Stadt Bad Siilze iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 1 fiir das Gebiet "Scheunenviertel" Bad Siilze

Teil A Planzeichnung

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassun
Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 geandert (

Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom
Bad Siilze flr das Gebiet "Scheunenviertel"

g der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt durch
BGBI. | S. 2585), sowie des § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom
18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102; 26. April), gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 23. Mai 2006 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach
oo, die Satzung lber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Planzeichenerklarung

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990,geédndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 22. April 1993, das Baugesetzbuch vom 23. September 2004,
zuletzt durch Art. 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 geéndert und die
Planzeichenverordnung (PlanZ 90) in der Fassung vom 18. Dezember 1990

l. Festsetzungen
|
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §1 bis 15 BauNVO)

unvermarkte Grenzpunkte
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Mischgebiet (§6 BauNVO)

. - Sondergebiet Einkaufszentrum (§11 BauNVO)

2. MafR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16 bis 21a BauNVO)

“Tas|  Nutzungsschablone

GRZOM |OFLDA

zB. GFZ04 Geschossflachenzahl als HéchstmaR (GFZ2)

zB. GRZ0,6 Grundflaichenzahl als HéchstmaR (GRZ)
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
z.B. FH8,0  maximale Firsthéhe

zB. M1 Baufeldnummer

3. Baugrenzen, Bauweise (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
——————— Baugrenze
25°-50° Dachneigung

4. Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich
Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkflachen

Zweckbestimmung: FuBgéngerbereich

5. Grinfldchen (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Griunflachen

oele Dauerkleingérten
. o} offentliche Grinflache
p private Grinflache

6. Flachen fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Flache fur Versorgungs- und Entsorgungseinrichtung

¢ Elektrizitat/Trafo

7. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft (9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

- Wasserflache

8. I?tanungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines
T

Baugebietes (z.B. § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 5. Anderung des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

% vorhandene bauliche Anlagen, Haupt- und Nebennutzung
%,

- Flurstiicksbezeichnung

Flursticksgrenze

—==——" Flurgrenze

Grenze Umlegungsgebiet

o vermarkte Genzpunkte
. unvermarkte Grenzpunkte
DU Der Geb&udebestand und die Nutzungsarten wurden &rtlich nicht geprift.

Bei grau dargestellten Gebduden (DU = Erfassung aus Luftbildern, Dach-
Uberstand nicht zuriickgesetzt) handelt es sich um Geb&ude, die nicht im
Rahmen einer Liegenschaftsvermessung erfasst wurden und nicht die
erforderliche Genauigkeit besitzen. Fiir diese Gebsude bleibt die gege-
benenfalls bestehende Einmessungspflicht nach §28 Abs. 2 GeoVermG M-V
unberiihrt.

Teil B — Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch v. 23.00.2004 (BGBI. | §.2414), zuletzt geéndert durch Art, 4
des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

- Baunutzungsverordnung v. 23.01.1990 (BGBI. | S, 132), ge&ndert durch Art. 3 des Gesetzes v.
22.04,1993 (BGBI. | S.466)

- Planzeichenverordnung v. 18.12,1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Bundesimmissionsschutzgesetz v. 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geéindert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 23.10.2007 (BGBI. I, Nr. 53, §.2470)

- Bundesnaturschutzgesetz v. 20.07.2009 (BGBI. | §. 2542)

- lLandesnaturschutzgesetz M-V v. 22,10.2002 (GVOBI. M-V 2003, S. 1), zuletzt gedindert durch Art. 5
des Gesetzes vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V 2006 S. 136), in Kraft am 27.04.2006

- Landesbauordnung M-V v. 18.04.2006 (GVOBI. M-V, §.102)

1. Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 6, 11 BauNVO)

1.1 Das Sondergebiet SO 1 ,Einkaufszentrum 1" dient der Unterbringung von grofifidchigen
Einzelhandelsbetrieben
Zulassig sind:

- 2 Verbrauchermérkte mit max. 3.500 m* Geschossflache und max. 1.700 m? Verkaufsflache
(Lebensmittel, Getrénke, Aktionsartikel einschl. Kleinshops), wobei die Verkaufsflache die Flache ist,
auf der die Verkéufe abgewickelt werden und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden
darf. Sie umschlieRt die zum Verkauf dienende Flache einschl. der Génge, Treppen, Aufzlge,
Standflachen und Einrichtungsgegensténde, Kassenzonen, Schaufenster und Freiflachen, soweit sie
den Kunden zugénglich sind. Sie ist Teil der gesamten betrieblich genutzten Fldchen
(Geschéftsfldche), die neben den Verkaufsfidchen noch Ausstellungs-, Lager-, Bliro- und Sozialrdume
umfasst,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- 1 Spielhalle mit max. 150 m?

- Stellplatze und Garagen fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

1.2 Das Sondergebiet SO 2 ,Einkaufszentrum 2" dient der Unterbringung von grofflachigen
Einzelhandelsbetrieben
Zuldssig sind:

- 2 Verbrauchermérkte mit max. 3.000 m? Geschossflache und max. 1.800 m? Verkaufsfldche
(Lebensmittel, Getranke, Aktionsartikel einschl. Kieinshops), wobei die Verkaufsfldche die Flache ist,
auf der die Verkéufe abgewickelt werden und die von den Kunden zu diesem Zweck betreten werden
darf. Sie umschliet die zum Verkauf dienende Flache einschl, der Génge, Treppen, Aufzlge,
Standfldchen und Einrichtungsgegenstdnde, Kassenzonen, Schaufenster und Freiflachen, soweit sie
den Kunden zuganglich sind. Sie ist Teil der gesamten betrieblich genutzten Flachen
(Geschéftsfidche), die neben den Verkaufsflachen noch Ausstellungs-, Lager-, Blro- und Sozialrdume
umfasst,

- Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- 1 Freiverkaufsflache mit max. 550 m?

- Stellplatze und Garagen fir den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf

1.3 Die Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren
Zulassig sind:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebéude

- Einzelhandelsbetriebe mit max. 100 m? Verkaufsflache

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 und 8 BauGB und §§ 16, 18 BauNVO)

2.1 Firsthohe
Als Firsthéhe gilt der duBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Malgebend ist das eingedeckte
Dach.

2.2 Bezugspunkt
Der Bezugspunkt der festgesetzten Hohen ist jewails der im Plan eingemessenen Punkt im
Strallenniveau der anliegenden Stralle, bei ansteigendem oder abfallendem Gelande vergréert oder
verringert um das Ma@ des natirlichen Unterschiedes zur straenseitigen Gebaudefront,

3. Bauweise
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Offene Bauweise
In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichen Grenzabstand als Einzel- und Doppelhauser und
Hausgruppen zuléssig.

3.2 abweichende Bauweise
In der abweichenden Bauweise sind Gebaude mit seitlichen Grenzabstand als Einzelh&user und
Hausgruppen mit einer Gebaudelénge gréfer 50 m zuléssig.

4. Stellplitze
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 1 BauNVO)

4.1 Notwendige Stellplatze

Die notwendigen Stellplatze sind fur die Hauptnutzung auf dem eigenen Grundstiick in einer GréBe
von mind. 2,50m*5,00m in Betonsteinpflaster oder Rasengitterplatten herzustellen.

Es sind je Grundstiick bei Wohnnutzung je 1 Stellplatz und bei Gewerbenutzung entsprechend des
groften zu erwartenden Verkehrs, mind. jedoch 3 Stellplatze, herzustellen.

4.2 Uberortlich verursachter Stellplatzbedarf

Far den Uberdrtlich verursachten Stellplatzbedarf im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
Gemeinschaftsstellplatzanlage mit max. 100 Stellplatzen ausgewiesen.

5. Griinfliichen, Pflanzungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 Anpflanzungen auf den Baugrundsticken

Die auf den Baugrundstiicken vorgesehenen Anpflanzungen sind von den jeweiligen Grundstiicks-
eigentimern auf eigene Kosten in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode
durchzufiihren. Die ausgefthrten Pflanzungen dirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden.

Folgende Baum- und Straucharten sind flr die Anpflanzungen parallel zur dffentlichen

Verkehrsfldche bindend:

Baumarten als Hochstdmme (12-14cm Stammumfang):
Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Birke Betula pendula
Vogelkirsche (Prunus avium)
Silberweide (Salix alba)
Zitterpappel (Populus tremula)
Baumarten als Heister:

Feldahorn (Acer campestre)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stréucher (3-triebig):

Haselnuss (Corylus avellana)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Holunder (Sambucus nigra)
Weiltdorn (Crataegus monog. bzw. laev.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Schneeball (Viburnum opulus)

Als MindestpflanzgréRe ist zweimal verpflanzte Strauchware zu verwenden.
Pflanzdichte: 1 Pflanze/m?

5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Ausgleichsmalnahmen

Auf den Flachen fir AusgleichsmaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft sind gemaR §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB B4ume und Straucher als in sich geschlossene
Busch- und Baumgruppe zu pflanzen Es sind 20% der Gesamtausgleichsfliche als Pflanzfliche
vorzuhalten.

Baumarten als Hochstdmme (12-14cm Stammumfang):

Schwarzerle (Alnus glutinosa)

Birke Betula pendula
Vogelkirsche (Prunus avium)
Silberweide (Salix alba)
Zitterpappel (Populus tremula)
Baumarten als Heister:

Feldahorn (Acer campestre)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Stréucher (3-triebig):

Haselnuss (Corylus avellana)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Holunder (Sambucus nigra)
Weilkdomn (Crataegus monog. bzw. laev.)
Schlehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
Kreuzdorn (Rhamnus cathart.)
Schneeball (Viburnum opulus)

Als MindestpflanzgriBe ist zweimal verpflanzte Strauchware zu verwenden.
Pflanzdichte 1 Pflanze/m?

Ortliche Bauvorschriften
(§9 Abs. 4 BauGB, § 86 LBauO M-V)

Décher

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm- oder Mansarddécher mit einem Dachiberstand von max.
50 cm zulassig.

Dacheindeckung
Es sind nur Dacheindeckungen als Ziegel in den Farben naturrot oder schiefergrau zulassig.
Garagen

Garagen missen sich dem Charakter des Hauptgebaudes anpassen.
Garagen sind abweichend von Pkt. 6.1 und 6.2 auch mit Flachd&chern sowie mit Pappeindeckung
zulassig.

Aultenwande

Es sind nur Putze und Klinker (keine Riemchen) zuldssig. Putze sind in pastellenen Farbténen
herzustellen. Verglasungen sind als farbloses Flachglas auszufiihren,

Einfriedungen
Far Einfriedungen sind nur Hecken und Z&une bis h= 90 cm zulassig.

Hinweise

Bodendenkmalschutz

(§ 11 DSchG M-V in Verbindung mit § 9 Abs. 2 der Verordnung zum Schutz und zur Erhaltung
urgeschichtlicher Bedendenkmaéler)

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fir die Malnahmen tragt der
Verursacher des Eingriffs (§6 Abs. 5 DSchG M-V (GVOBI. M-V Nr. 1 v. 14.01.1998, S. 12 ff.). Uber
die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu informieren.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig entdeckt werden, gelten die Bestimmungen des § 11
DSchG M-V. In diesem Fall ist die untere Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung
erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fur eine fachgerechte
Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden (§11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verfahrensvermerke:

1l Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vomﬂﬁqﬁar@s. Die

ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungabeschlusses-st ek am
0%, 2803 'O heich

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustdndige SPelle-ist-ge e
vom 05.05.199898 mit Schreiben vom /fz.,.oz... (. " beteiligt worden.
?. s T

Bad Siize, den A0..05.Z0M - \ ...... /Z—-\wé .......

Dle Blrgermeisterin

3, Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Sat¥sl
durchgefiihrt worden.

4, Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher BelaRees
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordgh,—

Bad Siilze, den ./Q.‘..O.&:...ZQ.’J.’I.

5. Die Stadtvertretung hat am /QPZ 2040 den Ep
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimyhé

Bad Siilze, den . /‘.Q.-.GZS?:..Z«.Q.‘!.I..

Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom &3 20.... bis zum30.-

mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslepun sfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden ;dnqe\n;‘am

...................... / imdendoikomn-: kebeltal. birer

[N
NG ——
¢ -~ .

ortsiblich bekanntgemacht worden,

Bad Siilze, den ./!Q.-..QS:..ZQ.‘.‘.‘.\..

03,011

1:1000 (aus dem urspriinglichen MaBstab 1 ; AQ4&bRW; }; 2900 abgeleitet) vorliegt.

"Scheunenviertel" am ..29:03.,2047 . wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der

| die rechtsverbindlichen analogen Liegenschaf/tskai';féh'_”l“#y‘mlaﬁstab 1:1000, 1:1048 bzw. 1:2900
[ vorliegen. Regressanspriiche kénnen nicht aﬁgie‘!eitgt?we#dgm\

| Stralsund, den 7":! °Ee"-°"4 ........

Dj,erBGAgermeisterin

. _,’.1 w‘t—"l

. 2
10. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes ist nad(:ﬁfentlichen Auslegung (Ziffer 6)
gedndert worden. Daher hat der Entwurf der 5, A

BauGB erneut 6ffentlich aus gen. Dabei ist bestimmt worden, dass Bedenken und
Anregungen nur zu den ge&ndg;terﬁmd erganzten Teilen vorgebracht werden,

Die &ffentliche Auslegung ist-fit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegung von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
NSRRI |2 ] @ [ /in der Zeit vom ......oooiiiiiiiiiinnnnnn, bis zum

-

........ S *ieeenneen. durch Aushang/ortsiiblich bekanntgemacht worden.

11. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und lepweisef&Bﬁ?er sowie die
Stellungnahmnen der Tréger 6ffentlicher Belange.affiy s ikere.<98.. 2O1Q. gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ................c.ccuues '&*‘\'i mitgeteilt \a\rorden.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden. Tl ) ) |

—y

O3

12. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der ung (Teil A) sowie dem
Text (Teil B) wurde am £8:2010v0n der Stadtvertretung als Satzung beschlossen.
Gleichzeitig wurde die Begriindung zur 5. Anderung des bauungsplanes von Stadtvertretung
gebilligt. / 9

L)

13. Die 5. Anderung der Bebauungsplansatzung, besteheng dUE OerPlanzeichnung (Teil A) sowie

14. Die ortslibliche Bekanntmachung der Satzung sowie : i der der Plan auf Dauer
wéhrend der Dienststunden von jedermann irig ' :

zu erhalten ist, sind am 38..0%, 201 im - 1n
Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§214 und §215 BauGB sowie § 5 KV M-V) und weiter auf

Die 5. Anderung der Satzung (ber den Bebauungsplan i ablauf des 39. Q‘t.-..ZQ:n
in Kraft getreten. ’

Bad Silze, den /[Q Os.Zem..

Ubersicht - Urplan

) (zum Vergleich, um die Anderungsbereiche der 5. Anderung erkennbar dazustellen)

§17 Landesplanungsgesetz M-V

cccccc

Bad Siilze, den A..©S.: 201 :_'i;}: g . %é .......

6. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes, beStehg g d%Planzeichnung (Teilgéund dem
2. 40, 05, 201Q..
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist

m 24 :02: GO Omeder ...
\\ .................... dureh-hishang/

..........................................

7/ Der katasterméaBige Bestand im Geltungsbereich des BwRlanes aga~* ¥:Y3: X071 wird als richtig
dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darste ung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt,
dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaBstab

Kataster- und Vermessungsamt
der Hansestadt Stralsund und
der Landkreise NVP und Riigen

8. Der katasterméBige Bestand im Geltungsbereich des B-Planes im Geblet des Umlegungsverfahrens

{ lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da

"qp&)\-. ......

Kataster- und Vermessungsamt
der Hansestadt Stralsund und
der Landkreise NVP und Riigen

H——PDie-Stadtvertretung-hat-die-vorgebrachten-Anrequngen-us i 'der%&rge&sow'fediﬁh—*—jr—
Stellungnahmen der Tréger &ffentlicher Belange am ...........ov...... gepruft.
Das Ergebnis ist mit Schreiben vom ................... mitgeteilt worden.
Bad Silze, den ......ooovvvvvever. e erreerineseseerreanes

rung des Bebauungsplanes sowie der Begriindung
in der Zeit vom .....ccccvvininens bis Zum ...t wdhrend der Dienststunden nach § 3 Abs, 2

_BA Sillze, den v e
. .

Bad Sillze, den ./fo...9§.-..2.¢.>..1..4... w& ItA ) W / .......... e

L KU I als Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der

Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§39 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

.....

.......

. e ¥y g
"."..-::"1" g e Ny~
'- §/K W 2

G@ N

.....

BAD SULZE

5. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 1

"Scheunenviertel"
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