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PLANZEICHNUNG
-TEIL A~ (verkl)

£5 lt e veroranung uber die Sauliche Nutzung ger Grundsticxe {Bsunutzungsveroranung - 3auNuC -
- Sexa

Nnimachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (8GBIL | S 132), ulet geanden curch
es Gesetres Tur Er Vo ! und qger A ¢ und w0n
11993 .BG3i i S 468) sowe Lie /eroranung river die Ausarbaiung
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Gemarkung Bad Sulze
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BEBAUUNGSPLAN NR. 8
DER STADT BAD SULZE

- URSPRUNGSFASSUNG -
(rechtsverbindlich seit d»emA 26»‘.01 .1999)

Geltungsbereich der 1. Anderung

Kartengrundlage:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

Flurkarte des Kataster- und Vermessungsamtes Landkreis Nordvorpommein
Gemarkung Bad Siilze, Flur 3, Beiblatt 1, M 1:1000

Geltungsbereich der 1. Anderung

SLAMSEICHEN

WA

ZEICHENERKLARUNG
28 GILY DIE PLANZEICHENERRLARUNG 163C - Planzy 95 -
ERLAVTERUNGEN SECHTSGRUNDLAGE
L EESTSETZUNGER
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANES § 2 Abs. T B3GR
ART JER BAULIGHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WORNGEBIET

§4 BauNyo

§9ADS 1 Nr 1 3auGE
215 17 220000
§15 17 220

GRUMDFUACHENZAHL £1S HOCHSTMASS
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

UBERBAUBARE GRUNDS tliCKSFLACHE
BAUGRENZE

§ 23Abs.1 BauNvo
§2ADS 1N T Bau3E
§ 23 BaLNVC
CFFENE BAUWEISE § 22 ADS 2 Bauhvd
NUE 2INZEL- UND DOPELHAUSER ZULASS:G

NUS HAUSGRUPPE N JULASSHY

BAUGESTALTERISCHE FESTSEIZUNGEN 382 Baul

SATTELDACH

CACHNEIGUNG

VERKEHRSFLACHEN

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

STRASSENVERKEHRGF ACHE- N g8 Ahs 1 Nr 17 BauGE

STRASSENBEGRFMZUNGSLINIE
VERKEHRSBERUHIGTER BERFICH
OFFENTLICHE PARKFLACHE

ANZAHL DER OFFENTLICHEN " 3RKPLATZE

EIN- B2V AUSF 2reRT R9ADS I Nr 4 11 BauGR

ELACHEN FUR VERSCAGUNGSAMAGEN, FUR DIE

ABTALLENTSORGUNG UND CIE ABWASSERBESEIIGUNG § 9 Abs. 1 Nr 12, 14 BauGe
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FIACHEN

LR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKL' G -
VONNATUR uND LANDSCHART §9.Abs 1 Ny 20,25 BauGB "

UMGRENZ! *i3 DE3 FLACHEN ZUM ANPRLANZEN it

BAUMEN L0 STRAUCHERM § ¥ 2ha rrr 25 3 BauCH
OFFENTLICHE ~UnGL FITHEMAS SNAFRIEA & 10 BNarG
UMGRENZUNG VON FLACHEN ZLM ANPFLANZEN VON

BAUMEM, STRAUCHERN LND SONS T'GEN

BEPFLANZUNGEN §9 Abs.i Nr 20 BauGR

ANPELANZEN VON BauMEr () ZU. ERHALTENDE BRUME
GRUNFLACHEN §9Abs 1'Ns 15 Bauars
PARKANLAGE

SPIELPLATZ

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHVASSERSCHUTZ UND DIE .
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES § 9Abs.1 Nr.15 BauGB

REGENWASSERR UCKHALTEBECKEN
SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER ART DER BAULICHEN
NUTZUNG INNERHALB DES SAUGEBIETES § 1 Abs. £ BauNvo
ZU BESEIMIGENDE. GE_BKLOE

DER FLACHEN FUR STELLPLATZE

UMGRENZUNG
UND GARAGEN §9 Abs { Nr 4 BauGB
GEMEINSCHAFTSGARAGEN

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE

H. QARSTELLUNG OHNE NCRMCHARAKTER

FLURGRENZE

FLURS TUCKSGRENZE

VORAUSSICHTLICHE GRUNDSTUCKSPARZELLIERUNG
-FLURSTUCKSBEZEICHNUNG

KUNFTIG FORTFALLENDE FLURSTUCKSGRENZE

SICHTOREIECKE

1.

TEXT -TEIL B -

Folgende Ausnahme des §'4.Abs. 3 8auNVO wird gemaB § 1 AL<, 6 Nr. 2 BauNVO-im Plangebiet .
afigemein zulassig: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes. o

2. Unzulassige Nutzungen

Folgende Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden gemaB § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO nicht Be"standl‘é‘gl'

gdes Planes. - Antagen flir Verwaltung
- Gartenbaubetriebe
- Tafrkstoifen
- sonstige nicht storende Gewerbebetrist e.

3. Einzel-/Doppethiuser

Bei den Einzelh4usem sind je Grundstiick maximal nur 2 Wohnungen zulassig. Bei den Doppelhausermn
sind je Doppelhaushilfte und Grundstiick ebenfatts maximal nur 2 Wohnunaen zu'issig.

4. Cockelhdhe

5

8

7

B

Die Sockeihshe darf bei Einzel- und Doppelhausem sowie bei den.Hausgruppen hichszens 0,50 m tiber
StraBenkante des dazugehngen Stralenabschnittes betragen. Gleiches gilt fiir das max. 3-geschossige
Gerbdude nordwestlich der Planstra@e A. Von der Festsetzung kann die Baugenebsnigungs-ehdrde im R
Einvemnehrmen mit der Stadt gemag § 31 BauGB Ausnahmen Zulassen. - _ S

Bci den max. 3-geschossigen Wotngebsuden saddstiich der Planstralle A darf dée Sockelhdhe die nach
der Bauordnung zulsssige Maximatausnutzung betragen. '

. Kellergeschosse

Kellergeschosse diirfen nictit durch Abgrabungen und Abboschungen des Gebaudes fréigelegt werden

. Dachformen

Bei den Einzel- und Doppelhausem sird als Dachformen 2uge ' “:sen- Sattel-, Walm-, Krﬁppelwalm- und
Mansarddacher. Flachd#cher sind nicht statthaft mit Ausnahme von Schiepgen an Steild4chem. ]
Fiir alle Hausgruppen und dwe max. 3-geschossigen Wchngebiude sudostlich der Planstrate A sind

Sattelaz i.er vorzusehen. Bei dem max. 3-geschossigen GebAude nordwestlich der PlanstraBe A-ist ggfs.

das 3. GeschoB als Staffelgeschoft auszubilden.

Racheindeckung

Als Dacheindeckung sind Cachziegel und Dachsteine in roten bis rotbraunen Tonen zu verwenden .

Auflenwinde

Fiir AuBenwande sind Glattputz und Verblendmauerwerk zu verwenden. Kombinationen mit farblich
abgestimmtemn Sichtbeton fiir tragende Elemente mit imsgesamt fassacenanteilig untergeomdnetem
Flachenvolumen sind Zul4ssig.

Nicht zu verwenden sind Fliesen, Metalitafeln, Materialimitationen gianzende Oberfiichermalerialien,
Glashausteine sichtbar zvm StraBenraum und Strukturpulz

Fir yerblenamauerwerk sind rote bzw. rotbraune Farbtone zu verwenden, fir Anstriche sind weite bis
vastellfarbene Farbstufen zu verwenden. Alle Seiten des Gebaudes sind mit der gle¥ .., :n Farbe zu
streichen

9 Vyerbeaniagen

10

1

Werbeaniagen sind nur parallel am Gebaude und nur an einer Gebaudeseite zulassy. Sie diirfen eine
Hohe von 2.00 m sr+vie einen Fléchenanteil von 5 % der zugehdrigen Fassadennaphe nicht iiber-
schreilen Sie missen mit ihrer Cbemante unterhalb der Traufhdhe bzw. Attika bieiben.

gsg!‘g}qF!

Garagen sind in inrer duleren Gestaltung den Auflenwanden der Wonngebsude anzupassen Fiach-
dacher fiir Garagen sind zuldssig. Asbesizement-, Weliblech- una sonstige Behelfsgaragen sing nicht
zuldssig. Die Gemeinschaftsgaragen sind gruppenwerse emheitlich zu gestalten.

Uberdachte Einsteliplatze (Carponis) sind so anzuordnen. daB der Mindestabstand von der Strafien-
begrenzungsinie 6,00 m betragt.

tar i+

Urtergeordnete Nebenardegen i. S. d. § 14 Abs 1 BauNVO sind nur innerhalb deo dberbaubaren Grund-
stiicksflacnen eingeschossig und bis zu einer maximaien Grundfidche von 18 m zulassig. Die Trauf-
hine darf das Mal von 2.50 m, gemessen von der Oberkante der angrenzenden Zufahrisstrate, nicht
iberschreiten.

tultonnenschrénke sind auch auBerhalb der Uberpaubaren Grunastucksflacnen zuldssia unter Einhal-
tung eines Mindestabstandes von 1,5C m zu den 6ffentlichen Verkehrsfiachen.

Fijr die Versorgung des Gebietes notwentige offentirche Anlagen kdnnen ausnahmereise ebenfalls
auBerhalb der ttberbaubaren Grunostiicksflichen zugelassen werder

Ziffer 14 (Sichtdreiecke) bieibt hiervon unneriihs

12. immissionsschutz

Heizungsanlagen sind auf umweltireundliche Brennstoffe (Gas. Sirom, Ot} zu orientieren
Die schalitechnischen Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung von tags 55 dB nachts 43 ¢B
bzw 40 dB im Planungsgebiet sind einzuhatten.

13 Z!I'aﬂﬂﬁﬂ 1nd 7!!QEDQ§

Auf der Strallenverkenrsfidche diirfen der Geh~ una Radweg rur Grurastiicksein- unc -ausfanmen
unterbrochen werden. Gleiches gilt fir die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und
sonstigen Bepflanzungen auf den Baugrundstiicken (siehe Ziffer 16;

14 Sichidreiecke

Oie von der Bebauung freizuhallenden 3rundstiicksflachen (Sichidreiecke! sind vin Nebenanlager
(§ 14 Abs 1 BauNVQ; und jeglicher Bepflanzung von mehr 3is 0,70 m R&he uber Fahrbahnoberkante
freizanalten Ausgenommer sind hochetdmmige Sinzelbdume mit einem Astansatz Gher 3.00 m.

15 Enftiedoungen

Cie Eintnedigung der Grundstiicke kann dureh ledende Hecxen, Naturholzzaune, Mauem oder
gemauerte Sockel aus Natur- oder Kunststeinen bis zu einer H8he vor maximai 1,00 m erfoiger
Einfriedigungen sind auch kombiniert mtt lebencen HecKen zulsssig

Ziffer 14 {Sichidreiecke) bleitt hiervon unbemihrt.

16 Anpfianzungen auf den Baugrundstiicken

Auf den BaugrundstGeken sind gemdR § 9 Abs 1 Nr. 25 a BauGB Griinstreifen mit mensreihiger
Bepflanzung tesigesetzt. Diese Bepfianzungen sina von den jeweiligen Grundstiickseigentimem auf
eigene Kosten in der auf die Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode durchzufishren, Die
ausgefihrter Pflanzungen diirfen nicht beseitigt oder beschadigt werden,Folgende Baum - und
Straucharten sind fiir die Anpflanzungen bindend :

Acer campestre Feldahom 10%
Carpinus betulus Hainbuche 5%
Cornus mas Kornelkirsche 5%
Cornus sanguinea Hartriegel 10%
Corylus avellana Hasel 10 %
Crataegus monogyna  WeiRdom 15%
Malus communis Wildapfel 5%
Prunus spinosa Schlehe 5%
Quercus robur Eiche 5%
Rosa canina Hundsrose 20 %
Sorbus aucuparia Eberesche 10 %

Der Pflanzabstand der Reihen und in der Reihe hat jeweils 1 m zu betragen.

17. Offentliche Ausgleichsmafinahmen

Auf den Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft sind gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB Baume und Str4ucher als in sich r#schlossene Busch- und Baumgruppe zu
pflanzen und zu erhalten. Pflege und Regenerationshieb «ind zulissig.

Folgende Baum: und Straucharten sind fiir die Anpflanzungen am Regenriickhaltebecken, am Teich und
in den Bereichen der Grabenrenaturierungen bindend:

Acer campestre Feldahomn
Alnus glutinosa Erle '
Betula pubescens Moorbirke
Corylus avellana Hasel
Fraxinus excelsior Esche
Prunus padus Traubenkirsche
Rhamnus frangila Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix alba Silberweide
Salix caprea Salweide
Salix cinerea Aschweide
Salix daphnoides Reifweide
Salix fragilis Bruchweide
Salix purpurea Purpurweide
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

ZEICHENERKLARUNG (ES_GILT DIE PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - Plan. V 80)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG §9Abs. {1 Nr. 1Bzut 3

33°-45°

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET §4 BauNvQ
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3
GRZ 0,35 GRUNDFLACHENZAHL § 16 Abs, 2 BauNVO

l ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
° OFFENE BAUWEISE

§ 16 Abs. 4 BauNVO
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauG3
§ 22 Abs. 2 BauNVO
BAUGRENZE © §23 BauNvVO

ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG § 22 Abs. 2 BauNvO

AUGESTALTERISCHE FESTSE NGEN § 86 LBauO M-V

DACHNEIGUNG

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6§ BauGB

UMGRENZUNG DER FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VO
fo) BAUMEN UND STRAUCHERN

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES § 9 Abs. 7 BauGB

DER ANDERUNGSSATZUNG
DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
53 FLURSTUCKSBEZEICHNUNG
O ——— _ FLURSTUCKS2RENZE
@ VORHANDENES HAUPTGEBAUDE / NEBENGEBAUDE
7. Der kata'sterméﬁige Bestand am/fq/f/:zw// wird als richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der

lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daR eine Prafung nur grob erfolgte, da die

rechtsverbindlichen Flurkarten im MaRstab 1:1.000 und 1:2900 vorliegen. RegreRanspriiche kénnen
nicht abgeleitet werden.

.............

: | 2 4 //"//“/ 2
Ribnitz-Damgarten, den 2,8/{//24?/// . . Y D‘C{Még/\(

Kataster - und Vermessungsamt

Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie die Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange am 01.11.2001 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Burgermeisterin

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fir das Gebiet “Rosengarten”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) wurde am 01.11.2001 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluR der Stadtvertretung vom 011.11.2001 gebilligt.

Bad Stilze, den .13.11..2007. . o .

Blrgermeisterin

10.

Die Genehmigung dieser Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir das' Gebiet
"Rosengarten”, bestehend aus der Planzeichnun (Teil A), wurde mit Verfligung des Landkreises
Nordvorpommern vom 13022002 Az.: 47 SO , - Mit Nebenbestimmungen und Hinweisen
- erteilt.

Bad Stilze, den .13.05.2002

Burgermeisterin

11.

Die Satzung tber die 1. Anderung des BebauM 8 fur das Gebiet "Rosengarten”, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A), wird hiermit gusgRIESTGE . '

Burgermeisteri

12.

e
Die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fir das Gebiet "Rosengarten”, sowie die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
dnd dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im "Recknitztaler Boten" am
27.05.2002... ortstblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44, 39 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir das Gebiet "Rose ' jstam 28.05.2002. in Kraft getreten.

SATZUNG

UBER DIE

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8
DER STADT BAD SULZE

FUR DAS GEBIET

"ROSENGARTEN"

Al Ubersichtsplan M1 : 10.000
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Aufgrund des 5 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141), und nach § 86 der Landesbauordnung (LBauO) M-V vom 27. April 1998 (GS M-V Bl.
Nr. 2130-3) wird nach Beschlufassung durch die Stadtvertretung vom .01..11..2001....... folgende Satzung
tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 der Stadt Bad Siilze fur das Gebiet "Rosengarten",
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) erlassen:

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 12.07.2001. Die ortsiibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im “"Recknitztaler Boten" am
10.08.2001 erfolgt.

Blrgermeisterin

2. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem&R § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt
worden.

Burgermeisterin

3. Von der friihzeitigen Blrgerbeteiligung ist nach § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB abgesehen worden, weil sich
die Anderung auf das Plangebiet und die Nachbargel.iete nur unwesentlich auswirkt, so dass von einer
frihzeitigen Burgerbeteiligung AuBerungen zu der Planung kaum zu erwarten waren.

Burgermeisterin

4. Die Stadtvertretung hat am 12.07.2001 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fur

das Gebiet "Rosengarten”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

Bad Siilze, den .13.11,.2001...

Birgermeisterin

5. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 fiir das Gebiet "Rosengarten"”, bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 21.08.2001 bis zum
27.09.2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die sffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dafl Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 10.08.2001 im "Recknitztaler Boten" ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Birgermeisterin

6. Die von der Planung bertihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.08.2001 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.




