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Der Zeichentrédger ist hochgezeichnet worden auf der Grundlage
einer fotografischen VergréBerung der Flurkarte der Flur 2u5der
Gemarkung Redderstorf i.M. 1 : 3 000.
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@ Eberesche . 10 20
(6) Feldahorn 5 10
@ Hundsrose 10 20
Hartriegel 10 20
100 200

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art und MaB der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 GE Gewerbegebiet {§ 8 BauNVO)
1.2 | Mi Mischgebiet {§ 6 BauNVQ}
1.3 0,6 Grundfidchenzahl (Obergrenze)
1.4 GeschoRfléchenzahl (Obergrenze)
1.5 It Zahl der Vollgeschosse (Obergrenze)
2. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
2.1 o offene Bauweise
2.2 a abweichende Bauweise: offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung
2.3 —e——te—. Baugrenze
24 FH 7,0 Die Firsthohe darf 7,0 m nicht {iberschreitan
3. VerkehrserschlieRung
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
3.1 -— Yerkehrsflachen und -anlagen zur inneren ErschiieBung
i mit Fahrtrichtung
32 & a a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
3.3 Fuid- und Radwegflachen
3.4 _~—_BUS\_  Busbucht {Teil der Fiiche nach 2.3)
3.5 __\ Ein- und Ausfahrtsbereich
4, Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Griinflichen, Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr.20, 25 - RauCB)
5.1 T T TT Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz,
TTT zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
Landschaft hier: Sukzessionsfliche
5.2 po—=s Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Biumen,
oo @ 0o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen hier: privat
(8 9 Abs. 1 Nr.25a - BauGS8)
Anpflanzen:
@ Bdume
C_O Striucher
6. Hauptversorgungsleitung
§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
—¢——0— Unterirdische Hauptversorgungsleitung, (Elektrizitit)
7. Sonstige Planzeichen
7.1 =:= Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
7.2 —@—e—o- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
7.3 Umgrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhalten
sind
7.4 = Gen-, Fahr- und Leitungsrecht
e T e Y|
75 7] Sichtdreieck
8. Sonstige Kennzeichen
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Gebdudebestand N
Flurétﬁcksgrenze/FIurstﬁcksbezeichnung

Hohenlinie

Textliche Festsetzungen

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

TEXT

Ausschlu von Nutzungen

Auf der Basis von § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen hier nicht
zuldssig (1.1 - 1.4):

Im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Ziffern 3 (tlw.), 5, 6 und 7 BauNVO die sonst
allgemein zuldssigen Nutzungen:
- Als Teil der unter § 6 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO genannten Nutzungen:

hier Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergiingsge-
werbes

sowie :

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke gem. 8 6 Abs. 2 Ziffer 5 BauNVO, Garten:
baubetriebe gem. § 6 Abs. 2 Ziffer 6 BauNVQ, Tankstellen gem. § 6 Abs. 2
Ziffer 7 BauNVvO und Vergniigungsstétten gem. § 6 Abs. 2 Ziffer 8
BauNVO.

Im Mischgebiet nach § 6 Abs. 3 BauNVO die sonst ausnahmsweise zuldssige
Nutzung:

- Vergniigungsstitten

Im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die sonst allgemein zu-
ldssige Nutzung: -

- Anlagen fiir sportliche Zwecke

Im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Ziffern 2 und 3 BauNVO die sonst aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergniigungsstétten.

In Verbindung von § 6 Abs. 1 BauNVO mit § 1 Abs. 4 BauNVO ist folgende
Gliederung in Teilbereichen des Mischgebietes festgesetzt:

‘Mi®: Das Mischgebiet dient vorrangig dem Wohnen

Mi®: Das Mischgebiet dient vorrangig der Unterbﬁngung von Gewerbebetrie
ben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. :
Zuldssigkeit von Nutzungen

Auf der Basis von § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgende Nutzungen hier allgemein
zuldssiq: -

Im Gewerbegebiet nach § 8 Abs. 3 Ziffer 1 BauNVO die sonst ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen: »

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
gentiber in Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind.

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluR anderer Flichen an die Verkehrsflichen

Auf der Basis von § 9 Abs. 1 Ziffer 4, 11 und Abs. 6 BauGB werden folgende
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten festgesetzt:

alle im Bereich der Misch- und Gewerbegebiete entstehenden Grundstiicke
langs der L 19

- die zum Rad- und ‘NWanderweqg (ehemaiige Bahntrassej gelegenen Grundstiicke

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen, Nebenanlagen

im Gewerbegetiet ist gem. § 22 Abs. 4 BauNVO zine abwsichende Bauweise festge-
satzt

- a = offene Bauweise ohne Lingenbeschrinkung

Die einseitige Grenzbebauung ist zulissig.

AuRerhaib der Baugrenzen sind gem. § 12 (5) RaulNVO Garagen und gem. 3 14 {1}
BaulNV0 Nebenanlagen ausgeschiossen.

Sauliche Anlagen im Geh-, Fahr- und Leitungsrecht sind ausgeschlossen. Beglinstigter
des .Gen-, Fahr- und Leitungsrechtes ist der westlich an das Plangebiet angrenzende
tandwirtschaftiiche Betrish.

Werden Gebdude von der Baugrenze durchschnitten, so ist die Baugrenze dann
sinzuhaiten, wenn erhebliche Umbauten vorgenommen werden.

Die fir die Versorgung der Baugebiete mit Eisktrizitit, Gas, Warme und Wasser sowie
zur Ableitung von Abwasser dienenden technischen Nebengebdude und Aniagen ge-
mai 2 14 Abs. 2 BauNVO0 werden in beiden Baugebietsarten ais Ausnahme zugelas-
sen. :

Bauhéhen und Dachformen

Die Traufthdhe darf 7,0 m - gerechnet ab Gberkants Gebaudesohie im Hochpunkt der
Gebdudesohie - nicht Giberschreiten.

5.2

6.

7.

7.1

8.

8.1

8.2

8.3

10.

11.

12.

(TEIL

Zuldssig ist das einseitig geneigte Pultdach oder das mit beidseitig gleichen
Neigungswinkeln anzulegende Satteldach.

Bebauungs- und Versiegelungsgrad

Uber den nach § 17 Abs. 1 BauNVO geWéhlten Obergrenzen des MaRes der
baulichen Nutzung hinaus sind die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO in den
Mischgebieten méglichen Uberschreitungen nicht zuldssig.

Nutzung ldngs klassifizierter StraRen

GemaRB § 39 Abs. 1 des BundesfernstraBengesetzes (FStrG) besteht entlang der
Landesstrade L 19 eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom 3uReren Rand der
befestigten Fahrbahn). Diese Zone darf nur girtnerisch oder landschaftsgartnerisch
genutzt werden und ist von Hochbauten jeglicher Art freizuhaiten.

Bepflanzungen

Gemé&R § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB wird das Anpflanzen von 5 Gruppen je 5
Stiick. Spitzahorn-Hochstimmen festgesetzt. Deren Standorte innerhalb des
offentlichen Raumes ist - in Abhéngigkeit von der spiteren Grundstiicksteilung -
dem StraBenbauentwurf zu {iberlassen:

2 Gruppen auf der Siidseite der PlanstraRe A

1 Gruppe auf der Westseite der Planstrake B {gegeniiber dem Tankstellengrundstiick)

1 Giuppe auf der Ostseite der PlanstraRe B {zwischen PlanstraRe A und ehemaligem
Bahndamm

GemdRB § 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB wird fiir den in das Plangebiet fallenden
Streifen (Bauverbotszone) - gemessen mit 20 m Tiefe ab dem Fahrbahnrand
~der L 19 - die Anlage eines entsprechenden Griinstreifens mit 10-reihiger Be-
pflanzung gem&R Pflanzschema B festgesetzt. Dies ist durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer zu erbringen und auf Dauer vorzuhalten.

GemdR 5 9 Abs. 1 Ziffer 25a BauGB wird lings der éstiichen Plangebiets-
grenze mit10 m Tiefe die Anlage eines Griindstreifens mit 5-reihiger Bepflan-
zung gemiR Pflanzschema A festgesetzt. Dies ist durch den jeweiligen Grund-
stiickseigentiimer zu erbringen und auf Dauer vorzuhaiten.

Zuldssigkeit von Verkaufseinrichtungen

Verkaufseinrichtungen sind nur im Zusammenhang mit hier im Plangebiet an-
sdssigem, produzierendem Gewerbe zulissig.

Sicheruhg der Ver- und Entsorgung im Plangebiet

Die Stadt wird im Zu'ge der ingenieurméRigen Planung der ErschlieBung fiir die
Grundstiicksbereitstellung und die Heranfiihrung bzw. die Ableitung von
Strom, Gas, Wasser bzw. Abwasser sorgen.

Sicherung von Boden-, ur- und frithgeschichtlichen Denkmilern

"‘Nenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen antdeckt
werden, ist gem. § 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vem
28.12.7983, §. 975 if.) die untere Denkmaischutzbehérde zu benachrichtigen und der
fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes f{ir Bodendenkmaipilege
oder dessen Yartreter in unverdndertem Zustand zu erhaiten. Yerantwortlich sind hier-
flr der Entdecker. der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie 2uféllige Zeu-
gen. die den ‘Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach
Zugang der Anzeige”. '

Vorkehrungen zum Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen

12.1 Fiir die Gewerbegebietsflichen wird ein flichenbezogener Schalleistungspegel

von 60 dB(A) tags/45 dB/A) nachts festgesetzt.

12.2 Fir die Mischgebietsflichen MI @ wird ein flaichenbezogener Schallei-

stungspegel von 57 dB(A) tags/42 dB(A) nachts festgesetzt.

12.3 Im GE-Gebiet sind gem&R § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO nur Betriebe zuléssig, von deren

13.

Aniagen keine stérenden, bodennahen Geruchs- oder Schadstoffemissionen ausgehen.
Die Emissionen sind nach Ziffer 2.4 der TA-Luft in der Fassung vom 27.02.1986 ab-
zuleiten.

Sichtflachen

Im Bereich der Sichtflichen sind diese Flichen iiber 0,70 m tiber Fahrbahnoberkante
von Sichthindernissen, Stellplatzflichen, Bewuchs oder B&umen, Striuchern, Hecken
oder auch Einfriedungen baulicher Art freizuhalten (vgl. auch RAS-K-1-1988).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Vertretung der Stadt vom 37242

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom 7/4%% bis zum %.7.43./durch Abdruck in der .......... T
(Zeitung/im amtlichen Verkiindungsblattlam_...=.... erfolgt.

Bad Siilze, den Zl‘blﬂl
{(Unterschrift)

Der Biirgermeister

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustindige Stelle ist gemiR § 246a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden.

Bad Siilze, den .L%.&.7¢
(Unterschrift)

Der Biirgermeister

fiihrt worden./Auf BeschluR der Vertretung der Stadt vom ....7.... ist nach § 3 Abs. 1

“Satz 2 BauGB von der friihzeitigen Blirgerbeteiligung abgesehen worden.

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
19.2.%2 qur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

252

Bad Siilze, den 24.5:3% .
(Unterschrift)
Der Biirgermeister

572327 .
Die Vertretung der Stadt hat am 2Y.¢..7%den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriin-
dung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Bad Siilze, den .24:£L$4

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplans, bestehend aus der Pianzzegigpgung (Teil é\’! 9";5’3 dem
Text (Teil B), sowie der Begriindung haben in der Zeit vom .Z.3.4( bis zum .a5%i.¢4nhach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,

daf Bedenken und Anregungen wiahrend der Auslegunggfgi% vo? }edermanq schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am .2.34y.. in .".‘.‘.‘.’;’f*’.l@{?f..’.g.‘“.'.éf (Zeitung

oder amtliches Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom
13.4..73 bis zum %J:12. durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Bad Siilze, den ......0.

Der Biirgermeister

Der katastermidRige Bestand am 08021993 wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hin-
sichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, daf eine Pri-
fung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaRstab 1 : 3.000 vorliegt.
RegreBanspriiche kéonnen nicht abgeleitet we,[dgn. ‘

Ribnitz-Damgarten, derd. (01975 e
Sie’gelébidvr'g‘c;k;a

(Unterschrift)

Der Leiter des Kataster-und
‘Vermessungsamtes

Die Vertretung der Stadt hat die vorgebrachten Bedenken und An_r3g¢|n§3en der Biirger
sowie die Stellungnahmen der Trager oOffentlicher Belange am :’:..'...‘.;,.‘1 gepriift. Das

. b.
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

A

Bad Siilze, den £4:£.9Y .
{Unterschrift)
Der Birgermeister
R M

Bad Siilze, den Zlf()(’? Y

..... A

Der Bebauu?‘?splﬂt, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am .g:(":,".jgtf von der Vertretung der Stadt als Satzung beschlossen. Die B%gn'jn-
dung zum Bebauungsplan_ wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 2.,’2‘2,5
gebilligt. ' T

(Unterschrift)
Det Biirgermeister

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfiigung der héheren Verwaltungsbehorde vom
12,2493 Az:0.4685.252%.- mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt.

4@/;3.» 5.94c2)

Bad Siilze, den Z‘( é4‘/ ............................

{Unterschrift)
Der Biirgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsindernden BeschluR der Vertretung
der Stadt vom 4.2: £1. erfilllt, die Hinweise sind beachtet. Das wurde mit Verfiigung der
héheren Verwaltungsbehorde vom 74£.49. Az:ﬁﬁfz?./?.."?f{?.'bestétigt.

.-:;(PD'T 340‘ No7.03.74¢2)

Bad Siilze, den 7%4.5.5¢
: (Unterschrift)
Der Biirgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B). wird hiermit ausgefertigt.

(Unterschrift)
Der Bilirgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am743.3%.. in #ediiifatelic P2k (Zeitung oder amtliches
Verkiindungsblatt) - bei Bekanntmachung durch Aushang: in der Zeit vom ....=.... bis
zum ... durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekannt-
machung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten und von Méngeln der Abwiégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246a

Abs. 1 Satz 1 Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist am :’f(.’w.‘.;-.?.".. in Kraft ge-

treten.
........ 544/ ¥

(Unterschrift)
Der Biirgermeister

Bad Siilze, den 2%.%.3Y.

...... s

4

Satzung

Satzung der Stadt Bad Siilze iiber den Bebauungsplan Nr.<.. fiir das ~Gewerbegebiet an der
Rostocker Chaussee”.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S.
2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Nr. 1 des Einigungsvertrages
vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. September 1990
(BGBI. 1990 Il S..885, 1122), sowie nach § 86 der Landes-Bauordnung vom 28. April

mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung Uber den Bebau-
ungsplan Nr. & fiir das ,Gewerbegebiet an der Rostocker Chaussee”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und mit Text (Teil B), erlassen.

Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v.08.12.1986
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des

Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v.23.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetzes v. 01.05.1993
Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. v.18.12.1990
Landesbauordnung

Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) i.d.F. v.26.04.1994
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