SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

liber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8a "Ortseingang“. Aufgrund

§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S.
2141), gednd. durch Artikel 12 mit Gesetz vom 23.07.2002 (BG_;I. 1 S. 2850), wird
nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom %.72.27.. folgende
Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 8a "Ortseingang",
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B)

erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzun 1) 1 BauGB

SO (Sondergebiet, das der Erholung dient nach §10 BauNVO), hier:
Ferienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch
genutzten, ferienméBigen Wohnen und den dazu

gehidrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und
zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.
Zuléssig sind:

- Ferienhéuser, Ferienwohnungen, Ferienpensionen

- Schank- und Speisewirtschaften

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind

- Anlagen zur Verwallung der Ferienwohnungen sowie fiir kulturelle,
sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeilgestaltung

- Stellplatze und Garagen fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarf

2) Bauweise / Schutz vor Immissionen

2.1) Bauweise (§9(1) Nr. 3 BauGB)

a = Abweichende Bauweise. Es gelten die Regeln der offenen Bauweise
mit der Ausnahme, dass Einzel-, Doppelhduser oder Hausgruppen bis
60 m Lénge zuldssig sind.

2.2) Vorkehruingen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im-

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9(1) Nr. 24 BauGB)
Die Luftschalldéammung von Aufienbauteilen schutzbedrftiger

Réume ist fiir die der L 30 zugewandten Gebéudeseite entsprechend
DIN 4109 nach Ldrmpegelbereich Ill zu bemessen.

3) GriinordnungsmaBnahmen

3.1) Griinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§9(1)25b BauGB

Fldche A2: Die vorhandene Siedlungshecke ist in Richtung Strafe durch
ergénzende Pflanzung standortheimischer Arten weiter zu entwickeln.
Bestandteil der Malinahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege,
abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen,

Bei der Artenauswahl sind folgende Sorten zu bevorzugen: Feld-Ahorn
(Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Sand-Birke (Betula
pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Komelkirsche (Cornus mas),
Roter Hartriegel (Comus sanguinea), Haselnul (Corylus avellana),
Zweigriffliger Weiltdorn (Crataegus laevigata), Eingriffliger Weiidorn
(Cralaegus monogyna). Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea), Gewshn-
liche Esche (Fraxinus excelsior), Stechpalme (llex aquifolium), Walnuss
(Juglans regia), GewShnliche Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Apfel
(Malus spec.), Vogel-Kirsche (Prunus avium), Steinweichsel (Prunus
mahaleb), Traubenkirsche (Prunus padus), Birne (Pyrus communis),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur),
Gemeiner Faulbaum (Rhamnus frangula), Alpen-Johannisbeere (Ribes
alpina), Hunds-Rose (Rosa canina), Weiden (Salix spec.), Schwarzer
Holunder (Sambucus nigra(), Trauben-Holunder (Sambucus racemosa),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata), Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana), Wasser-Schneeball (Viburnum opulu)
3.2 chen und MaBnal n zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 20 BauGB:

Flidche A 1: Der geméaR Planeintrag gekennzeichnete Bereich ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten, garinerisch anzulegen und dauerhaft zu
erhalten.

Fldche A 3: Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzien Bereiches,
sind die baulichen Anlagen zu entfernen und ist eine standortgerechte
Wiese durch Ansaat auszubilden und dauerhaft zu pflege. Auf dieser
Wiese sind 14 Obstbidume der Qualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit
Drahtballen aus extra weitem Stand, Stammumfang 10-12 cm der
folgenden Soten zu pflanzen: Malus sylvestris - Holz-Apfel, Pyrus
communis - Wild-Birne, Juglans regia - Walnuss, Pyrus in Sorten, z.B.
‘Bosc's Flaschenbirne', ‘Bunte Julibirne' oder 'Gellerts Butterbime', Malus
in Sorfen, z.B. 'Gelber Edelapfel, ‘Grahams Jubilaumsapfel',
‘Gravensteiner', 'Pommerscher Krummstiel, 'Roter Winterstettiner oder
'Undine’,

Prunus in Sorten, z.B. 'Grofie Griine Reneklode', 'Hauszwetsche',
'Frigga’, 'Grofle Schwarze Knorpelkirsche',

Bestandteil der Manahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege;
abgestorbene Gehélze sind zu ersetzen,

Fldche A 4: Auf der Flidche des gesetzlich festgeschriebenen Gewdisser-
randstreifens ist auf einer Breite von 7 m (ab Graben- bzw.
Béschungsoberkante) eine freiwachsende Hecke anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. Die Arlenauswahl hat den fiir die Flache A2
aufgefilhrten Arten zu entsprechen. Die vorhandene Einfriedung ist
zurlickzu-

bauen, Eine Neuerrichtung der Grundstiickseinfriedung entlang der
grabenabgewandten Seite des Gewissemrandstreifens ist zulissig.
Bestandteil der Mainahme ist eine 3-jahrige Entwicklungspflege.
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3.3) Griinordnungsmafnahme durch Pflanzgebot (§ 9(1) 25 BauGB)

Pflanzgebot p1: An der durch Planeintrag gekennzeichnelen Stelle ist
ein Laubbaum der Pflanzqualitét Hochstamm, 3 x v mit Drahtballen, aus 0 2
exlra weitem Stand, Stammumfang 18-20 cm aus folgenden Sorten zu J
pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen: Feld-Ahom
(Acer campestre), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Hainbuche (Carpinus
betulus), Haselnuf (Corylus avellana), Zweigriffliger Weiidorn
(Crataegus laevigata), Eingriffliger Weifiddorn (Crataegus monogyna),
Gewthnliche Esche (Fraxinus excelsior), Stechpalme (llex aquifolium),
Walnuss (Juglans regia), Apfel (Malus spec.), Bime (Pyrus communis),
Trauben-Eiche (Quercus petraea), Stiel-Eiche (Quercus robur), Weiden
(Salix spec.), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata
3.4) GriinordnungsmaBnahme Vogelwelt (§ 9(1) 25 BauGB)

Mit Baubeginn sind randlich im Plangebeit geeignete Nisththlen

(2 Stiick) fuir den Gartenrotschwanz anzubieten. Der Mehlschwalbe ist
nach Fertigstellung des Vorhabens eine Wiederbesiedlung der
weslorientierten Hauswand zu gestatten. Im Traufbereich sind nach
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises

Riigen 2 Kunstnester anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

4) Gestaltung
4.1) Stellung

Die im Plan dargestellte Firstrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend.
4.2) Dachform / -matetial

Diécher sind als geneigte mit einer Dachneigung bis 50 Grad zuliéssig. Als
Dachform sind zuldssig: Sattelddcher; Walm- bzw.

Kriippelwalmdécher.

4.3) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben milssen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe
einen Abstand von mind. 0.5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die
Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfliache einen Abstand
von mind. 1,5 m einhalten.

Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die vordere Fassade der
Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden
Aufienwand zuriickbleiben. Dacheinschnitte sowie Dachbalkone sind
unzuldssig. Gauben diirffen max. 8 m lang, Schleppgauben max, 15 m

lang sein.
4.4) Werbeanlagen

Werbeanlagen oberhalb des Erdgeschosses sowie selbstleuchtende

Werbeanlagen sind unzuliissig. Werbeanlagen an Baumen und Zéunen

sind unzuldssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) 46, 47,

48 LBauO M-BV.

4.5) Einfriedungen gegeniiber &ffentlichen Verkehrsflachen

Grundstiicke sind gegeniiber den tffentlichen Verkehrsflichen

einzufrieden. Als Einfriedungen sind zuléssig Feldsteinmauem, lebende

Einfriedung (Gehélzhecke), Holzlattenzaun mit vertikaler Lattung

4.6) Stellpléitze und Zufahrien

Stellplétze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlidssigem Belag o
herzustellen (Rasengittersteine, Schotterrasen, Okopflaster, etc.) @

)N tiiche L 5. n e
5 endenkméler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen
entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993,
S. 975ff.) die zustéandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. @ o
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtrde und S b2
dem Landesamt fiir Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin B -
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdhrleisten, dass
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde
gemdl §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren késnnen.
Dadurch werden Verzégerungen der Baumainahmen vermieden.
5.2) Abstandsbereich Landesstrale nach §31(1) StWG-MV) by
In einer Entfernung bis 20 m gemessen vom aufieren Fahrbahnrand, "
diifen bauliche Anlagen im Sinne der LBO M-V nicht errichiet werden, o
5.3) Ulerrandstreifen gem. § 81 (1) LWaG M-V .Y
Im Uferbereich ist auf einer Fliiche von 7 m Breite von der Bischungs- ~
oberkante ab die Errichtg von baulichen Anlagen unzuléssig. .@
5.4) Fur die Griinordnung relevante gese e Besti ngen und Q
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Vorschriften
a) Der notwendige Schutz von Béumen, Pflanzbesténden und !
Vegetationsflichen bei Baumalnahmen wird im Einzelnen dargestellt in o
DIN 18920.

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§9ABS.1NR. 12, 14 BAUGB )

07.00.01 ﬁ

0 ZWECKBESTIMMUNG: ELEKTRITZTAT

13. PLANUNGEN, NUTZUNG SREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1
NR.20, 25 BAUGB)
13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
13.01.00 @ PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 ABS. 1 NR. 20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGBE)

ANPFLANZEN ERHALTUNG

@ BAUME @

a

13.2.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 ABS.1 NR. 25a BAUGB)

13.2.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND
13.02.02 m FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

13.02.01

BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§9 ABS.1 NR. 25b BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.5 MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§9ABS. 1NR. 21 BAUGB)

16.06.00 = QFL Geh- und Fahrrechte zugunsten der Gemeinde Wiek und des
STAUN
15.08.00 E UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON BAULICHEN ANLAGEN FREI ZU
i HALTEN SIND (§ 8 ABS. 6 BAUGB)
hier: Abstandsbereich L 30 nach § 31(1)Str'WG M-Vund
Uferbereich Gewasser ||.Ordnung nach § 81(1,2) LWaG M-V
15.13 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 ABS. 7 BAUGB)
16.13.00
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