TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHNUNG J LEGENDE gemaR PlanzV 90 VERFAHRENSVERMERKE

Gemarkung Wiek
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Vorhaben- und ErschlieBungsplan Flur 1 L s S N
TEI L B 5 (§9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BAUNVG) 1) Aufgestelit aufgrund des Aufsteliungﬁbesci_uusges der 7 | 7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken
( ) (TE” A) Gemeindevertretung vom 30.06.2003 th === x-rmd Anregungen der Biirger sowie die Stel[ungn/hmen der

== 1!
01.04.01 G0 SONSTIGE SONDERGEBIETE { . :
l[“""'ll (§ 11 BAUNVO) hier. Hotelgebiet Wiek, den 75,2.0)’ Blrgermeisterin \

\
\

rager offentlicher Belange am 18.05. 2004); ach
eselzesanderung (LWaldG M-V) erneutdm b

geprift. Das Ergebnis wurde mit Schrelpen VO

mitgeteilt. /

1) FESTSETZUNGEN (§ 12 (3) BauGB)
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1} Nr. 1 BauGB)

_ 1 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
[.1.1) Art der baulichen Nutzung

(5 S(1) Nr. 1 BauGB, §15 BAUNVO)

S0O: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hotelgebiet .--. ) O i SR babe SRUNBRLACHE 2) Die flr die Raumordnung und Landesplan A Wiek, den 7(‘:0‘[' Blrgermeisterin
Das Sondergebiet dient der Ansiedlung eines Landhotels mit max. 150 Betten und der dazugehérigen Sport-, :,- . 02.07.00 i R B e S B S et g!etl,le ist gen?aﬁiﬁ :7 LtF’IIG UbE;dle Absicht! einen AN
Freizeit- und Wellnessanlagen. \ /35 m Abstand zur Béschungsoberkante sl bl g len, informiert worden, WY —=———_ 7
J P e 1 : 02.08.00 HOHE BAULICHER ANLAGEN sls Hachstman Schreiben vom 07.11.2003 wurde die .Jberemg.nmmun : E' ;
Wieker Bodden 02.08.61 THE mG.H.N. TRAUFHOHE UBER HM. den Zielen der Raumordnung bestatigt. | J Der katastermaRige Bestand am .......... 5.~

«geometrischen Festlegungen entsprechen dem
iegenschafiskataster.

020802  FHA4m G.HN  FIRSTHOHE UBER HM.
Wiek, den 45.2.0] Biirgermeisterin

Pt -
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN N .
(§9 A3S. 1 NR.2 BAUGE, §§22 UND 23 BAUNVO) \ ’1' Q,% Bergen den fl[ Lt )’W@“
03:04.00 o OFFENE BAUWEISE 3) Die frihzeitige Blrgerbeteiligung nach §

03.05.00 T — e BAUGRENZE Vorstellung und Erdrterung des Voren gie"si‘ Plans, % f,
bestenend aus Planzeichnung und Textfiche-Festsatzunge \

|
\
\
Zulassig sind: \
- Hotel, e
- Schank- und Speisewirtschaften, ~
- Anlagen flir sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung,
- Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betfriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Stellplatze und Garagen.
1.1.2) Stellplétze / Garagen (§ 23 (5) BauNVOY))

Stellplatze sind nur in den dafir ausgewiesenen Bereichen zuiéssig. Garagen / Tiefgaragen sind nur in der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

9) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
g, Festsetzungen des Vorhaben- und Erschheﬂupgiqﬁﬁjﬂd\
am &, 2..05"...... von der Gemeindevertreting 8IS Safzlng’, -
« | beschiossen. Die Begrundung wurde gebl}ﬂgt —=

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 8(1) Nr. 11 BauGE) gs:;g)ghaagggé E:?Cﬁ;s;:];]iﬂ’ungsplans Und der Beg”:m

062000 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG:

ZWECKBESTIMMUNG: VERKEHRSBERUHIGTER BEREIGH

Wiek, den 8% £-Q Burgermeisterin ,
Wiek, den 7-%¢Q Burgermeisterin

13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGER, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR 2
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR 4) Die von der Planung beriihrten TFaQEF

1.2) Hochwasserschutz / bauliche Sicherung gegen Naturgewalten (§ 9 (5) BauGRB) UND LANDSCHAFT sind mit Schreiben vom 4./0.03%  zur bé@pamnef—*"" 10) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan; )
|.2.1 Erdgeschosshéhe (§ (1) Nr. 20, 25 BauGB, § 8(6) BauGE) Stellungnahme aufgefordert worden. | Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen o@xyg

Die Gebdude missen im Erdgeschoss (FertigfuRboden) eine Hohenlage von mind. 2,30 m ii.H.N. aufweisen. und ErschlieRungsplan und der Begriindung

ausgefertigt.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE Wiek, den /. Z. O Biirgermeisterin’ -
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, \
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9(1) Nr 25 BauGR)

5) Die Gemeindeveriretung hat am 30 n/g %ef’
ANPFLANZEN ERHALTUNG des Plans, bestehend aus Planzeichn ing: und

( :) BAUME ( : ) BAUME

1.3) Griinordnungsmalnahmen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

1.3.1) Grinordnungsmaflnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

- Pflanzgebote fiir Einzelbdume im Bereich des Parkplatzes:
Auf den durch Planeinirag gekennzeichneten Standorten werden Einzelbdume der Arten Carpinus betulus

(Hainbuche) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm

Wiek, den (&~ 2.9 Biirgermeisterin

Bebauungsplans sowie die Stelle, bej der der

festgesetzt. Die MindestgroRe der Pflanzstreifen betragt 6 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch wahrend der Dienststunden von j@dermann eingesehen
einen Hochbord gegen Uberfahren zu schiitzen, Die Pflanzstreifen sind fléchig mit bodendeckenden Stauden oder werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, smd
Strduchern, deren Héhe im ausgewachsenen Zustand 0,6 m nicht Giberschreiten, zu bepflanzen. e UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZLM et~ i 73,08  Beliennmpe s o
Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetations- SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNGYON fushang in ger Zet vom 7..5-05 bis zum 2.2:3-92

£ < = o . i ¢ § : : 3 , NATUR UND LANDSCHAFT (§ §(1) Nr 20 2auGB) ortstiblich bekanntgemacht worden In der Bekanntmachung ist
perioden. Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und Gréfie zu ersetzen. \ 6) Die Blirgerbeteiligung nach § 3 (2) BaGQ auf die Geftendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
- Pllanzgebote filr Einzelbdume zur Randeingriinung: 13.03% ™ UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBIEKTEN ~ Gffentliche Auslegung des Entwurfs des Pi end Farmvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf
Auf den durch Planeintrag besonders gekennzeichneten Standorten werden Einzelbdume der Art Tilia platyphylios m IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9(5) BauGE; aus Planzeichnung und Textlichen Festseizungen des die Rechisfoigen (§215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf
(Sommer-Linde) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzi, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 ¢cm \Z/%rhabe Lénd Erschlle!}uggspfanSﬁnd gefr IBZ%?enrd;;?e\:]om z‘a‘gigzgt;;d Eeribschen vc?rr;fnntschadrgungsanspmchen €§\
festgesetzt. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3 . GESCHUTZTER LANDSCHAFTSBESTANGTEIL S iFZHIn el senat e 0 W\
Vegetationsperioden. Eingegangene B&dume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und GréRe ‘U;‘f e Fiitidieiz= End dpnpisiega won 30 bis 16,00 Der Bebauungsplan st am £€+4. oL n e ge"eten /"1'-
ZU ersetzen. 15. SONSTIGE PLANZEICHEN - dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, Wiek, den 7 ‘foJ Blrgermeisterin /4 .
|.3.2) Griinordnungsmafnahmen als Erhaliung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) e an =g !éJ;_AgR%LNZ?Nu DER FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, - freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr. - =
Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als e f‘—‘;%i‘fég,"“ REMENSC RS durchgeflhrt worden. Die affentliche Auslegung ist mit dem - . /
zgsgztga;nurr; :sge;tzzi ;m Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei » o e EL";:;?HZZ??; Sﬁj?;‘jg,ﬁn‘;"nﬁ';f,?r;’f{‘,gi”c,ﬁ:? :,':d = :?/Lk ' o ]

: Niederschrift vorgebracht werden kénnen als 5 @

[.3.3) Griinerdnungsmafnahmen zur Grundwasserneubildung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB) LEi L MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU Bekanntngachung ditrch Atiehana inder Zelt Vo - Ok » C’/-‘
Anfallendes Oberflichenwasser ist im Planbereich soweit es die Bodenbeschaffenheit zul&sst zur Versickerung zu = BELASTENDE FLACHE (§9{1) Nr. 21 BauGB) bis zum . £0.4.0. - ortsliblich bekannt
bringen. FuBwege, Stellpldtze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustelien. Die GFL1  GEHRECHT ZUGUNSTEN DER ALLGEMEINHEIT Rt
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, GFL2  LETUNGSRECHT ZUGUNSTEN Wiek, den f5.2.¢] Birgermeisterin /4&) ﬂé
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzuléssig. VERSORGUNGSTRAGER
1.3.4) Flachen fiir MaBnahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
- Ausoleichsfliche A1 oo P rmsnes oy e unssaeneions oes
Innerhalb des durch Planeintrag umgrenzien Bereiches ist eine parkartige Griinflache mit heimischen Arten ol ¥
(siehe Pflanzliste) und extensiver Nutzung anzulegen. Eine Entwicklungspflege von mind. 3 Vegetationsperioden /
ist zu gewdhrleisten. Die Modellierung der Oberflache zur Anlage von Feuchtbereichen ist zuldssig. Die Neigung / e
des Gelandes darf 5% nicht Uberschreiten. / 50 15.14.00 I Q?ERSEQESQEB%%MASSES RERNUTCLNG ANERbA
= Ausq[ejchsﬂgche nx /F \.‘ hiar. unterschiedliche Geschoessigkeit
Innerhalb des durch Planeintrag umgrentzen Bereichs ist eine standortgerechte Wiese durch Einsaat auszubilden i ' HisRe e NpisRee A
und dauerhaft extensiv zu pflegen. Die Pflanzung von heimischen Gehélzen (siehe Pflanzliste) ist zulassig. Hon
- Ausgleichsflache A3: = .
Lnﬂr:zrgzlb des durch Planeintrag umgrenzten Bereichs ist der Bestand (Frischwiese) dauerhaft extensiv zu / 15.08.01 B o B I SR D S ATZ U N G D E R G E M E I N D E WI E K
Pflanzliste: /
Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer platanoides (Spitz-Ahomn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Alnus glutinosa /. iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 5a “Landhotel Ziirkvitz®.
(Schwarz-Erle), Alnus incana (Grau-Erle), Betula pendula (Sand-Birke), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus / Aufgrund §§ 10, 12 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
mas (Ramellirsene). Comus sanguinea (Roter Harisgal), Copluspucliong (escinliig (bt lacvigata . (BGBL. 1 S. 2141), zuletzt gedind. durch Art. 12 des Gesetzes v. 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) wird
(Zweigriffliger WeiBdorn), Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn), Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen), / h BeschluBf: durch die G devertret fol de Satz iib
Fagus sylvatica (Rot-Buche), Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche), llex aquifolium (Stechpalme), Juglans regia . nach Besehiuffassung darch dic Gomeindave ':? MMM oumsmonssys e OBRNAESAZNGIDEs
(Walnuss), Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster), Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche), Malus - A den vorhabenbezogenen Bebauungs!alan Nr. 52 "Landhotel Z'."rkwtz » bestehend aus der
spec. (Apfel), Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer), Prunus avium (Vogel-Kirsche), Prunus padus (Trauben-Kirsche), A o] Plan_zeu:hnung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) des Vorhaben- und Er-
Pyrus communis (Wild-Birne), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Quercus robur (Stiel-Eiche), Rhamnus frangula / A schlieBungsplans erlassen.
(Gemeiner Faulbaum), Ribes spec. (Johannisbeere), Rosa cania (Hunds-Rose), Salix spec. (Weiden), Sambucus /
nigra (Schwarzer Holunder), Sambususracemosa (Trauben-Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Syringa /

vulgaris (Flieder), Tilia cordata (Winter-Linde), Ulmus carpinifolia (Feld-Uime), Ulmus laevis (Flatter-Ulme), :
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Wasser-Schneeball)

I.4) Bauvorschriften zur Gestaltung (§ 12 (3) BauGB) . ' o
|.4.1) Dachform / -material 30 : 4
Décher von Geb&duden mit einem Vollgeschoss sind als geneigte Dacher mit einer Neigung von 35 bis 50 Grad, =
Décher von Geb&uden mit zwei Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung von 15 bis 35 Grad aus-

zufuhren. Abweichend hiervon kénnen eingeschossige Geb&udeteile ein begriintes Flachdach mit einer
Substratschicht von mind. 15 cm erhalten.

1.4.2) Gauben / Dacheinschnitte

Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von 7 !
mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten

der Dachfiache einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, muss die
vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante der darunterliegenden

AuRenwand zurlick bleiben.

[.4.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V; selbstleuchtende Anlagen sind jedoch
unzuldssig.

74
1 200/ Kusten und
Ge' asserschutzstre:fen

If) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11.1, 11.2) UND HINWEISE (1.3, 114, IL5, 11.6)

Il.1) Hochwasserschutz / besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten

Die festgesetzte Sockelhéhe ist eine Mindesthéhe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewéhr-
leistet, da diese dem Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht einbezogen ist.
Das Land Mecklenburg-Vorpommern Gbernimmt keinerlei Haftung fur Sturmflutschaden.

I1.2) Kiisten- und Gewdsserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Kisten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und

§ 89 LWaG.

1.3) Bodendenkméler SO Hotel
Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR

§11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutz

behorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes / 033 "
fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir /
die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des S 0
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. L ‘
11.4) Wasser- und Schiffahrisamt L E /
Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die ~T~L 7 i i
Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahriszeichen Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch / TH 9,0m UH N TH 6,0m L!:H'N'
Blendwirkung oder Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leutreklamen, die von der / |FH 14,0m u.H.N -;7;: /A FH 12,0m u.H.NE
Wasserstrafie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrisamt Stralsund frihzeitig anzuzeigen. / v |
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/ Gemeinde Wiek
i Py Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 5a /2003

: "Landhotel Ziirkvitz"
Satzung

-y Fassung vom 03.01.2005 MaBstab 1: 500




