TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEIL B

Anderungen sind in kursiv gesetzt.

1) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung
1.1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
S0: Sondergebiete nach §10 BauNVO, Ferienhausgebiete
Das "Ferienhausgebiet am Bodden" dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméligen
Wohnen und den dazugehdrigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeilgestaliung,
die das Freizeitwohnen nicht wesentiich stdren.
Zuldssig sind:
- Ferienhéuser
- Anlagen fir die Verwaltung der Ferienhéuser
- Wohnungen / Wohngebéude fiir Betrisbsinhaber, Belriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe télig sind,
- Anlagen fiir sportliche und soziale Zwecke
1.1.2) MaB3 der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB)
Bei der Ermittiung der GR ist die Grundfléche von in die Hauptanlage eingebauten Garagen wie die Grundfidche von Garagen zu
behandeln (§ 19(4) BauNVO).
Garagen in Vollgeschossen sind bei der Ermittiung der GF nicht zu berdcksichtigen (§21a(4) BauNVO).
1.2) Freifldchen / Hochwassersicherung
1.2.1) Stellplatze / Garagen (§9 (1) Nr. 4 und §12 (6) BauNVO)

gestrichen
|.2.2) Hochwasserschutz / besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewalten
(89 (5) BauGB)

Sockelhshe EG: Die Geb#ude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigboden) eine
Héhenlage von mind. 2,10 m {.H.N. aufweisen.

1.3) Grunordnungsmafnahmen

1.3.1) Grinordnungsmafnahmen (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.3.2) Griinordnungsmafnahmen als Pflanzgebot (§3 (1) 252 BauGB)

- An den festgesetzten Standorten sind Baume durch die Grundstiickseigentimer gemaf Pflanzliste als Hochstamm bzw. Solitdr zu
pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Abweichung vom vorgesehenene Standort bis zu 5 m st zulassig. Die zu
pflanzenden Baume miissen den Qualitéten und Bedingungen des Bundes Deutscher Baumschulen entsprechen und mind. 3 x
verpflanzt sein und bei einem Hochstamm 16-18 cm aufweisen bzw. als Solitar 300-350 cm hoch sein.

- Baum A: Die gekennzeichneten Baume sind vorzugesweise als Weiden (Salix alba), alternativ als Esche (Fraxinus) oder Erle
(Alnus) zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Die Baume sind durch geeignete Malnahmen gegen

Beschadigung durch KFZ zu schiltzen. Die Pflanzflachen sind gegen Bodenverdichtung zu schiitzen und mit standort-

gerechten Bodendeckern oder Stauden zu bepflanzen. Die unbefestigte Fléche muss mind. 12 gm betragen.

1.3.3) Grinordnungsmafnahmen als Erhaltung (§9 (1) 25b BauGE)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

1.3.4) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§9(1) 20 BauGB)

- Die auf den Dachfléchen anfallenden Niederschizge sind im Plangebiet zu versickern, soweit es die Bodenverhaltnisse zulassen.

- Abgrenzungen von riickwartigen, den Verkehrsflachen abgewanden Grundstiicksbereichen sind als freiwachsende Hecke aus Gehdl
zen gem&R Pflanzliste zu pflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

- Fidchen A 1-struktur- und artenreiche naturnahe Gehélzpflanzung in Verbindung mit Gras- und Staudenaussaaten, wobei der Anteil
an naturnzhen Gehéltzen mind. 70% der Fldiche umfassen muss. Die Flachen sind auf Dauer nach naturschutzfachlichen Kriterien 2u
pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen. Die Gehélzpflanzung ist durch einen

mind. 1,6 m hohen Wildschutzzaun zu schiitzen.

- Fléche A 2: naturnahe und strukiurreich gestaltete Wasser- und Feuchtzone. Die den Verkehrsflachen abgewandten

Baschungen sind nach naturschutzfachlichen Kriterien als struktur- und artenreiche naturnahe Gehdlzpflanzung in Verbindung mit
Gras- und Staudenaussaaten feuchter bis nasser Standorte anzulegen, wobei der Anteil an naturnahen Geholzpflanzungen mind. 50%
der Fidche umfassen muss.

Die Fl#che ist auf Dauer nach naturschutzfachlichen Kriterien zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

1.3.5) Griinflichen (§9(1) 15 BauGB)

Die ausgewiesenen Griinfidchen sind als strukiur- und artenreiche Wiesen- und Rasenfléchen oder als Staudenpflanzung anzulegen
und zu 30% mit Gehdlzen gemaR Pflanzliste zu bepflanzen, auf Dauer zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Hierzu ist je 1gm zu
bepflanzender Flache 1 Strauch und je 100gm 1 Baum zu pflanzen. Die Anlage von Wegen und Feuerwehrzufahrien mit einem
versickerungsféhigen Belag ist zuldssig.

1) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)
11.1) Ausrichtung (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Die im Plan dargestelite Ausrichtung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0 m unter dem First des
Hauptbaukdrpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte), dirfen von der dargesteliten Hauptfirstrichtung abweichen.
11.2) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauQ M-V)
Décher sind als Satteldach, Walm- / Kriippelwalmdach auszufiihren. Dacher von GebZuden mit
1 Voligeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40-50 Grad auszufithren. Dacher von
Gebauden mit 2 Voligeschossen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 40 Grad auszufhren.
11.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-
Gauben missen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfléche einen Abstand von
mind. 1,5 m einhalten. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Loggien in Dachgauben sind zulassig.
11.4) Garagen / NebengebZude (§86 (1) 1, 6 LBauO M-V)
Garagen und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO miissen hinter der straenseitigen Flucht der Hauptanlage zurlickbleiben. Garagen
sowie sonstige Nebengebiude liber 10 gm Grundflache sind abweichend von Punkt 11.2) mit einem geneigten Dach mit einer
Dachneigung im Bereich von 20-50 Grad auszufithren.
I.5) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V
Werbeanlagen sind unzuldssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 48, 47, 48 LBauO M-V.
I1.6) Einfriedungen (§86 (1) 4 LBauO M-V)
- gegentiber offentlichen Verkehrsflachen:
Private Grundstiicke sind gegeniiber den &ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als
Einfriedungen sind zuldssig :
- Feldsteinmauern
- lebende Einfriedung (Gehdlzhecke mit Strauchern nach Anlage 8.1)d)
- Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung bis 1,8 m Hohe (iber angrenzender Verkehrsfiache
- gegeniiber privaten Grundstlcken:
Die rilckwartigen Hecken kénnen mit Z&unen bis max. zur Héhe der Hecken kombiniert werden, Stacheldraht ist
unzuldssig.
1L.7) Stellplatze und Zufahrien (§86(14) LBauO M-V)
Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Okopflaster, etc.).

1il) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§9 (5 und 6) BauGB)
111.1) Kiisten- und Gewisserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG.

IV) HINWEISE

1V.1) Ordnungswidrigkeiten

Die vorsitzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefihrten ortlichen Bauvorschriften gemaft § 86
LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem Bufgeld bis
zu einer Héhe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

1V.2) Hochwasserschutz / besondere bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten

Die festgesetzte Sockelhthe ist eine Mindesthéhe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewshrleistet, da diese dem
Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht einbezogen ist.

Das Land Mecklenburg-Vorpommern tbernimmt keinerlei Haftung fir Sturmflutschaden.

1V.3) Bodendenkmaler
Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11 DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOLUNG DIENEN

01.44.01 (§ 10 BAUNVO) hier: Ferienhausgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.02.00 GF 500m?2 GESCHOSSFLACHE
02.06.00 GR 500m2 GRUNDFLACHE
02.07.00 b1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als HéchstmaR

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(89 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
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10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNGEN DES WASSERABFLUSSES
(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

10.02.00

ZWECKBESTIMMUNG: im

P aval

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 ABS. 1 NR. 25 UND ABES. 6 BAUGB)

1) Aufgestellt aufgrund d:els. Aufstellungsbeschlusses der Ge-
meindevertretung vom 44 2. 290 Die ortsibliche Bekann
t- e) NDE

machung des Aufstellungsbeschl i

W

es'ist durch dé’ﬁﬁﬁhgr\\arg{an

den Bekanntmachungstafeln voy -9 %53 zum 12:3:9 erfol
gt. -

Wiek, den clé (‘O(f Blirgerms

2) Die fur die Raumordnung und Landespfan I
elle ist geméR § 17 LPIG Uber die AbsiCht el wngsplgn z
u andern, informiert worden. ’

tehend aus der Planzeichnung (Teil 1g
dazugehérigen Begrindung am .74, £.04. ¢

Wiek, dend(p.4.04 Burgermeister,

4) Die von der Planung bjri‘:hrten Trager offer el
sind mit Schreiben vom £3:2.9%. G

1. Anderung sowie der Begriindung geb Ausleéjmg
bestimmit, :

Wiek, den Lb-¥. Blrgermeister

6) Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch dffentli

che Auslegung der 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der dazugehérigen Begrlind
ung vom 4Z.%,0Y. bis zum . 1. 4:01.. wahrend folgender Zeiten
- im Amt Wittow montags, mittwochs und donnerstags von

7.30 bis 16.00 Uhr, dienstags von 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags von
7.30 bis 12.00 Uhr durchgefiihrt worden. Die 6ffentliche Auslegu
ng ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschri
ft vorgebracht werden kénnen als Bekanntma
in der Zeit vom £%:4:0.._ bis zum ..72: 39
emacht worden.

Wiek, den ob-¥.0f Bargermeister
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gbrachten Bede

g) Die 1. Anderung, bestehend aus derPlaneei (Teil A)
und dem Text (Teil B), wurde am AF&%:27. &'n\
Gemelndevertretung als Satzung’bescipsss Begilingung
wurde gebilligt. ]

10) Die Genehmigung des Bebauungsplan
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei

AZ i mit Nebepkestimmungen und Hinweisen
erteilt.

Stelle, bei der der Bebauungsplan und die drtlichen
Bauvorschriften auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am === iy
—————=_ als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit
vom 19.5-9% .. bis zum .3:6.9%..... ortsiiblich
bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Méngeln der Abwa wie auf

eit und EriGschen von Entschadigun
hingewiesen worden.
Die 1. Anderung ist am ..3:4.. OF . i

i 5

!

,Voqa- N gt
P
RE|s

K i
N
oy

tiber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 mit értlichen Bauvorschriften

,Ferienhausgebiet am Bodden®.

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997

(BGBI. | S. 2141), geénd. durch Art. 12 OLG-Vertr-AndG vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850), sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 486), gednd. durch Gesetz vom
09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung

vom 44:2.202F...

Sessssssnasan Semsssns

folgende Satzung Ulber die 1. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauvorschriften,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) erlassen.

28.12.1993, S. 975ff) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum o OFFENE BAUWEISE ANPFLANZEN ERHALTUNG
: = - 03.01.00
Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlicks- M A BAUME @ BAUME
eigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt § Werktage nach Zugang der 03.05.00 BAUGRENZE
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Denkmalpflege spate- 6. VERKEHRSFLACHEN 13.01.01 T
stens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des 9 ABS. 1 NR. GB = o ;
Landeslamtes fur Bodendenkmalpﬂ;g; bei den Erdarbeiten zugegen sein un?i eventuell aufiretende Funde geman §11 DSSIZG M-V aea RAIRAHOE) STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER Eoored UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
it : i 2 : A TWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20
unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnghmen vermieden (Vgl. §11(3) 06.02.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG giUGB)
DSchG M-V).
1V.4) Belange der Schifffahrt 06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter oder Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schifffahrt storen, zur Py ZWECKBRESTIMMUNG 13.03.01 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTEN
Verwechslung mit Schifﬁahrtsze;;hen Anlass gleben oder die Schﬁvjfﬁhrer durch Blendwirkung o;ler Sgﬁgelt&gen irreflihren. IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTS (§ 9 ABS. 6 BAUGB)
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der asserstrafie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und . o e : streif
Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen. ZWECKBESTIMMUNG: hier. 200 Kasten- und Gewasserschutzstreifen
I\V.5) Grinordnungsmafnahmen '
Die festgesetzten Griinordnungsmafnahmen sind innerhalb 1 Jahres nach Fertigstellung der ErschlieBungsmafinahme 06.03.01 m OFEENTLICHE PARKFLACHE :
sowie nach Nutzungsbeginn der Gebsude durchzufithren. Fiir Gehélzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
ISV.Jgh;ernl':a \:;:;L::ehen. 06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
1V.8) Pflanzliste <
15.11.00 R UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
SO BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER ERFORDERLICH SIND (§ © ABS. 5 BAUGE)
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 4, 11 BAUGB) ES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
inus i ; 4 060403 ~ = ~ -~  BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT 15.13.00 GRENZE DES RAUM
Pirus i.S. Birne Acer campestre Feldahorn Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen A BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
Malus i.S. Apfel Alnus glutinosa Schwarzerle Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
FIrialE aiken Vogelidrache Al ecens Grauserle Hippophae themihojdes Sanddor 7. ELACHEN EUR VERSORGUNGSEINRICHTUNGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
Prunus i.S. Kirsche Fagus sylvatica Rotbuche Ligustrum vulgare Liguster W BESEITIGU g ER
Prunus padus Traubenkirsche Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Rhamnus frangula Gemeiner Faulbaum ABWASSER ITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
Prunus mahaleb Steinweichsel Amelanchier lamarckii Kupferfelsenbirne Ribes Johannisbesre (89 ABS.1 NR.12, 14 BAUGB)
Juglans regina walnu Amelanchier ovalis ~ Gewdhnliche Felsenbime ~ Sambucus nigra Schwarzer Holunder 15.14.00
Acer campestre Feldahorn Carpinus betulus Hainbuche Sambucus racemosa  Traubenholunder 07.01.00
Acer platanoides Spitzahorn llex aquifolium Stechhiilse Symphoricarpes Schneebeere
Acer pseudoplatanus  Bergahorn Prunus padus Traubenkirsche Syringa vulgaris Flieder
Betula pendula Sandbirke Salix alba Silberweide Loniceraxylosteun  Heckenkirsche ZWECKBESTIMMUNG i
Celastrus orbiculatus  Baumwirger Salix caprea Salweide Lonicera GeiRblatt Abwasser, hier: Regenriickhaltebecken sonstiges
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia Vogelbeere Prunus spinosa Schlehe @ RRB FIRSTAUSRICHTUNG n e ru n g
Prunus avium Vogelkirsche Carylus avellana Haselnul Rosa Rose 9. GRUNFLACHEN ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN, "
Quercus robur Stieleiche Crataegus monogyna Eingrifﬁger Weilkdorn Viburnum opulus Wasserschneeball . ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES il o = a
Quercus petraea Traubeneiche Crataegus laevigata  Zweigriffiger Weilkdorn Viburnum lantana Wolliger Schnesball (§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) BAUGEBIETE (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO) Be bau u ngsplan N r. 3 m]t Ortl IChen Bauvo rS'Ch rlften
Tilla cordata Winterlinde Cytisus scoparius Besenginster = i . o = = -
Ulmus carpinifolia Feldulme Cornus sangineum Roter Hartriegel 09.0000 |- B d d
Ulmus lzevis Flatterulme Cornus mas Kornelkirsche e e rl e n a u S g e I e a m 0 e n
ZWECKBESTIMMUNG: 15.13.02 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER

1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB) Satzu ng

privat| PRIVATE GR UNANLAGE

AE. 05,

Fassung vom ;2’.,04.2004 Mafstab 1: 500




