TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen / Ergédnzungen in kursiv

1) Art und Mai der baulichen Nutzung

1.1) Art der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

MI: Mischgebiet nach § 6 BauNVO

Abweichend von § 6(2) BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzukissig. (§ 1(5) BauNVO) Die nach
§ 6(3) BauNVO ausnahmsweise zuliissigen Anlagen sind unzulissig.

In den MI-Gebieten 3 und 6 sind dariiberhinaus im EG folgende Nutzungen unzuléssig
(§1(7)Nr. 2 BauNVO): Wohnnutzung sowie Géstezimmer von Betrieben des Beherbergungsgewerbes

$O: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hafengebiet1

Zulissig sind:

- Gebéude, die der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der fir das Angeln benétigten Gegen-

stidnde dienen, sowie Aufenthallsrdume, Umkleiden und Sanitdranlagen fiir die dem Angeln nachgehenden
Personen

SO: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hafengebiel2
Zulésslig sind:

- Hafenwirtschaftsgebiéude / Hafenamt

- Sanitdranlagen

S0O: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hafengebiel3

Zuléssig sind:

- Betriebe der Schiffsausstattung und des Schiffsbaus, soweit sie immissionsschutzrechtlich dem im Ml (vgl. § 6
BauNVO)

zulidssigen sonstigen Gewerbebetrieb” gleichzustellen sind

- Gebaude, die der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der fiir den Fischfang bendtigten Gegenstinde
dienen, sowie Aufenthallsrdume, Umkleiden und Sanitéranlagen fir die mit dem Fischfang betrauten Personen
~6ffentliche WC-Anlagen

Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Gebdude fiir die Verarbeitung und den Driekiverkauf der vor Orf gefangenen Fische, soweit sie
immissionsschutzrechtlich

demim M (vgl. § 6 BauNVO) zuldssigen ,sonstigen Gewerbebelrieb" gleichzustellen sind.

2) Bauwelise, liberbaubare / nicht Uberbaubare Grundstiicksflichen

2.1) Bauweise (§8 (1)2 BauGB)

im SO-Gebiel: Hafengebiet 3: Abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO) Es gellen die Regeln der offenen
Bauweise mil folgenden Anderungen: Es sind Hausformen bis max. 100 m zuléssig.

2.2) Uberbaubarer Bereich

Die Versorgungsleitungen sind nicht iiberbaubar, Eine Verlegung ist zu Lasten des Veranlassers nach
Absprache mit dem jeweiligen Versorgungstriger in Einzelfllen méglich.

3) Freiflachen / Hochwassersicherung
3.1) Aufschiittungen / Abgrabungen (§9 (1) 17
Die gekennzeichneten Flachen sind auf 2,10 m 0.H.N., im MI-Gebiet Nr. 1 auf 2,70 m ii.H.N. aufzuschiitten. Die
seeseiligen
Bdschungen sind gegen Welleneinwirkung zu schiitzen.

.2) Hochwasserschutz ndere bauliche Sicherungs ah n Naturgewalten (§9 (5) BauGB
Sockelhthe EG: Die Gebéude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunk! Ferigboden) eine
Héhenlage von mind. 2,10 m ii.H.N. aufweisen, Ausnahmsweise kann mil Zustimmung durch das STAUN eine
geringere
Hohenlage zugelassen werden, wenn die Anlagen Wirschafisbetrieben dienen, die auf einen Standort dieser Arl
angewiesen sind.,

4) Grilnordnungsmaflnahmen

') GriinordnungsmaBnahmen als Pllanzgebot (§9 (1) 256 BauGB)
«« vollendete 100 gm neu versiegelle Fliche sind 2 Stiick standorigerechte, heimische Gehélze gemin
Pflanzliste Anfage 8, als Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhthe) oder als
Solitdrheister 300-350 zu pflanzen, dauerhafl zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
4.2) Griinordnungs nahmen als Erhally 9 Gl
Die im Plan gekennzeichneten Gehdélize sind dauerhaft zu erhallen bzw. bei Abgang im Verhiltnis 2 neue zu 1
abgehender Baum durch Pflanzungen als Hochstamm 18-20 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhéhe) zu
ersetzen, Die Ersatzpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Bdume sind bei Baumafinahmen zu schiitzen (geeignete MaRnahmen siehe DIN 18920 Baumschutz). Unterhalb
der Baumkronen sind Vorhaben unzuléissig, die den Baum nachhaltig schidigen.

6) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauO M-V)
5.1) Ausrichtung (§86 (1) 1 LBauO M-V)
Der First is! iiber die Léngsseite des Geb#udes zu filhren,
Die im Plan dargestellte Ausrichlung ist als Hauptfirstrichtung zwingend. Anbauten, die mit ihrem First mind. 1,0
m unter dem First des Hauptbaukérpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte), diifen von der
dargesteliten Hauptfirsirichtung abweichen.
5.2) Dachform / -material 1) 1 LBauO M-
im MI-Gebiet: Dacher von Gebéuden mil 1 Vollgeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50
Grad auszu-
fithren. Dacher von Gebiéuden mit 2 Vollgeschossen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 50 Grad
auszufiihren. Abweichend von Satz 2 sind Dicher mit unterschiedlichen Neigungen je Dachfléiche zulissig
(Mansad-Dicher), wenn der untere Abschnill des Daches max. 60 Grad und der obere Abschnitt des Daches
max. 10 Grad aufweist und die sichtbare Dachhéhe mind. § m und max. 10 m betrégt (gemessen in die
Projektion in die Vertikale).
Gebiude mit max. 30 gm Grundfiidche diirfen ausnahmsweise ein flaches Dach erhalten.
- im MI-Gabiet Nr. 1: Einzelne Geb#ude oder Gebéudeteile kénnen ein flaches / flachgeneigtes Dach erhalten,
wenn

sie sich in der Hiihe unterordnen (max. 1 Vollgeschoss) oder wenn bedingt durch eine nicht-orthogonale
smundfigur

in anderer Art eine gestaffelle Ausbildung des oberen Geb#iudeabschlusses vorgenommen wird
(Staffelgeschoss).
- im SO-Gebiet; Es sind nur flache / flach geneigte Dicher mit max. 20 Grad Neigung zuldssig. Décher von
Gebiduden

mil einer Grundlliche bis 150 gm kénnen abweichend eine Dachneigung von bis zu 50 Grad erhallen.
5.3 uben / Dacheinschnitle (§86 (1) 1 LBauO M-
Gauben milssen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils
gemessen in die Projekfion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachfliiche einen Abstand von
mind. 0,7 m einhalten.
Bei Gauben, die breiter als 1,8 m sind, mul die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkante
der darunterliegenden Aullenwand zuriickbleiben. Ausnahmesweise kénnen an der Strafie abgewandlen Seiten
geringere als die in Satz 1 und 2 bezeichnete Mafle zugelassen werden.
Dacheinschnitte sind unzulédssig. (gestrichen) Loggien in Dachgauben sind zuldssig,
-] n / Nebenge 86 (1) 1 BauO M-V
im MI-Gebiet:Garagen ohne Aufenthaltsraume / Nebenanlagen nach §14 BauNVO lber 10 gm Grundfiche sind
abweichend von 5.1) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 2550 Grad auszufilhren.
5.5) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V)
im MI-Gebiet:Werbeanlagen sind unzulédssig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 85 (1) Nr, 46, 47, 48
LBauO M-V,
5.6) Einfriedungen gegeniiber Sffentlichen Verkehrsfliachen (§86 (1) 4 LBauO M-V)
im MI-Gebiet: Private Grundstiicke sind gegenilber den 6ffentlichen Verkehrsflichen einzufrieden. Als
Einfriedungen sind
zuldssig :
- Feldsteinmauern
- lebende Einfriedung (Gehdlzhecke mit Strduchem nach Anlage 8.1)d)
- Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung bis 1,8 m Hohe (iber der angrenzenden Verkehrsfliche
Ausgenommen hiervon sind Bereiche, in denen die Einfriedung mit einer Béschung der festgeselzien
Aufschiittungen zusammenfallen wiirde bzw. in denen fiir die Bebauung nach 1.1 Im Erdgeschoss Wohnnutzung
sowie Giste-
zimmer von Betrieben des Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.
5.7) Steliplatze und Zufahrien (§86(14) LBauQ M-V)
Stellplitze und ihre Zufahren sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Okopflaster,
elc)

6) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§9(5 und 6) BauGB)
5 stan- X e ife - 519 o K d § 89

isten Wasse utzstreifen na alG Wa
Das Planungsgebiel liegt zur Ganze innerhalb des Klisten- und Gewdisserschutzstreifen nach §19
LNatG M-V und § 89 LWaG.
(5] hwasserschulz / besondere bauliche Siche (] men geqe alurgewallen

e 0 smalinah (] A
Die fesigesatzte Sockelhhe ist eine Mindesththe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit
gewilhrleistet, da diese dem Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch
nicht einbezogen ist. Angesichts méglicher Welleneinwirkungen an des seeseitigen Béschungen wird
empfohlen, die Ausgestallung mit dem STAUN abzustimmen.
Nach der Neuberechnung der Wasserstiinde im Jahre 2006 ist im Kiistengebiet des Standorts
bei sehr schweren Sturmfluten mit Wasserstéinden bis 2,49 m HN zu rechnen. Der 6rtlich zu
erwartenda Wellenauflauf ist dem hinzuzufiigen.
6.3) Altlaslen
Im gekennzeichneten Bereich ist bei Tiefbauarbeiten mit dem Antreffen von Bauschutt und Hausmiill
zu rechnen. Bavarbeiten sind nach dem Stand der Technik unter Einhaltung der entsprechanden
Vorschriften und technischen Regeln (z.B. Kreislaufwirtschafls- und Abfallgesetz,
Arbeitsschutzbestimmung ZH1/183, etc.) durchzuflihren; das Umweltamt des Landkreises ist {iber
Funde zu informieren.
Die in der Planzeichnung dargestellte Abgrenzung der Altlastenverdachtsfliche ist nicht lagegetreu,
die genaue Ausdehnung nach Osten ist nicht bekannt.
6.4) Bodendenkmiiler
Werden bel Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfirbungen entdeckt, ist gemén §11 DSchG
M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 5. 97511.) die zustidndige Unlere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveréindertern Zustand zu erhalten. Verantworlich
sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentlimer sowie zuféllige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Varpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehtirde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schrifilich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeilen zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemill §11DSchG M-V unverzliglich
bergen und dokumentieren kénnen, Dadurch werden Verzigerungen der BaumaRnahmen vermieden

(Vgl. §11 (3)).

Das angrenzende Einzeldenkmal Kreidehafen mit Verladungsbriicke” darf in Substanz und
Erscheinung (Umgebungsschutz) nicht beeintréchtigt werden,
i

Im Planungsbereich befinden sich (iber die in der Planzeichnung dargesteliten
Hauptversorgungsleitungen weitere Ver- und Entsorgungsleitungen und -anlagen verschiednener
Tréger. Bei der BauausfUhrung ist darauf zu achlen, dass Beschéidigungen hieran vermieden werden.
Es ist deshalb erfordedich, sich von den Versorgungsirdgem in die genaue Lage einweisen zu lassen.
Zusténdig sind:
- Deutsche Telekom AG; Technikniederlassung BBN 83, Klein Schwaller Weg 7/8, 18198
Kritzmow-Groft Schwal}
- e.dis Energie AG; Regionalzentrum Bergen, Putbuser Chaussee 4, 18528 Bergen
- EWE AG; Belriebsstelle Rlgen, Rotenseestralle 48, 18528 Bergen
Soliten Anderungen am Leftungsbestand notwendig werden, sind die Kosten vom Veranlasser zu
dbernehmen.

.7) Stellpla ng (§4 LBauO M-
Im Bereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung ...............; Stellplitze fir gewerbliche
Nutzungen, ausgenommen solche fUr Géste von Betrieben der Beherbergung, sind auf den
Baugrundstlicken unzuléssig.

¢) Béume und GroBstraucher
Acer campestre Feldahorn
7) Anlagen Alnus glutinosa Roterle
{ Carpinus betulus ~ Hainbuche
a) Obstbaume / Wildobst: llex aquifolium Stechhiilse
Pirus i.8. Bime Malus |.S. Apfel
Pirus communis  Bime Prunus padus Traubenkirsche
Malus i.S. Apfel Pirus i.S. Birne
Prunus avium Vogelkirsche Salix alba Silberweide
Prunus i.S. Kirsche/Pflaume Salix caprea Salweide

Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia i.5. Eberesche
Corylus avellana Haselnul®

Sorbus aucuparia  Eberesche
Corylus avellana Haselnul
Crataegus monogyna WeilRdorn

Juglans Walnufy Rhamnus frangula  Faulbaum
div.Beerenstraucher d) Strducher

b) GroRbaume Cornus sangineum  Hartriegel
Acer pseudoplatanus Bergahorn Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Betula pendula Birke Ligustrum vulgare  Liguster
Fraxinus excelsior Esche Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus avium Vogelkirsche Prunus spinosa Schlehe

Pirus communis Holzbirme Rosa canina Hundsrose
Quercus robur Stieleiche Vibumum opulus  Schneeball
Tilla cordata Winterlinde Juniperus communis  Wacholder
Ulmus glabra Ulme Taxus baccata Eibe
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1) Aufgestelit aufgrund des Aufstellungsbes Q8
meindevertretung vom 29.2. 2.5 0. 7 [
batroffenen F; htrdan und sonstigen Trager dffentlic|

Wiek, den 2 (. 0 [ Birgermeisterin Bplange am .. gepruft und die 3. Ande

2) Die fur die Raumordnung und Landesg !
ist gem4B § 17 LPIG Ober die Absicht, fing A
informiert worden. )

]

Wiek, den 2 . 6.0 F Burgermeisterif { R e Bl e e e e i vl

Bergen,den  Siplie V2 alirticnn

3) Die von der 3. Anderung berohrten Triye
sind zur Abgabe einer Stellungnahme aufg B,

Wiek, den L& (.0 Borgermeisterin ’

4) Die Gemeindevertretung hat am 2~ 9,3.08
3. Anderung mit Begrlindung gebilligt und z

Wiek, den 2f.6.0F Burgermeisterin +

Bignststunden von jedermann eingesehen were
ga Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als Beka
sdrch Aushang in der Zeit

5) Die Blrgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGR ist d
Auslegung des Entyurfs der a.épderung sowie der dazugehsrigen
Begrindung vom .7...2.:.4@.0%... bis zum 08.06.2007

wihrend folgender Zeiten im Amt Nordrligen

montags, mittwochs von 7,30 bis 12.00 und von 12.30 bis 14.00
Uhr, dienstags von 7.30 bis 12.00 und 12.30 bis 18.00 Uhr,
donnerstangs von 7.30 bis 12.00 und 12.30 bis 16.00 Uhr,

freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr durchgefihrt worden. Die 3 ist mi
ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und ,9;‘33fA3eL"? ]z: :,:’: I;:lt:rt;?eg:P!an Gk s
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niedarschrift vorgabracht werden kénnen als
Bekannt?clynq d?Ch Aushang in der Zeit vom Ae:40F....
biszum Ta2.:.0.47....... s
ortstblich bekannt gemacht worden.

Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und

Eriéschen von Entschiddigungsanspriichen (§44BauGB)
hingewiesen worden.

Wiek, den Z 5 . b¥Burgermeisterin

Wiek, den.'Q}f ‘ L.O? Blrgermeisterin
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h &ffeptlicke " pakanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die

Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
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) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und
gAhregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der

7 fom .5 7.2004 bis zum .éf:.?.:.{f{‘f.f.......onsublich

LEGENDE gemaR PlanzV

im Bereich der Anderung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

%]
01.02.02 KMIEY  MiSCHGEBIET nach § 6 Baukvo

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

GESCHOSSFLAGHENZAHL
02.01.00 @ ALS HOCHSTMASS
02.05.00 04 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 — — - BAUGRENZE
15.43.00 GRENZE DES RAUMLICHEN
o GELTUNGSBEREICHS DER ANDERUNG

(§ 9 ABS. 7 BAUGB)

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

iiber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 2
wHafenrandbebauung"im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
Umweltprilfung.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.
Dezember 2006 (BGBI. S. 3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V 8. 102) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung vom ............... ..... folgende Satzung iiber die 3. Anderung
des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften Nr. 2 "Hafenrandbebauung”,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) im
vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht
erlassen.
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Gemeinde Wiek
3. Anderung
Bebauungsplan Nr. 2 mit 6rtlichen Bauvorschriften

"Hafenrandbebauung"
Satzung

Fassung vom 08.03.2007, Stand 18.06.2007 MaRstab 1: 500




