TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Anderungen / Ergdnzungen in kursiv

1) Art und MaB8 der baulichen Nutzung

1.1) At der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)

MI: Mischgebiel nach § 6 BauNVO

Abweichend von § 6(2) BauNVG sind Ganenbaubetriebe und Tankstellen unzulassig. (§ 1(3) BauNVQO) Die nach § 6(3) BauNVvO
ausnahmsweise zulassigen Anlagen sind unzulassig.

in den MI-Gebieten 3 und S sind daruberhinaus im EG folgende Nutzungen unzulassig
(§1(7)Nr. 2 BauNVQ): Wohnnutzung sowie Gastezimmer von Betrisben des Beherbergungsgewerbes

SO Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hafengebiet1

Zulassig sind:

- Gebaude, die der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der fur das Angeln benoctigten Gegen-

stande dienen, sowie Aufenthaitsraume, Umkieiden und Sanitaranlagen fur die dem Angeln nachgehenden Personen

SO: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hafengebiet?
Zulassig sind:

- Hafenvartschaftsgebaude / Hafenamt

- Sanitaraniagen

SO: Sondergebiete nach §11 BauNVO, Hafenaebiet3

Zulassig sind:

- Betriebe der Schiffsausstattung und des Schiffsbaus, soweit sie immissionsschutzrechtlich dem im MI (vgl. § 6 BauNVvO)
zulassigen sonstigen Gewerbebetrieb” gleichzustellen sind

- Gebaude, die der Lagerung, Bereitstellung und Reparatur der fir den Fischfang benotigten Gegenstande dienen, sowie
Aufenthaltsraume, Umkleiden und Sanitaranlagen far die mit dem Fischfang betrauten Personen

-offentliche WC-Anlagen

Ausnahmsweise zuiassig sind:

- Gebaude fur die Verarbeitung und den Driektverkauf der vor Ort gefangenen Fische, soweit sie immissionsschutzrechtlich
demm MI (vgl. § 6 BauNVO) zulassigen ,sonstigen Gewerbebetrieb® gleichzustellen sind

2) Bauweise, Uberbaubare / nicht Uberbaubare Grundsticksflachen

2.1) Bauweise (89 (1)2 BauGB)

im SO-Gebiet: Hafengebiet 3: Abweichende Bauweise (§22(4) BauNVO) Es gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgenden
Anderungen: Es sind Hausformen bis max. 100 m zulassig

2.2) Uberbaubarer Bereich

Die Versorgungsleitungen sind nicht Gberbaubar. Eine Verlegung ist zu Lasten des Veranlassers nach Absprache mil dem jeweiligen
Versorgungstrager in Einzelfallen moglich

3) Freiflachen / Hochwassersicherung

3.1) Aufschottungen / Abgrabungen (89 (1) 17)

Die gekennzeichneten Flachen sind auf 2,10 m U.H.N., im MI-Gebiet Nr. 1 auf 2,70 m 0.H.N. aufzuschatten. Die seeseitigen
Boschungen sind gegen Welleneinwirkung zu schotzen.

3.2) Hochwasserschulz / besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen Naturgewaiten (§9 (5) BauGB)

Sockelhohe EG: Die Gebaude mussen im Erdgeschoss (Bezugspunkt Fertigboden) eine

Hohenlage von mind. 2,10 m U.H.N. aufweisen. Ausnahmsweise kann mit Zustimmung durch das STAUN eine geringere
Hohenlage zugelassen werden, wenn die Anlagen Wirtschaftsbetrieben dienen, die auf einen Standon dieser Art angewiesen sind

4) GrinordnungsmaBnahmen

4.1) Grunordnungsmafnahmen als Pilanzgebot (89 (1) 25 BauGB)

Je vollendete 100 gm neu versiegelte Flache sind 2 Stick standonigerechte, heimische Geholze gemaf Pllanzliste Anlage 8, als
Hochstamm 16-18 (Stammumfang gemessen in 1 m Stammhohe) oder als Solitarhesster 300-350 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

4.2) Gronordnungsmafnahmen als Erhaltung (8§39 (1) 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Geholze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang im Verhaitnis 2 neue zu 1 abgehender Baum
durch Pllanzungen als Hochstamm 18-20 (Stemmumfang gemessen in 1 m Stammhohe) zu ersetzen. Die Ersatzpfianzungen sind
dauerhaft zu ernalten und bei Abgang zu ersetzen.

Baume sind bei Baumalinahmen zu schutzen (geeignete Malnahmen siehe DIN 18920 Baumschutz) Unterhalb der Baumkranen
sind Vornzben unzulassig, die den Baum nachhaltig schadigen.

5) Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) i.V.m. § 86 LBauQ M-V)
5.1) Ausrichtuna (886 (1) 1 L BauO M.V)
Der First ist uber die Langsseite des Gebaudes zu fuhren.
Die im Plan dargestelite Ausrichtung ist als Hauptfirstrichtung zvangend. Anbauten, die mit inrem First mind. 1,0 m unter dem First
des Hauptbaukorpers bleiben (gemessen in die Projektion in die Lotrechte), durfen von der dargestelliten Hauptfirstrichtung
abweichen.
5.2) Dachform / -material (§86 (1) 1 LBauQ M-V)
im MI-Gebiet: Dacher von Gebauden mit 1 Voligeschoss sind mit einer Dachneigung im Bereich von 40 bis 50 Grad auszu-
fuhren. Dacher von Gebauden mit 2 Voligeschossen sind mit einer Dachneigung im Bereich von 30 bis 50 Grad auszu-
fuhren. Abweichend von Satz 2 sind Dacher mit unterschiedlichen Neiqungen fe Dachfliche zuldssig (Mansad-Décher),
wenn der untere Abschnift des Daches max. 60 Grad und der obere Abschnitt des Daches max. 10 Grad aufweist und die
sichtbare Dachhéhe mind. 5 m und max. 10 m betrdgt (gemessen in die Projektion in die Vertikale).
- im MI-Gebiet Nr_1. Einzelne Gebaude oder Gebaudeteile konnen ein flaches / flachgeneigtes Dach erhalten, wenn
sie sich in der Hohe unterordnen (max. 1 Voligeschoss) oder wenn bedingt durch eine nicht-orthogonale Grundfigur
in anderer Art eine gestaffelte Ausbildung des oberen Gebaudeabschiusses vorgenommen wird (Staffelgeschoss,
Dachaufbauten, etc.),
- im SO-Gebiet: Es sind nur flache / flach geneigte Dacher mit max. 20 Grad Neigung zulassig. Dacher von Gebauden
mit einer Grundflache bis 150 gm konnen abweichend eine Dachneigung von bis zu 50 Grad erhalten.
5.3) Gauben / Dacheinschnitte (§86 (1) 1 LBauO M-V}
Gauben mossen zum First einen Abstand von mind. 0,5 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils gemessen in die
Projektion in die Lotrechte) sowie zu den seitlichen Kanten der Dachflache einen Abstand von mind. 0,7 m einhaiten.
Bei Gauben, die breiter 2ls 1,8 m sind, mul die vordere Fassade der Gaube mind. 0,5 m hinter der Vorderkants der
darunterliegenden Aullenwand zuruckbleiben. Ausnahmesweise kénnen an der Stralle abgewandten Seiten geringere als die
in Satz 1 und 2 bezeichnete Malle zugelassen werden.
: RECODIRGIgnotER]. (gestrichen) Loggien in Dachgauben sind zulassig
5 4) Garagen / Nebengebaude (8§86 (1) 1. 6 LBauQC M-V)
im MI-Gebiet:Garagen chne Aufenthaltsraume / Nebenanlagen nach §14 BaulNVO aber 10 gm Grundflache sind abweichend von
5.1) mit einem Dach mit einer Dachneigung im Bereich von 25-50 Grad auszufthren
5.5) Werbeanlagen (§86 {1} 1 L BauO M-V)
im Ml-Gebiet.Werbeanlagen sind unzulassig, ausgenommen sind Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V.
5 6) Einfriedungen gegeniber offentlichen Verkehrsflachen (886 (1) 4 LBauQ M-V)
im MI-Gebiet: Private Grundsticke sind gegentber den offentlichen Verkenrsflizchen einzufrieden. Als Einfriedungen sind
zulassig :
- Feldsteinmauern
- lebende Einfriedung (Geholzhecke mit Strauchern nach Anlage 8.1)d)
- Holzlattenzaun mit nur vertikaler Lattung bis 1,8 m Hohe Ober der angrenzenden Verkehrsflache
Ausgenommen hiervon sind Bereiche, in denen die Einfriedung mit einer Boschung der festgesetzten Aufschittungen
zusammenfzallen wurde bzw. in denen fir die Bebauung nach 1.1 im Erdgeschoss Wohnnutzung sowie Géste-
zimmer von Betrieben des Beherbergungsgewerbes unzuldssig sind.
5 7) Stellplatze und Zufahrten (§86(14) LBauG M-V)
Steliplatze und inre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Belag herzustellen (Rasengittersteine, Okopflaster, etc.)

8) Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise (§3(5 und 6) BauGB)

6.1) Kasten- und G schutzstreifen nach §19 L NatG M-V und § 88 LWaG

Das Planungsgebiet liegt zur Ganze innernalb des Kosten- und Gewasserschutzstreifen nach §19 LNatG M-V und § 89 LWaG
6.2) Hochwasserschutz / besondere bauliche Sicherungsmafnahmen en Naturgewalten

Die festgesetzte Sockelnohe ist eine Mindesthohe, die im Sturmflutfall keine umfassende Sicherheit gewahrieistet, da diese dem
Bemessungshochwasserstand entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht einbezogen ist

Angesichts moglicher Welleneinwirkungen an des seeseitigen Boschungen wird empfohlen, die Ausgestaltung mit dem STAUN
apzustimmen.

6.3) Altlasten

Im gekennzeichneten Bereich ist bei Tiefbauarbeiten mit dem Antreflen von Bauschutt und Hausmull zu rechnen. Bauarbeiten sind
nach dem Stand der Technik unter Einhaltung der entsprechenden Vorschriften und technischen Regeln (2.B. Kreislaufwirtschafts-
und Abfaligesetz, Arbeitsschulzbestimmung ZH1/183, etc.) durchzufuhren; das Umweltamt des Landkreises ist Uber Funde zu
infermieren

Die in der Planzeichnung dargestelite Abgrenzung der Altlastenverdachtsfiache ist nicht lagegetreu, die genaue Ausdehnung nach
Osten ist nicht bekannt

6 4) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemal §11 DSchG M-V (GVBL M-V Nr. 23 vom
28.12.1993, S. 975f1.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Funadstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreler in unverandertern Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfar die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der GrundstUckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen, Die Verpflichiung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem Landesamt for Denkmalpflege spatestens vier Wochen
vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beaufiragte des Landesamtes far
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §110SchG M-V unverzuglich
bergen und dokumentieren konnen, Dadurch werden Verzogerungen der Baumafinahmen vermieden (Vgl. §11 (3))

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellung
meindevertretung vom 24.08.2004.

Wiek, den (0.12.0% Birgermeisterin

2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandigeStelle \
ist gemaR § 17 LPIG lber die Absicht/eine Anner.‘ung auj%ffs}e!len, \
informiert worden. Mit Schreiben vom 17.09.2004 wurde die
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumotdntl tﬁlégt'f

Wiek, den JOL.0Y B'urgermeisterir\\

Vorstellung und Erérterung des Vorel
durchgeflhrt.

Wiek, den [0-22.0 Biirgermeisteri

5) Die Gemeindevertretung hat am 24,
2. Anderung mit Begriindung gebilligt

6) Die Birgerbeteiligung nach § 3 (2) BauGB ist durch offentliche
Auslegung des Entwurfs der 2. Anderung sowie der dazugehari-

gen Be%rf.'mdung vom 20 200‘{ bis zum

wahrend folgender Zeiten im Amt Wittow :
montags, mittwochs von 7.30 bis 12.00 und von 12.30 bis 14.00
Uhr, dienstags von 7.30 bis 12.00 und 12.30 bis 18.00 Uhr,

donnerstangs von 7.30 bis 12.00 und 12.30 bis 16. #
freitags von 7.30 bis 12.00 Uhr durchgeflihrt wordefi, igiDE 1, ™\
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, das: denken und .,

Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vonsedermann schriftlich™

oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen als
Bekanntmachung durch

Aushang in der Zeit vom .. 371:8-04 .
orisiiblich bekannt gemacht worden,

Wiek, den 10-f¢./.0‘fBUrgermeisterin

7) Die Gemeindevertretung hat die vorgebrach
Anregungen der Blrger sowie die Stellungna

offentlicher Belange am ‘9"2‘ . ............ gepriift uﬁé‘j\ E,la X

2. Anderung als Satzung beschlossen, die Begriindung zum Pian |
wurde gebilligt. s e e -W

Wiek, den /0. /2. O Biirgermeisterin /

8) Der katastermaRige Bestand am .........

geometrische Darstellung entsprechen dem Lieg agha ’Ta%t r.’/\:.'

Srete arwoysp//

1
{ -
\

Bergen, den

9) Die 2. Anderung wird hiermit ausgefertigt.
Wiek, den 70.74.0¥Birgermeisterin

10) Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend def™~—
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und lber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind als Bekanntmachung durch
Aushang in der Zeit

vom 40.12,09 bis zum 23'!‘?'07 .............. ortsiiblich

bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien und von Mangeln der Abwagung sowie auf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB) und auf Falligkeit und Erlésche
n vo; Entschadigungsanspriichen (§44BauGB) hingewiesen
worden.

Die 2. Anderung zum Bebauungsplan ist am
getreten.

Wiek, den 1{ LY sirgermeisterin

8.5) Denkmaischutz
Das angrenzende Einzeldenkmal ,Kreidehafen mit Verladungsbricke® darf in Substanz und Erscheinung

(Umgebungsschutz) nicht beeintrachtigt werden.
8.8) Leitungsbestand

PLANZEICHNUNG / TEIL A

fiir den Bereich der Anderung
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Im %lanuﬂgsbetelch befinden sich Ober die in der Planzeichnung dargesteliten Hauptversorgungsleitungen weitere Ver-
und Entsorgungsleitungen und -anlagen verschiednener Trager. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass
Beschédigungen hieran vermieden werden. Es ist deshalb erforderlich, sich von den Versorgungstragern in die genaue

Lage einweisen zu lassen.
Zustandig sind:

- Deutsche Telekom AG; Technikniederlassung BBN 83, Klein SchwaRer Weg 7/8, 18198 Kritzmow-Grof Schwall
- edis Ener%tg AG; Re?ionaizentrum Bergen, Putbuser Chaussee 4, 18528 Bergen

- EWE AG; Betriebsstelle Rtigen, Rotenseestralte 48, 18528 Bergen

Sollten Anderungen am Leitungsbestand notwendig werden, sind die Kosten vom Veranlasser zu Ubernehmen.

G.ZE Stellplatzsatzung (§48(5) LBauQ M-V)
Im Bereich des Bebauungsplans gilt die Stellplatzsatzung ...............; Stellplatze fir gewerbliche Nutzun

ausgenommen solche flir Giste von Betrieben der Beherbergung, sind auf den Baugrundstiicken unzu

8) Anlagen

8.1) Gehéblzlisten

a) Obstbaume / Wildobst:

Pirus i.S. Birne

Pirus communis Birne

Malus i.S. Apfel

Prunus avium ogelkirsche ¢) Baume und GroRstraucher
Prunus i.S. Kirsche/Pflaume Acer campestre Feldahorn
Prunus padus  Traubenkirsche Alnus glutinosa Roterle
Sorbus aucuparia i.S. Eberesche Carpinus betulus Hainbuche
Corylus avellana HaselnuB llex aquifolium Stechhllse
Juglans Walnu® Malus i.S. Apfel
div.Beerenstréucher Prunus padus Traubenkirsche
b) GroRbaume Pirus i.S. Birne

Acer pseudoplatanus Bergahorn Salix alba Silberweide
Betula pendula Birke Salix caprea Salweide
Fraxinus excelsior Esche Sorbus aucuparia  Eberesche
Prunus avium Vogelkirsche Corylus avellana HaselnuR
Pirus communis Holzbirne Crataegus monogyna  Weilkdorn
Quercus robur Stieleiche Rhamnus frangula Faulbaum
Tilla cordata Winterlinde d) Straucher

Ulmus glabra Ulme Cornus sangineum  Hartriegel

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

_ Pfaffenhitchen
Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa
Rosa canina
Viburnum opulus

Juniperus communis

Taxus baccata

Schlehe
Hundsrose
Schneeball
Wacholder
Eibe
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sf_ im Bereich der Anderung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

==
i 01.02.02 KIMIEH  \iSCHGEBIET nach § 6 Baulivo

2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.01.00 D) ALS HOCHSTMASS
02.05.00 0.4 GRUNDFLACHENZAHL
3 0207.00 m ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

A 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
’ (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

ak
GESCHOSSFLACHENZAHL

03.01.00 2
03.05.00
03.04.00

OFFENE BAUWEISE
BAUGRENZE
BAULINIE

— — —

6. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH
06.02.00 GEGENUBER VERKEHRSFLACHEN

BESONDERER ZWECKEBESTIMMUNG

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG

£ ]
ZWECKBESTIMMUNG:
o 06.03.03

o 6.4 EIN- BZW, AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER
FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

06.04.03 - = - = = - BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

15, SONSTIGE PLANZEICHEN

or 15.10.00 HOHENLAGE BEI FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS 2 BAUGE)

z.B. @& Ok (Oberkante) Verkehrsfldche 2,10 m 0.H.N,
.5.‘\

a
2} UMGRENZUNG DER FUR BAULICHE
= = NUTZUNGEN VORGESEHENEN
15.12.00 FLACHEN, DEREN BODEN ERHEBLICH MIT
UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
BELASTET SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGS)

15,13.00

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DER ANDERUNG
(§ 8 ABS. 7 BAUGE)

R 15.13.00

SATZUNG DER GEMEINDE WIEK

{iber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit &rtlichen Bauvorschriften Nr. 2
,Hafenrandbebauung®.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt gednd. durch Artikel 1
EuroparechtsanpassungsG Bau (EAG Bau) vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359),
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468),
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 08.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ........cccecuunee
folgende Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen
Bauvorschriften Nr. 2 "Hafenrandbebauung”, bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) im vereinfachten Verfahren nach
§ 13 BauGB ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

v

Gemeinde Wiek
2. Anderung

Bebauungsplan Nr. 2 mit értlichen Bauvorschriften
"Hafenrandbebauung"”

Satzung

Fassung vom 23.11.2004 Mafstab 1: S00




