Satzung der Gemeinde Sagard Uber den Bebauungsplan Nr.11 "Sondergebiet - Handel II"

Teil B - Textliche Festsetzungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme PRAAMBEL
Tei' A il P'anzeichnung (Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO)) (59 Abs. 6 BauGB) RAA
- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.009.2004

1. Art der baulichen Nutzung

= T, e wls : ist gemaB § 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und (BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir
1 QOIS PGB LY. § 1103 By der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpfiege die Innenentwicklung der Stédte vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
der dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu sichern. Verantwortliche sind hierfur di : : . o
x 5_51 - Fiir das Sonstige Sondergebiet (SO) wird die Zweckbestimmung "Nahversorgungs- Em‘;e ckef? dar Leite:r dor Ar:eit:n,e d:rmen dsmczmueigenmm;:\m zulfguz;e ;eu;en, dee Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 einschlieBlich
G " - zentrum" festgesetzt. Die maximal zulassige Verkaufraumfiéche darf eine GréRe von den Wert des Fundes erkennen. aller rechtskréftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der Satzung wird nach Beschlussfassung durch die
g sag 1.860 m? (nett?) nicht (]berschreften: Innerhalb dieser Flac!-le su.nd nahversorgupgs- Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard vom.79.9.0F folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 11
51 Flur 9 RS relevante Sortimente (u.a. Lebensmittel, Getranke, Drogerieartikel, Blumen, Zeit- "Sondergebiet - Handel II" bestehend aus der Planzeich U0 i dots deactichens : iB
6 : | '\",'7 218 schriften) einschlieBlich lebensmittelproduzierende Handwerksbetriebe (z.B. Backer, - Definitionsbegriff - Verkaufsraumflache: NSRS = LI ehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen ngen (1ol B),
NN Fleischer) und Einrichtungen mit sonstigen Sortimenten des mittel- und langfristigen Bei der Berechnung der Verkaufsraumfiache ist die dem Kunden zugéngige Flache einschlief- erlassen:
Bedarfs zulassig. lich der Nachkassenzone zugrunde zu legen. Zur Verkaufsraumfiache sind auch diejenigen
5 5
101 J?‘ M 1:1.000 Bereiche innerhalb eines Selbstbedienungsladens zu zahlen, die vom Kunden zwar aus betrieb- VERFAHRENSVERMERKE
2 2 lichen und hygienischen Griinden nicht betreten werden dirfen, in denen aber die Ware fir ihn _ )
2. MaB der baulichen N sichtbar ausliegt (Kase, Fleisch- und Wursttheke etc.) und in dem das Personal die Ware zer- 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanés-erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeindevertretung mit Aufstellungs-
. MaB der baulichen Nutzung S
Plangebiet umfasst: (59 Abs.1 Nr.1 BauGB LV.m. § 16 Abs.2, § 18 BauNVO) kleinert, abwiegt und abpackt, insoweit handel es sich um einen Bereich, der bei einem reinen beschluss vom £2:€: O F. Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschiusses ist am 2.3.0 erfolgt.
= Bedienungsladen herkémmlicher Art ebenfalls der Verkauframflache zuzurechnen ware. <
Teilflache des Flurstiickes Nr. 51/3 (Schulstr.) - Fr die baulichen Anlagen wird die maximale Firsthdhe mit 10,0 m Gber Oberkante Auch die Flachen des Windfangs und des Kassenvorraums (einschl. eines Bereiches zum 2008 o ‘.l
und die Flurstiicke Nr.51/2, 2/12, 2/5 ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF) festgesetzt. :.;T:‘acke: z:r Ware. u:tdhEntsorgen d:se:lerpadzkungsmaterials) gehéren zur Verkaufsraum- Sagard, 3. 1. €008 _ Siegel i AaA. .
e un nnen nic erausgerechnet werden.
der Flur 9, Gemarkung Sagard; g ; g -
- Die Oberkante Erdgeschossfertigfuboden (OKFF) darf die Hohe von 27.80 m Gber HN M s s B, e oy ST L N g i
nicht Gberschreiten In denen beispielsweise Waren zubereitet und portioniert werden. 2. Die fur Raumordnung und Landgmgi;@p?g:ge Stelle ist mit Anfrage vom . T.22:%T.. beteiligt worden.
. - MaBnahmefldchen auBerhalb des Plangebietes 3.4. 2003 A ol O A C\/
0 = TN 3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksfliche Die Flurstiicke 150, 152, 153, 154, 155, 123 (volistéindig) sowie Teile der PN, -t Siegl £ gl - e 7
- § i (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO ) Flurstiicke 151, 126, 121 und 91/1 der Flur 1, Gemarkung Marlow werden ) W L o
= 2 . OO als MaRnahmenfldche E 1 festgesetzt. Hier ist auf einer Fldche von ca. . " i TR O o OO .= 0.
= 1y = : . - Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise 0% b iR igpcr e tGgmnlandnutzu R 3. Die fruhzeitige Bebillgunglm\%M@??tﬁgg?§ 3 Abs.1 Satz 1 BauGB ist aar Z‘;‘ ........... :E.afurchgafuhrtmrden.
8 3: - . die Lénge der in § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m il ) g ng b /, ~Chelpb g
s betragen darf. Richtlinie fur die Gewéhrung von Zuwendungen zur Férderung der 3.1. X008 s
a b naturschutzgerechten Griinlandnutzung (Griinlandforderichtiinie, Stand Sagard, ...l ~ Plegel
& i der letzten Anderung 27. Februar 2006) durchzufiihren und mit einer ' ‘ ,
0 g 4. ‘ég::f:ﬁen';:;:)"g freizuhaltende Flachen Mindestlaufzeit von 25 Jahren vertraglich zu sichern. 4. Die Behorden und sonstigen Tréiger offentiicher Belange, deren Aufgabenbersich durch die Planung berthrt werden kann,
10 E g G sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiber vom. ¥:9:.299F. und gemat § 4 Abs.2 BauGB mit Schreiben vom
3 € An der GemeindestraBe von Sagard nach Neddesitz soll eine Allee 9.% L0 i terri | zuf i
- - Innerhalb der Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist, sind ausnahmsweise nur entstehen. Es werden insgesamt 40 Hochstamme (beidseitig je 20) mit ¥ &A% Fliber die Planung unterrichtet und zuf Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
STRASSENQUERSCHNITT: 33:; ::edeyrl:IanzI;:sr;nung festgesetzte Stellplatzfiache in einer Tiefe von 3.0 m und der StU 16/18 der Art Winterlinde (Tilia cordata) gepflanzt. Die Hoch-
= i (ohne Normckarakler) Vi T stdmme werden mit einem Dreibock und zum Schutz gegen Wildverbiss Sagard, 34029‘3 ________ Siegel
158 SchulstraBe: SchnittA - A mit Klappmanschetten versehen. Die Pflanzabstinde betragen 10 m.
r=1 = 5. Vorkeh Schi v hidlichen U telnwirk Es sind ausschlieBlich standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis T G,
== : (52 A: 3 ::'":?Bea:';;‘ e e FETTOIY C VTR Zu verwenden. 5. Die Gemeindevertretung hatam ;3?6'0?, dﬁnEranrf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht
= ' gebilligt und zur Auslegung bestimmt™, | -
=] 5 4
3 - Zum Schutz der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteineirkungen wird festgesetzt, 3.7.2008 ] " /Z(J
3 Gehweg Bus/Bus  Gehweg dass der Lieferverkehr zu den Mérkten im Nachtzeitraum (zwischen 22.00 - 06.00 Uhr) Sagard, .7 SEES . SViER %) ] el s
3 158 "1‘\ - s nicht zul&ssig ist. Ordnungswidrigkeiten o\ : D
4 H—20 _=. 8.0 20 —-lr&r Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorsatzlich oder fahriassig : ) " ) )
159 L 110 L gegen die unter I1l. Bauvorschriften getroffenen textlichen Fessetzungen dieses Planes 6. Der .Entv.:vurf des Bebauur.\gsplanas. Mh_and aus c!er Planzafchnung (T c_aal A) nfnd den textlichen Festsetzungen (Teil B)
157 * -+ verstoBt. Die Ordnungswidrigkeiten kann mit einer GeldbuBe geahndet werden. sowie die Begrindung mit dem Umweltbericht und die wesentlichen, bereits voriiegenden umweltbezogenen Stellung-
= ™ - ) nahmen haben in der Zeit vom 23-?07" bis zum Z‘f-f&”? ..... wihrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB UbﬂfSid‘ltsplan
171 170 164 Gemarkung Sagard Il. Griinordnerische Festsetzungen offentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Bedenken wihrend der Aus-
Flur 8 157 legungsfrist von jedermann schriffiich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kann und dass nichta bene Stellung-
1 - AN EUF.| -~
. = R O e | e e e g MR 1. Plahnungen, Ngtzu:gsregeéung?r:; MaBnahmen undNFI%lchen far Maﬂ-h ft nahmen bei Beschlussfassung iiber den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben kénnen, am GToF ortsblich
nahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Landscha - bekannt gemacht worden.
PLANZEICHENERKLARUNG Nutzungsschabions: (§ 1a und § 9 Abe. 1 Nr. 14 und 201V, it . 250 BauE) ’ MaBnahmenfldche E1, Gemarkung Marlow, Flur 1
( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 ) 7. SONSTIGE PLANZEICHEN Mafstab 1 : 1000 3.4.2008 ;
== == - = Sagard,..«: S o SRS Sieg
Grenze des raumlichen Baugebiet \Z,anl der 1.1. Pflanzgebote
: Geltungsbersiches oligeschosse (§§ 1a und © Abs. 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 4 LNatG M-V)
I. Festsetzungen §9 Abs. 7 BauGB , . 7. Der katastermatige Bestand im Geltungsbersich des Planes am §-8-OF _ wird als richtig dargestslit beschein
Grundflachen- | Bauweise Im Bereich der Stellplatzfldchen ist die Anpflanzung von 8 Baumen der SF RS s e R s SR ARG e g
zahl ) ) Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass die Priifung nur grob erfolgte.
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG a 5:129 é?gl‘l-!;;o“ Fléachen fur Nebenanlagen Art Spitzahorn (- Acer platanoides ) als 3 x verpflanzter Hochstamm, StU Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
e - §9Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB Dachneigung 16-18 cm zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die GréRe der Pflanzfldchen
Zweckbestimmung: betragt mind. 12 m?. _ v i mf/a&mwm/ﬁ
Sonstiges Sondergebiet T AR L e R . - SRR OSSR R R e e o o R SHARI/ - eeRETE ERTRES T  E  pe
Nalwemmgngazerﬂmm St Stellplatze
2. MgASSRJE? BJ:6UL'|CHEN NUTZUNG Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen 1.2. Pflanzqualitdten / Gehdlzarten 8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentiichkeitsbeteiligung, die Stellungnnahmen aus
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB Fur die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit nicht anders der BEetaingLfng darlBaht?rden ‘und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie Nachbargemeinden amf;g'zigeprﬂ'ﬁ.
0,8 Grundfladchenzahl (GRZ) festgesetzt, folgende Mindestqualitaten festgesetzt: Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. -
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten - Bdume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm )\
I Zahl der Vollgeschossse ;:_a'aff 2u belastende Flachen zugunsten ..... ’ o . 3.1.2c0f ' ; f ( 2
als Hﬁchstmalg §9 Abs. 1 NI'2‘| u. Am B BauGB Sagard .................................. SlBg PP (it 4 fpose
e —— Fir die AnpflanzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind Bargermeisterin
it VREIMAIEN . ci ausschlieBlich standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu : _ i ,
3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE verwahdon 9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Tei A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVO ' A9-9-0F ... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen, Die Begrindung mit Umweltbericht zum
DN 10 -35° Dachneigung der Hauptgeb4ude Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 4907 . gebilligt. Eine Umwelterkizrung
g geschlossene Bauweise § 9 Abs.4 BauGB i\V.m.. § 86 LBauO M-V 1.3. Durchfiihrung / Umsetzung wurde dem Bebauungsplan beigefigt
a abweichende Bauweise [ Umgrenzung von Fléchen, die von der Sémtliche MaRnahmen sin‘d spétestens in der ersten Pﬂ?nzpeﬁode nach : ' <%
E Bebauung freizuhalten sind Inanspruchnahme der baulichen Anlage innerhalb der mit dem sagard, - 1. Zoof . Sing )
————— Baugrenze SRANEE 107 Aba s Baan Pflanzgebot festgesetzten Baugrundstiicke durch den jeweiligen ) /
Bauherrn bzw. Grundstiickseigentimer herzustellen und dauerhaft zu T RN
erhalten und zu pflegen. Bei Pflanzausfall ist gleichwertiger Ersatz zu 10. Der Bebauungsplan, bestehend aus der P!gnzg»qhnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird
4. VERKEHRSFLACHEN Il. Darstellu ng Ohn'e Normcharakter / sabtiton hiermit ausgefertigt T O\
ARADRT 1. 93 D Nachrichtliche Ubernahme : = L ) L
" \ | .
tralenbegre linie . - ] i =) o
e ——o—  vorhandene unterirdische Leitung : ) MaBnahmenflache E2, StraRe von Sagard nach Neddesitz sagard,.3: 2000 | . siegel , S
At dor Lolkng: lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften unmafstiblich Burgermeisterin | 5
Verkehrsfiache E Elektroleitung (E) (§ 88 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V),§ 9 Abe. 4 BauGB) -y %"*‘ TN T i | desict / /7 ) SR T 11, Der Satzungsbeschiuss tber den BebaLiungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
1. Aikiors Gostilt baulicher Anl A Tl vy W SR 8, ; ! o : stunden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 70-7.9¢
F A a Schnittlinie - Verkehrsflache D l':] ere (3estaltung baulicner Aniagen ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN - Déacher ‘ : und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die
§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB Als Dachform sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher zul&ssig. Falligkeit und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden
vorhandene Bebauung ; Ny oF '
O Flache fir unterirdische Lésch- // / Die Dachhaut ist nur mit roten oder braunen Dachpfannen (d.h. Betondachsteinen bzw. Dach- I Sreang It e Sisut den Z‘z‘f@’ 1 Kfraﬂ P
wasserbehdlter (Zisterne) — eplasrtlteil bf"t'z“ crga AEIager; Ziegeln) zulassig. ks i = o \
‘ u.a.Stellplatze Baukérper o e i : \ \
S e 4 " Solaranlagen und Dachbegrinung sind zul&ssig. SagardzeBurgemmnn e o ) =
6. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR 730 AuRenwandgestaltung
7. Hohen .
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, e Die AuBenfassaden sind mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot-braun-bunt oder rotbunt
NATUR UND LANDSCHAFT zu verkleiden. Fir die Giebelverkleidung kann Metall oder Holz eingesetzt werden.
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB — e Gemarkungsgrenze
Far die Gestaltung von untergeordneten Gebaudeteilen (u.a. Eingange, Anlieferungszonen) diirfen
° Anpflanzen von Béumen ——— = Flurgrenze auch andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metall) verwendet werden, Sa tzu ng der Gemei n de Saga r d
\a/— Flurstiicksgrenzen - _
2. Werbeanlagen uber den
Féllung von Bdumen - Werbung erfolgt tiber einen Aufsteller mit Standort gemaR Planzeichnung.
. 2/5 Flurstiicks-Nr. g ge 9 " : "
Bebauungsplan Nr.11 "Sondergebiet - Handel Il
- Werbeanlagen sind an der Stétte der Leistung zulassig.
Béschung
- Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Bei den
AuBenbeleuchtungsanlagen sind Natriumdampfhochdrucklampen einzusetzen. Sta nd: se ptem ber 2007
| Stand: 07.09.2007




