Satzung der Gemeinde Sagard tUber den Bebauungsplan

Flursticke: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen die Flursticke 4/15 teilweise, 6/7, 8/8, 6/9, 6/10, /11, 6/12, 6/15, 6/21, 6/23 teilweise, 10/2, alle Flur 1, Gemarkung Neuhof.

TEIL A -

Planzeichnung M 1: 1000

TEIL A -

Planzeichenerklarung

Signaturen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -
§ 16 Baunutzungsverordnung BauNvO)

- 1‘4‘1

Sondergebiete, die der Erholung dienen
Ferienhausgebiet (§ 10 BauNvO)

Landkreis Riigen

Gemeinde Sagard 2. Mab der baulichen Nutzung
Gemarkung Neuhof (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
Flur 1 Baunutzungsverordnung BauNvO)
GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundfiachenzahl

| Anzahl der Vollgeschosse

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNvO)

@) offene Bauweise

nur Einzel und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

8. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
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8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Stralenbegrenzungslinie

unterirdische Trinkwasserleitung

unterirdische Elektrizitatsleitung

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

b (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen fiir die Wassserwirtschaft
den Hochwaserschutz und die Regelung

des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fl&chen fur Mainahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

pé

Erhalten von Baumen

13.1 Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

4 i 945 (§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Fullschema
der Nutzungsschablone

1322  Umgrenzung von Flachen mit Bindung
far Bepflanzungen und flr die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b, Abs. 6 BauGB)
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Art der baulichen Zahl der 15. Sonstige Planzeichen
Nutzung Vollgeschosse
e | 15.5 Flachen far Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Grundflachenzahl Geschossfiachenzahl ==l G = (§ 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB)
Bauweise

15.8 Umgrenzung der von der Bebauung

freizuhaltenden Schutzflachen

.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Darstellung ohne Normcharakter

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen &uf3ere Einwirkungen oder
bei denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen
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TEIL B -

Textliche Festsetzungen
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Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 10 BauNvO)

Art der baulichen Nutzung

Es ist ein Sondergebiet - Ferienhauser festgelegt - - o S—
MaR der baulichen Nutzung

GemaR § 16 Abs. 2 Nr. 4 Bau MVO darf die Sockelhdhe (mittlerer Abstand zwischen Erdgeschof3fuboden
und Oberkante der zugehorigen ErschlieBungsstrale) 0,30 m nicht Gberschreiten.

Die max. Traufhéhe (Schnittpunkt der AuRenwand (Dachhaut) wird auf 6,00 m, die max. Firsthéhe auf
11,5 m Uber HN, festgelegt.

Bauweise, Baugrenzen, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es sind gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO Gebaude in offener Bauweise zuléassig.
Gebaude sind so zu errichten, daR die Firstrichtung parallel oder senkrecht zur StraRenbegrenzungslinie
verlauft.

Nebenanlagen (§ S Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Stellplatze und Garagen gemaR § 12 Abs. 6 BauNvO sind auf den Grundstucksflachen zuldssig.

Regelung des Wasserabfiusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen far Zufahrten, Stellplatze und Héfe sind sparsam zu versiegeln, daR ein Ableiten des anfallenden
Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu verrieseln oder einer
weiteren Nutzung zuzufihren.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen entlang des Grabens 37 / 71, die von Bebauung
frei zu halten sind, sind Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenaniagen im
Sinne des § 14 BauNVO nicht zulassig. Ein 7m breiter Gewéasserschutzstreifen ist einzuhalten.

Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich und fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

(1) Mutterboden und wiederverwendungsfahiger Bodenaushub ist innerhalb des Geltungsbereiches einzubringen. Ausgenommen sind
Feuchtbiotope, Gewasser mit Uferbereich und der Wurzelbereich geschitzter Baume. Grundstiickszufahrten, Hauseingange, PKW-Steliflachen sind
als teilversiegelte Flachen auszubilden. Sie sind als Verbundpfiaster aus wasserdurchlassigem Okopflaster, als Pflaster mit breiten Fugen oder mit
wassergebundener Decke, Schotter oder Schotterrasen herzustellen.

(2) Die in der Planzeichnung (Teil A) als zum Erhalt festgesetzten Laubbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgrabungen, Aufschittungen,
Flachenverdichtungen und -versiegelungen im Kronenentraufbereich der Baume sind unzuléssig. Bei Abgang ist Ersatz mit je einem heimischen und
standortgerechten Baum mit einer Pflanzqualitat von 18/20 folgender Liste zu schaffen. Feldahorn (Acer campestre), Sandbirke (Betula pendula),
Vogelkirsche (Prunus avium), Kopfweide (Salix alba), Winterlinde (Tilia cordata). Die geltenden Regelungen der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Sagard sind zu berlcksichtigen.

(3) Die mit K1 bezeichnete Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit heimischen und
standortgerechten Gehédlzen als dreireihige freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Straucher als 3-jahrig verschulte
Samlinge mit einer Pflanzqualitat von 50/80 bis 80/120 und mit einem Pflanzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pflanzen der selben Art
zu pflanzen. Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss mit einem Zaun zu schitzen.

Folgende Straucher sind mit folgender Artenzusammensetzung zu pflanzen:

Hainbuche (Carpinus betulus) 7%, Hartriegel (Cornus sanguinea) 4%, Haselnu® (Corylus avellana) 7%, WeiRdorn (Crataegus monogyna) 11%,
Pfaffenhittchen (Euonymus europaeus) 7%, Stechpalme (llex aquifolium) 5%, Schlehe (Prunus spinosa) 11%, Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
11%, Hundsrose (Rosa canina) 11%, Weinrose (Rosa rubiginosa) 11%, Brombeere (Rubus fruticosus) 9%, Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
2%, Gewsthnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 4%

(4) Die mit K2 bezeichnete Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist mit heimischen und
standortgerechten Gehélzen als dreireihige freiwachsende Hecke entsprechend der zuvor genannten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

(5) Die mit K3 bezeichnete Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft ist mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen als sechsreihige freiwachsende Hecke zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten. Es sind Straucher als 3-jahrig
verschulte Samlinge mit einer Pflanzqualitat von 50/80 bis 80/120 und mit einem Pflanzabstand von 1,5m sowie in Gruppen von 10-15 Pflanzen der
selben Art zu pflanzen. Die Pflanzenarten und derer Anteil entspricht der unter Punkt (2) aufgefihrten Arten.

Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen. Die Pflanzung ist gegen Wildverbiss mit einem Zaun zu schitzen.

(6) Auf der mit K4 bezeichneten Flache im Norden des Plangebietes ist ein Kieingewéasser zu renaturieren. Der Gewésserrand ist naturnah zu
gestalten und eine landseitige Pufferzone von mindesten 7m einzurichten. Die maximale Tiefe des Gewassers betragt 1,50 m. Die Uferzone ist
einseitig mit Weiden (Salix alba) zu bepflanzen.

(7) Auf der mit K5 bezeichneten Flache im Nordwesten des Plangebietes ist ein Kleingewasser zu renaturieren. Der Gewésserrand ist naturnah zu
gestalten und eine landseitige Pufferzone von mindesten 7m einzurichten. Die maximale Tiefe des Gewassers betragt 1,50 m. Die Uferzone ist
einseitig mit Weiden (Salix alba) zu bepflanzen.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die als "Leitungsrecht Zweckverband" festgesetzte Flache ist zugunsten des Zweckverband Wasserversorgung und
Abwasserbehandlung Ragen, zur Verlegung der Trinkwasserleitung, zu belasten. Das Leitungsrecht ist auf eine
Breite von 4,00 m westlich des Verbindungsweges Neuhof - Martinshafen zu gewahren.

Die als "Geh-, Fahr- und Leitungsrecht- ErschlieBung" festgesetzte Flache ist zugunsten der nicht am 6ffentlichen
Weg liegenden Grundsticke, hier Flurstlick 6/12, 6/15, 6/23 und der die ErschlieBung sichernden Versorgungs-
trager, hier Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen, e.d.i.s, Telekom, zu belasten.

Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ist auf eine Breite von mindestens 4,00 m zu gewahren.

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche SicherungsmaRnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung (Teil A) festgesetzten Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
auBere Einwirkungen erforderlich sind, missen bei Neubauten und Umnutzungen im tberflutungsgefahrdeten Bereich
eine Erdgeschossfubodenhéhe von mindestens 2,10 m tber HN besitzen.

inweise

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990, das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141, 1998 S. 137) und die
Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1980.

Mutterboden ist wahrend der Bauphase in geeigneter Weise zu lagern und im Baugebiet
wiederzuverwenden (§ 202 BauGB).

Als Plangrundiage diente der vom Vermessungsb(ro Holst und Sommer, Tribseer Damm 27,
18439 Stralsund, erstelite Lage- und Héhenplan im MaRstab 1 : 1000 vom 08.04.2003.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

1. Dachform, Dachneigung

Dacher sind als Satteldacher, Kruppelwalmdécher, Walmdacher mit einer symetrischen Dachneigung von 26°-49 ° zuléssig.

Nur Dachdacher sind ausgeschlossen. Fir NebengebZude und Garagen sind flachgeneigte Dacher zuléssig.
Dachgaupen ddrfen in ihrer Summe 1/2 der Firstlange des Daches nicht Uberschreiten. Sie missen in einem Abstand von
1,00 m von der Giebelseite enden.

2. AuRenhaut, Fassade
Die Fassaden der Gebaude sind zul&ssig in hellen Putzfarben, als rotes, rotbraunes Sichtmauerwerk
oder als Holzverkleidung

3. Bei den Hauptgeb&uden sind nur stehende Fensterformate zuléssig, liegende Formate sind nur zul&ssig, wenn diese
konstruktiv so ausgebildet sind, dai stehende Teilflachen entstehen.

4. Einfriedungen sind nur zulassig als Laubholzhecken, Drahtzaun mit dazu gepflanzter Laubholzhecke oder als
senkrechter Holzzaun .

5. Warenautomaten sind nicht zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Hinweise

A Bodendenkmalpflege

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten kénnen jedoch
jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Es sind daher folgende Hinweise zu beachten:

12

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Bodendenkmalpflege spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gem.

§ 11 DSchG M - V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen.

2.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. § 11 DSchG M - V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

B. Altlasten

Soliten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie natlrliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten (Altlastenverdacht),
ist das Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft, des Landkreises Rlgen zu informieren.

C. Sturmflutschutz

Das Plangebiet befindet sich in Teilbereichen im Uberflutungsgeféhrdeten Gebiet durch den Grossen Jasmunder Bodden.
Als Bemessungshochwasser gilt geméass Generalplan des Landes Mecklenburg-Vorpommern zum Kisten- und
Hochwasserschutz (1994) BHW = HN + 2,10 m. Zuzglich ist, entsprechend der 6rtlichen hydrodynamischen Belastung,
der Wellenaufsatz in Ansatz zu bringen. Das Land Mecklenburg-Vorpommemn Ubernimmt keinerlei Haftung fiir Schaden,
die bei Sturmfluten auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kustenschutzanlage gesichert war oder nicht.

D. Gewasser

Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich die Graben 37/71 und L 110. Es handelt sich hierbei um Gewasser |Il. Ordnung.

Gemass § 81 Abs. 1 und 2 Landeswassergesetz Mecklenburg-Vorpommem (LWaG) vom 30.November 1992 ist ein Ufer-
bereich in einer Breite vom 7,00 m von der Béschungskante zu schiitzen. Das Errichten von baulichen Anlagen oder
sonstigen Anlagen sowie der Bau von Zaunen und Bepflanzungen in diesem Bereich ist unzulassig. Eine Uberbauung der
verrohrten Bereiche der Graben ist nicht gestattet.

E. Kampfmittel

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschliessen, dass auch in fir den Munitionsbergungsdienst als nicht
kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit
entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soliten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstéande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche
Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137) , zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes

vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern

in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Mai 1998 (GVOBL. M-V S. 468), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 09. August 2002 (GVOBL. M-V S. 531), wird nach Beschlufassung durch

die Gemeindevertretung der Gemeinde Sagard vom folgende Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 7
Ferienhausgebiet “Neuhof”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie der
Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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Satzung der Gemeinde Sagard
Uber den Bebauungsplan Nr. 7

Ferienhausgebiet "Neuhof"

01/ 2006

Das Kataster- und Vermessungsamt




