Satzung der Gemeinde Sagard Uber den Bebauungsplan Nr. 3 fur das Sondergeb

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1.000

[

[
%

129

130
131

o 149

15

Lararen Fugen
sl SamAr
Dl ) Maddes Sadard
S 14

e

. .
TTTTTTT T

f=1]
L

-

BTN
o |‘-j

" GH3360m

)

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodendenkmalpflege

Im PFlangebiet sind Bodendenkmale bekannt. Der betroffene Bereich ist in der Planzeichnung gekenn-
zeichnet. Eine Veranderung oder Beseitigung dieser Bodendenkmale nach § 7 DSchG M-V kann geneh-
migt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation si-
chergestellt wird. Alle durch diese Maftnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs

zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSChG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaBnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Bodendenkmalpflege, Schiolt Wiligrad, 18069
Liibsdorf, rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden. Auch im iibrigen Geltungsbereich des Bebauungs-
planes sind archaologische Funde maglich. Es sind daher folgende Auflagen zu beachten:

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem.

§ 11 DSchG M-V (GVbl. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975 fi.) die zustandige
untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

- Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Landesamt fir Boden-
denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schrifich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dafk Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erd-
arbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gem. § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen

und dokumentieren konnen. Dadurch werden Verzigerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl.

§ 11 Abs. 3).

Von der Bebauung freizuhaltender Bereich an der LandesstraBe

Gemal § 31 des Stralten- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern diifen aulerhalb
der festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landesstralien
in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
errichtet werden. Fiir den nérdlichen Bereich des Plangebiets ist eine Ausnahmegenehmigung fiir den
Bestandsschutz durch das zustandige Straenbauamt Stralsund erteilt worden.

Hinweise

(1) Als Plangrundlage diente der Lage- und Héhenplan des Vermessungsbiiros Holst & Sommer,
Tribseer Strale 27, 18439 Stralsund vom 10.10.2000 sowie der Lageplan des Dipl.-Ing. Architekt
Michael Hoffmann, Garzer Stralte 4, 18573 Samtens. Die Katastergrenzen wurden nicht in der
Ortlichkeit hergestelit, sondern der amtlichen Flurkarte im MaRstab 1 : 2.500 mit Stand vom

18.09.2000 entnommen. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen bei auftretenden Schaden
deshalb keine RegreRanspriiche geltend gemacht werden.

(2) Alle Darstellungen innerhalb der dffentlichen Verkehrsfidchen sind ohne Normcharakter.
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 - PlanzV 90.
1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 8 und 11 BauNVO)

GE

L —

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

. SO Sondergebiet Einkaufszentrum (§ 11 Abs. 3 BauNVO)

MaB der bauiichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNvO0)
GRZ Grundfischenzahl als Hochstmal

GH maximale Gebaudehdhe (iber HN

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22. 23 BauNVOQ)

0 Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
— —-— - Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

dffentliche Verkehrsfldche

private Verkehrsflache

Stralenbegrenzungslinie
— = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

<——+&  Abgrenzung des Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 3 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

e . Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
Fesssss und sonstigen Bepflanzungen

Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs. & BauGB)
E Umgrenzung der Flachen, die als Bodendenkmal bekannt sind

Sonstige Planzeichen
B | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. des Maltes des Nutzung innerhalb
eines Baugebietes (§ 16 Abs. 5 BauGB)

Umagrenzung der Flachen, die von der Beabuung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

——=—  Abgrenzung der Flachen fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB - Larmpegelbereiche

LPBIV | Larmpegelbereiche Il bis I gemal DIN 4109 Nr. 5.3, Tabelle 8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- u. Entsorger

2. Darstellungen ohne Normcharakter
—o——o—  vorhandene Flurstiicksgrenzen
Nummer des Flurstiicks
vorhandene bauliche Anlagen

vorhandener Schornstein

Fahrbahneinteilung mit entsprechenden Abbiegespuren

Boschung
2m Héhenpunkt mit Angabe in m tber HN
— - - —  (Gemarkungsgrenze
vorhandene Stellplatze
vorhandener Schacht
; vorhandener Baum

kiinftig fortfallend

Tell B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBL. 1 S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8, 11 und 19 BauNVQ)

(1) Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind einschlieBlich der jeweiligen Nebenanlagen zulassig:

- Einzelhandelseinrichtungen

- Laden,

- Speise- und Schankwirtschaften,

- nicht stdrende Handwerksbetriebe und sosntige Dienstleistungshetriebe, die in Beziehung zum
Einkauf stehen.

(2) Im Sondergebiet Einkaufszentrum ist eine Gesamtverkaufsfiache von maximal 3.800 m2, davon

max. 800 m? Lebensmittelmarkt und max. 700 m? fiir innenstadtrelevante Sortimente (Textilien, Schuhe,
Lederwaren, Uhren und Schmuck, Foto, Optik, Spielwaren, Sportartikel, Schreibwaren, Blcher, Biiro-
artikel, Kunstgewerbe, HiFi, Elektroartikel, Haushaltswaren, Glas, Porzellan, Fahrrader) zulassig. Ohne
Flachenbeschrankung sind innerhalb der Gesamtverkaufsfiache nur nicht innenstadtrelevante Sorimente
(Mdbel, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge, Kraftfahrzeuge und Kfz-Teile, Bau- und Gartenbedarf und
Brennstoffe) zulassig.

(3) Im Sondergebiet Einkaufszentrum sind Verkaufsfldchen nur im Erdgeschoss zulassig.

(4) Im Sondergebiet Einkaufszentrum dirfen die Grundfidchen von Nebenanlagen, Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten die festgesetzte Grundfiachenzahl bis zu einem Gesamtwert von
0,80 tiberschreiten.

{5) In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig,
wenn sie der Vermarktung von auf gleichem Grundstiick erzeugten Waren dienen.

(6) In dem festgesetzten Gewerbegebiet dirfen nur Gewerbebetriebe errichtet werden, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (eingeschranktes Gewerbegebiet). Andere Gewerbebetriebe sind nur ausnahms-
weise zuldssig, wenn nachgewiesen werden kann, dass durch entsprechende Schallschutzmalinahmen
Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebauung im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vermieden werden kdnnen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVQ)

(1) Als Bezugspunkt fir die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen (Gebaudehohe GH) gilt die

Hdéhe (ber HN.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauGB)

In der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Baukodrper Uber 50 Meter Lange zulassig. Ansonsten
gelten die Vorschriften der offenen Bauweise.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der
Gebiude (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB: § 23, Abs. 3 BauNVO).

Ein Vortreten von Gebaudeteilen Uber die Baugrenze bis zu 1,50 m auf max. 6,0 m Lange ist je Gebaude
einmalig zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB;
§§ 12, 14 und 23 BauNVO)

Nicht iberdachte Stellplatze im Sinne von § 12 BauNVO sind mit Ausnahme der von der Bebauung frei-
zuhaltenden Bereiche auch aulterhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Larmschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis IV sind gem. DIN 4108 Nr. 5.3 die in der Tabelle 8
zur DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von Autenbauteilen einzuhalten und
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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iet Handel in Sagard

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 1 S. 137), zuletzt geandert durch Art. 12 des Gesetzes zur Um-
setzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der [VU-Richtlinie und weiter EG-Richtlinien zum Umweitschutz
vom 12. Juli 2001 (BGBI. | S. 1950}, wird nach Beschlufifassung durch die Gemeindeveriretung der
Gemeinde Sagard vom 27.06.2002 und mit Genehmigung des Ministeriums fir Arbeit und Bau des
Landes Mecklenburg-Vorpommem foigende Satzung iber den Bebauungsplan fir das Sondergebiel
Hande! in Sagard fir die zum gréften Teil bebauten Flachen am nordwsstlichen Ortsrand der Gemeinde
Sagard westlich der Landesstralle 30 (Glower Stralle), umfassend die Flursticke 85/1, 85/2, 89/2, 89/3,
90/1, 902, 9112, 9211, 95/2, 9573, 96/2, 96/3, 94/2, 9474, 84/5, 100/1, 10042, 10111, 10172, 102/2, 102/3,
10244, 103/1, 103/2, 104, 105, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 118, 119, 120, 121{tailweise), 124, 125,
126, (teilwaisa), 127, 128 der Flur 1, Gemarkung Marlow, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dam Text (Teil B), erlassen,

Verfahrensvermerke:

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses<
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlussss ist dlirch Abshang vom 10.11.2000 b
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Sagard, den 28.06.2002 {s

00. Die ortsiblicha
30.11.2000 erfolgt.

Gemeindevertrelung vom 30.03

~ Schroeder, Blrgermeister
2. Die fir Raumordnung und Landasptan[‘.%z '
und Landesplanung des Landes Mecklanburlp¥dy

& ist gem. § 17 des Gesetzes Uber die Raumordnung

e, Landesplanungsgesetz | betsiligt worden.
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Sagard, den 28.06.2002 /-

3. Die frihzeitige Birgerbeleiligung nach

Sagard, den 28.06.2002
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vom 06.05.2002 zur Abgabe einer St&jﬁ‘,&ﬁ' *-.. »
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Sagard, den 28.06.2002 [ [ Hral v
7, \CTSlegel) fostar, Burgermeister

: fdss Bebauungsplanes und am 04.04.2002
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Sagard, den 28.06.2002 [ f.—ﬁ-';—.l 3 /
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6. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestekend Jus der Bsrzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und
den Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begrondung-#aben in der Zsit vom 23.07.2001 bis zum 24.08.2001
und der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes vom 13.05.2002 bis zum 03.06.2002 wahrend folgender
Zeiten: Mo, Mi, Do 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 16.00 Uhr; 0i 8.00 bis 12.00 Uhr, 13.00 bis 18.00 Uhr;
Fr 8.00 bis 12.00 Uhr im Bauamt des Amtes Jasmund, Ernst-Thalmann-Stralie 37 in 18551 Sagard, nach
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen
wiahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich odeugr Miederschrift vorgebracht werden kdnnen,
\QE.E'S.EDGE bis zum 03.06.2002 ortsiblich
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Schroeder, Biirgermeister

durch Aushang vom 12.07.2001 bis zum 27.08.2001 bzw, vom
[ - g

bekanntgemacht worden. R :}J,I
B
Sagard, den 28.06.2002 \e i)
NG Siegell/ = chroedsr, Birgermeister
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7. Der katastermalige Bestand am 18&3:2@9—wird als richtig dargestelll bescheinigt. Hinsichtlich der IagaT
richtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgen Imnnt_a. da die
rechisverbindiiche Flurkarte nur im MaRstab. 1 : 2.500 vorliegl. Regressanspriiche konnen daraus nicht ab-

geleitet werdan !

Bergen, den (¥ 7 : ,,(;/ oo

(Siegel) Leitér das Katasteramtes

8. Die Gemeindéuert*eMng hat die vurgxﬂafh;aq\'rtf T ungen sowie die Stellungnahmen der Trager
offentiicher Belange am 27.09.2001 gegtift’ Oas Ergebn s st mitgeteilt worden.
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roeder, Birgarmeister

Sagard, den 28.09.2001 =

8. Der Bebauungspian, bestehend Bk.}"s-.ggl: Em@éhnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den Ortiichen
Bauvorschrifien, wurde am 27.09.2001 vasxdél Gerpgindevertretung als Satzung beschlossen. Die Be-

rindung zum Bebauungsplan wurde gt Béschluseder Gemeindevertretung vom 27.£9.2001 gebilligt.
g f‘{'_‘?lﬁ: -;I'-'-' II"L 6?\1.1
Sagard, den 28.09.2001 I N\ Gony _

"(Siegel) :} Echrizeder, Blrgermeister

i i i 09,2001) wurde mit Schreiben des
10. Die Genehmigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.08.200 : '
Minlstzdums far gmbagtt und Bau des Landes M-V - Az.: VIl 230 a 512.113-61 033(3) versagt. Die Geneh

jon T i } ehend aus der Planzeichnung
i fiktion fr den Bebauungsplan in der Fassung vom 27.06.2002, best : 9
Fgﬂgjsdem Text (Teil B) und den Ortlichen Bauvorschriften, ist durch Fristablauf mit dem 01.03.2003 ein

% i

i ini - es M-V
gelreten. Dies wurde mit Schreiben des Mm et T o Land
vom 20.03.2003 Az: VIl 230 a 512.113-81433 Ngtt
Sagard, den 19.03.2003 2 e

»
11. Die Satzung Gber den Bebauungsplan, ;‘_ T
Ortlichen Bauvorschriften, wird hiermit .‘t-r'v_:: ertigt.

Sagard, den 19.03.2003 &

12. Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Sielle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesshen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind vom 17.04_2003 bis zum 17.05.2003 durch Aushang ctsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit
und das Erléschen von Entschadigungsansprichen (8§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmung des § 5 Abs. 5
Kommunalverfassung Mecklenburg-Vierpommern (KW M-V) vom 18, Februar 1994 (GVOBI. M-V 5, 249)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 17,

Sagard, den 7805 20022
roeder, Blrgermeister

27.06.2002

Satzung der Gemeinde Sagard uber
den Bebauungsplan Nr. 3 fur das
Sondergebiet Handel

in Sagard zwischen den landwirtschaftlich genutzten Flachen im Westen und Nerden, der Landesstralie 30 im
Osten und den bebauten Flachen (Flurstiicke 93/4, 93/6 und 83/9 sowie 93/5, 93/8 und 93/13 (Weq) im Sidan



