Plangebiet umfasst: mit derTeilfiache des Flurstickes Nr. 8572,
den Flurstiicken Nr. 89/2, 9012, 95/2, 91/2, 9211, 9472, 94/4, 102/2, 94/5, 102/4, 102/3, 103/1,103/2, 111,120,
121, 123, 91/1, 155, 154, 153,152, 151,150, 149, 126, 125, 124, 119 und der Teilflachen der Flursticke Nr. 110,104,10172,

der Flur 1, Gemarkung Marlow
und der Teilfliche des Flurstiickes Nr. 1
der Flur 9, Gemarkung Sagard;
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Nutzungsschablone:

Baugebiet Bauweise

Grundfldchenzahl

Dachneigung
bzw. Gebaudehthe

PLANZEICHENERKLARUNG
( gem. PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 )

|. Festsetzungen

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO

Sonstiges Sondergebiet
Einkaufszentrum

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzahl
GH maximale Gebdudehdhe iber HN

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 u. § 23 BauNVO

a abweichende Bauweise

————— Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB

StralBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache

5. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABWASSERBESEITIGUNG
§ 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
Flache fir Regenriickhaltebecken
|RE) und Oberflachenentwésserung

O Flache fur unterirdische Lésch-
wasserbehalter (Zisterne)

6. GRUNFLACHEN
§ 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB

[[] private Grunfiache

7. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB
Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum

m Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
§9 Abs.1 Nr.20 u. Abs.6 BauGB

proeeey  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
§9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

passsad Befﬂanzu en
§9 Abs.1 Nr.25b und Abs.6 BauGB

g
£ 0000

Anpflanzen von Baumen

&
. Erhalt von Bdumen

Féallung von Badumen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
: der 1. Anderung
§9 Abs. 7 BauGB

DN 0-35° Dachneigung der Hauptgeb&dude
§ 9 Abs.4 BauGBi.V.m.. § 86 LBauO M-V

Umgrenzung der Fldchen, die von der Bebauung
m freizuhalten sind
§ 9 Abs.1 Nr.10 und Abs.6 BauGB

rasag | Abgrenzung Larmpegelbereich (LPB)
‘ § 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB

[teeiv]  Larmpegelbereich Il bis IV gem&R DIN 4109

Il. Darstellung ohne Normcharakter /
Nachrichtliche Ubernahme

—o—— vorhandene unterirdische Leitung
(Umverlegung im Bereich von baulichen Anlagen)
Art der Leitung:

E Elektroleitung (E)

A a Schnittlinie - Verkehrsflache
vorhandene Bebauung

eplante bauliche Anlagen
u.a. Stellpldtze, Baukorper)

_— Flurgrenze

_— Gemarkungsgrenze

“Se———  Flurstiicksgrenzen

2/5 Flurstiicks-Nr.
Béschung
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr.3
§9 Abs. 7 BauGB

Teil B - Textliche Festsetzungen

ANDERUNGEN UND ERGANZUNGEN zu folgenden Punkten:

(Anmerkung: Die nicht angesprochenen Punkte behalten ihre Gliltigkeit)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO))

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 und 3 BauNVO)

(1) Im Sonstigen Sondergebiet - Einkaufszentrum (SO) sind zuldssig:
. Einzelhandelseinrichtungen,
. Laden,
. Speise- und Schankwirtschaften,
. Tankstelle mit Shop,
. nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe sowie sonstige Dienstleistungsbetriebe,
die in Beziehung zum Einkauf und Handel stehen,
. Werbeanlagen (Pylon, Hinweisschilder)
. Nebenanlagen (u.a.Richtfunkstation)
. Raststatte;

(2) Im Sonstigen Sondergebiet ist fiir Einzelhandelseinrichtungen eine Gesamtverkaufsraum-
fliche von max. 3.800 m? zuldssig. Die maximal zuldssige Verkaufsraumfliche fir den
Nahversorgungsbereich (u.a.Lebensmittel-Discounter) wird von 800 m? auf 1.400 m? erhdht.
Innerhalb dieser Flache sind nahversorgungsrelevante Sortimente (u.a. Lebensmittel,
Getrénke, Drogerieartikel, Blumen, Zeitschriften) einschlieRlich lebensmittelproduzierende
Handwerksbetriebe (z.B. Backer, Fleischer) und sonstige Sortimente (u.a. Aktionsware) zul&ssig.
Die Festsetzung von max. 700 m? fir innenstadtrelevante Sortimente bleibt bestehen.

(5) und (6) werden ersatzlos gestrichen

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs .2, § 18 BauNVO)

(1) Als Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen Hdhen baulicher Anlagen (Gebdudehdhen GH)

gilt die Hohe ber HN. Fir die baulichen Anlagen im Geltungsbereich der 1. Anderung wird die
maximale Firsthéhe mit 10,0 m Gber Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden (OKFF) festgesetzt.

(2) Die Oberkante Erdgeschoss-FertigfuRboden (OKFF) wird mit max. 24.70 m Uber HN festgesetzt.

3. Bauweise
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

(1) Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass im Rahmen der offenen Bauweise die Lange
derin § 22 Abs. 2 Satz 1 bezeichneten Hausformen auch mehr als 50 m betragen darf.

4. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

(1) Auf der in der Planzeichung festgesetzten Flache, die von der Bebauung freizuhalten ist,
ist nur ein Werbeaufsteller (Werbepylon) zuléssig.

Il. Griinordnerische Festsetzungen

1. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(§§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 13 Abs. 4 LNatG M-V)

1.1.Erhaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. Nr. 25b BauGB)

Die Strauchhecke entlang des slidlichen Randes des Plangebietes wird als zu erhalten
festgesetzt.

Die vorhandenen Gehdlzbestdnde werden mit Ausnahme von zwei Einzelbdumen
erhalten. Auch die Allee entlang der Glower Stralle wird volistandig erhalten.

1.2.Pflanzgebote
(§ 12 und § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 20 i.V. mit Nr. 25a BauGB)

Im Bereich der Stellplatzflichen ist die Anpflanzung von 8 Bdumen der Art Spitzahorn
(Acer platanoides) als 3 x verpflanzter Hochstamm, StU 16-18 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten (Mindestgrée der Pflanzflachen: 12 m?).

Der Stauraum des neu anzulegenden Regenriickhaltebeckens ist groRfidchig
auszubilden und mit standortgerechten Initialbepflanzungen der Sumpf- und
Ufervegetation zu begriinen. Je 100 m? der nicht vom Becken eingenommenen Fléche
sind mindestens ein standortgerechter Laubbaum als Heister sowie 10 Strducher aus
Arten der Pflanzliste anzupflanzen (ErsatzmaRnahme EQ).

1.3.Pflanzqualitdten / Gehdlzarten

Fir die Pflanzgebote im Plangebiet werden, soweit nicht anders festgesetzt, folgende
Mindestqualitdten festgesetzt:

- B&ume als Hochstamm, 3 x verpflanzt, StU 16-18 cm

- Stréucher, 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm

* Heister, 2 x verpflanzt, Hohe 150-175/200 cm

Fir die AnpflanzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieBlich
standortheimische Arten mit Herkunftsnachweis zu verwenden. Empfehlungen zur
Artenwahl gibt die folgende Pflanzliste:

1.4. Pflanzliste

Bdume: Spitzahorn Acer platanoides
Feld-Ahorn Acer campestre
Gemeine Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur
Hainbuche Carpinus betulus
Silberweide Salix alba

Straucher: Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Salweide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea
Europdisches Pfaffenhiitchen Euonymus europdus
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus communis
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

1.5. Durchfilhrung / Umsetzung

Samtliche PflanzmaRnahmen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Inanspruchnahme der baulichen Anlage innerhalb der mit dem Pflanzgebot
festgesetzten Baugrundstiicke durch den jeweiligen Bauherm bzw.
Grundstiickseigentiimer herzustellen und dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei
Abgang zu ersetzen.

lll. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(§ 86 Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V),§ 9 Abs. 4 BauGB)

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(1) Déacher
- Als Dachform sind nur Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig.

- Die Dachhaut ist nur mit roten oder braunen Dachpfannen (d.h.Betondachsteinen bzw. Dachziegeln) zuléssig.
- Solaranlagen und Dachbegrinung sind zuléssig.

(2) AuRenwandgestaitung
- Die AuRenfassaden sind mit einem Verblendmauerwerk im Farbton rot-braun-bunt bzw. rotbunt zu verkieiden.
Fur die Giebelverkleidung kann Metall (Kupferblech) oder Holz eingesetzt werden.

- Far die Gestaltung von untergeordneten Gebaudeteilen (u.a. Eingange, Anlieferungszonen) darfen auch
andere Baumaterialien (u.a. Glas, Metall) und Farben verwendet werden.

2. Werbeanlagen
- Werbung erfolgt Gber einen Aufsteller.

- Werbeanlagen sind an der Statte der Leistung zulassig.

- Unzul&ssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht. Bei den AuBenbeleuchtungsanlagen sind
Natriumdampfhochdrucklampen einzusetzen.

IV. Hinweise, Nachrichtliche Ubernahme
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

- Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemai
§ 11 DSchG M-V die zustandige Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpfilege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu sichern. Verantwortliche sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstlickseigentimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

- Von der Bebauung freizuhaltender Bereich an der Landstral3e.
Geman § 31 des StraRen- und Wegegesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern diirfen auerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landstralen in einer
Entfernung bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duBeren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

- Das BVerwG hat am 24.11.2005 den Begriff der Verkaufsflache (Vfl) bundeseinheitlich geregelt. Danach sind
alle Flachen, die vom Kunden betreten werden kénnen oder die er - wie bei einer Fleischtheke mit Bedienung
durch Geschéftspersonal - einsehen, aber aus hygienischen Griinden oder anderen Grinden nicht betreten darf,
als Verkaufsflache anzusehen. Auch die Kassen- und Packzone ist ebenso Verkaufsflache wie etwa ein Windfang.
Nicht zur Verkaufsflache gehéren die reinen Lagerflachen und abgetrennten Bereiche, in denen beispielsweise
Waren zubereitet und portinoniert werden. Verkaufsflache entspricht der im Plan und der Begrlindung genannten
Verkaufsraumflache.

Ordnungswidrigkeiten

Nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt ordnungswidrig, wer vorséatzlich oder fahriassig gegen die unter

IIl. Bauvorschriften getroffenen textlichen Fessetzungen dieses Planes verstéRt. Die Ordnungswidrigkeiten kann mit
einer GeldbulRe geahndet werden.

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.009.2004
(BGBI. | S.2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gestzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI.| S. 3316) sowie nach § 86 der Landesbauordnung
Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M-V) in der fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 einschlieflich

aller rechtskraftigen Anderungen bis zum Zeitpunkt der Satzung wird nach Beschlussfassung durch die Gemeinde-

"Sondergebiet - Handel " bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B)
sowie die drtlichen Bauvorschriften Uiber die Gestaltung baulicher Anlagen, erlassen:

VERFAHRENSVERMERKE

1. Die Aufstellung der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes erfolgte nach § 2 Abs.1 BauGB durch die Gemeinde-

vertretung mit Aufstellungsbeschiuss vom- "-Z £.0F .. Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses istam .72 3er
by 9.5.0F

erfoigt vl N

Sagard, 6/494'0{’ / (Sibgei o
R ./ Blrgermeisterin

\ e’ @

2. Die fur Raumordnung und Langasplanuﬁq‘tdsﬁndige Stelle ist mit Anfrage vom fB'L’F beteiligt worden.
Sagard, {/’/5?&31 Siegel /?Cv
' Burgermeisterin
3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offetlichkeit ist nach § 3 Abs.1 Satz 1 BauGB durchgefihrt worden.
p o7 i -
Sagard, Cy&"(f‘?f Siegel
Blrgermeisterin

4. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager der éffentlichen Belange deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, sind gemaf § 4 Abs,1 BauGB mit Schreiben vom Z.54F. beteiligt worden.

Blrgermeisterin

Begrindung und Umweltbericht gebilltigt und zur Auslegung bestimmt.

Siegel L //é{LU

Sagard, [;/.7,5‘4?6’37 '

Burgermeisterin
6. Die Behdrden ur}d ra_‘}er Oﬂenﬂ'rcﬁér Be{ange. deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, sind mit
Schreiben vom /. 7:CT. . gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
/ F
Sagard,..c..{t_.fns.-f.ﬁ .......... Siegel /42\/
Blrgermeisterin

7. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Fest-
setzungen (Teil B) sowie die Begriindung mit dem Umweltbericht und die antlichen, bereits vorliegenden umweltbe-
zogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vomzlfz, 7Y TZ .. bis zum -‘2"" ....... wahrend der Dienststunden nach
§ 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht abgegebene )
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben knnen, am .5, 7.0/ ~ 31.7.0F
ortstblich bekannt gemacht worden. ;

Sagard,ﬂ/' /5? 63) Siegel : Jé‘/

Burgermeisterin

8. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich des Planes am (OCPUF wird als richtig dargestellt bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Priifung grob erfolgte.
Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

Btyu\. ........ A.1OL.OF  siegel firtc 4'?//?4'&’«:45& ..... %4}

Burgermeisterin

9. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeitsbeteiligung und die Stellun: nahmpn der 09 nE
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlichen Belange sowie Nachbargemeinden am 210t ynd 17 £.0
geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilf worden.

Sagard 0/ 6" T 0‘17 Siegel /éé

BUrgermeisterin

10. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wurde am 4.7"5012 ..... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begrindung mit Umweltbericht zur 1. Anderung und Erg&nzung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom //,7,.‘/(’;' gebilligt.
Eine Umwelterklarung wurde der 1.Anderung und Ergénzung des Bebauungsplan beigefigt

Sagard,.d,..{f?i'..(ﬁ@f. Siegel _ /24
Blrgermeisterin

11. Die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt

Siegel L R /Z (/ .......

12. Der Satzungsbeschluss (ber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dien nden von jedermann eingesehen werden kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am Z1.%9 onsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltungs-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 BauGB) und weiter auf die Félligkeit und das Eréschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. et W
Die Satzung ist mit Ablauf des . 2-2:6C0d > in Krat getreten.

Sagard,. 67/6-?047

Sagard.(x‘..-?n.i.‘. ‘-?'JLU—)
Burgermeisterin

Satzung der Gemeinde Sagard

uber die
1. Anderung und Ergénzung des

Bebauungsplanes Nr.3
"Sondergebiet - Handel "

Stand: September 2007

(0-HP Designlet 5000.pc3, 0.0393701:1 l
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