SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

iiber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 14 "Kurpark".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414)
sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 07.12.2006 folgende Satzung liber den
Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Nr. 14 "Kurpark", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und Mag& der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung .

SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen, hier: Ferienhausgebiet nach § 10 BauNVO.

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienmagigen Wohnen.

Zulassig sind im Gebiet SOFeHs:

- Ferienha@user mit max. 1 Wohneinheit pro Gebaude,

- Stellplétze fiir den durch das Gebiet verursachten Bedarf,

- die dem Betrieb des Gebiets dienenden Versorgungseinrichtungen, Gemeinschafts- und
Verwaltungsanlagen sowie Anlagen far kulturelle und sportliche Zwecke, S

- Wohnungen: fir Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe tatig sind.

MI: Mischgebiete nach §6 BauNVO, die dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben dienen, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

Zulassig sind: L

Wohngeb&ude, Geschéfts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank-, und Spelseuwrtschaftgn sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes; Anlagen fir Verwaltung sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Unzul&ssig sind: ) 3
sonstige Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstatten

1.1.2) Stellplatze (§ 12 (6) BauNVO)

Im SOFehs sind Garagen unzulassig.

1.2) GrinordnungsmaBnahmen _ .
Die MaRnahmen A1 (zu 47%) sowie die fesigesetzten Pflanzungen von Einzelbaumen (A2 bis A8) werden den festgesetzten

Baugebieten als Ausgleich im Sinne des § 1a (3) BauGB zugeordnet (§ 9 (1a) BauGB).

1.2.1) Griinflachen (§ 8(1). 15 und Nr. 20 BauGB)

Fldche A1: Naturnahe Parkanlage

Anlage einer naturnahen Parkaniage mit heimischen Arten und extensiver Pflege.

Die Modellierung der Oberflache zur Anlage von temporaren Feuchtbereichen ist zulassig. Die Neigung des Gelandes darf 5
% nicht berschreiten. i . _

Wege sind in wasserdurchléssiger Befestigung anzulegen. Gebaude, Uberdachungen sowie flachige Spiel- und
Sportbereiche sind unzuléssig. . .

Auf 4.760 m? sind gemafR Plandarstellung Waldflachen anzulegen. 30 % der zu bewaldenden Grundflache sind natirlichen
Sukzession zu Uberlassen.

Weiterhin sind im Beriech des Kurparks 50 Baume der Pflanzqualitat Ho, 3 x v, ew, mB, StU 16-18 cm zu pflanzen. Die
Artenauswahl orientiert sich an der folgenden Liste der zu verwendenden Gehdblzarten. Die Wiesenflache ist durch eine
zweimalige Mahd pro Jahr dauerhaft zu pflegen. Eine Entwickiungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der MaRnahme.

Die Anlage eines unterirdischen Feuerloschtanks ist zulassig.

Zu verwendendene Gehdlzarten:

Betula pendula (Sand-Birke) Carpinus betulus (Hainbuche)

Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel) Corylus avellana (Haselnuss)

Corylus colurna (Baumhasel) Crataegus monogyna (Weiddorn)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiBdom) Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche) llex aquifolium (Stechpalme)

Lonicera xylosteum (Gewéhnliche Heckenkirsche) Padus avium (Gewodhnliche Traubenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe) Quercus robur (Stiel-Eiche)

Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose) Salix in Arten-und Sorten (Weide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere) Ulmus glabra (Berg-Ulme)

Ulmus minor (Feld-Ulme)

1.2.2) Pflanzgebote (§ 8 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzung von Einzelbdumen

Fr die festgesetzten Pflanzungen von Einzelbaumen gilt: Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem Stand
mit Drahtballen, Stammumfang 18-18 cm. Die MindestgroRe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2
m. Sie sind gegen Uberfahren zu schitzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

A 2: Pflanzung von 18 Einzelbdumen der Art Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

A 3: Pflanzung von 15 Einzelbdumen der Art Quercus robur "Fastigiata" (S&ulen-Eiche)

A 4: Pflanzung von 2 Einzelb&aumen der Art Carpinus betulus (Hainbuche)

A 5: Pfianzung von 2 Einzelbaumen der Art Pyrus calleryana “Chanticleer” (Stadt-Birne)

A 6: Pflanzung von 3 Einzelb&umen der Art Prunus avium "Plena" (Gefulitbiihende Vogelkirsche)

A7: Pflanzung von 2 Einzelb&umen der Art Ginkgo biloba (Ginkgo)

A 8: Pflanzung von 3 Einzelbdumen der Art Quercus robur (Stiel-Eiche)

1.3) Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Bebauungsplangebiet sind in den gekennzeichneten Bereichen (Larmpegelbereiche, Planzeichen 15.06.00) an den
Fassaden der Gebaude auf Grund der Gerauschbelastungen durch Auenl&rm bauliche Vorkehrungen zur
Gerauschminderung gema® DIN 4109 zu treffen. Dabei sollen gema® VDI 2719, Tabelle 6, die Innengerauschpegel in
Schlaf-, Wohn- und Arbeitsraumen, die dem standigen Aufenthalt von Menschen dienen, nicht (iberschritten werden. Sofern
diese Pegel nicht durch eine geeignete Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallschitzende
AuBenbauteile entsprechend der gekennzeichneten Larmpegebereiche vorzusehen (siehe nachfolgend Tabelle).

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens

bzw. des Bekanntgabeverfahrens ist vom Bauherrn
bzw. Antragsteller als Bestandteil der Bauvorlagen
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I1) GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

11.1.1) Dachform / -material (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)

Bei eingeschossigen Gebauden sind die D&cher mit einer Neigung von 40 bis 50 Grad auszufohren.

Bei zweigeschossigen Gebauden sind die Dacher mit einer Neigung von 20 bis 40 Grad auszufiihren.

Zulassige sind Satteldacher, Walmdacher, Kruppelwalmdacher, Zeltdacher.

Der First muss sich tber die Langsseite der Grundfléche des Daches erstrecken.

IM SOFehs ist als Dacheindeckung ausschlieBlich Reet zuléssig (kein Kunstreet).

11.1.2) Gauben (§ 86 (1) Nr. 1 LBauO M-V)

Gauben missen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0,5 m (gemessen in die Projektion in die
Lotrechte) sowie zum giebelseitgen Dachabschluss einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten. Dacheinschnitte sind
unzulassig. Loggien in Dachgauben sind zuléssig.

1.1.3) Einfriedungen und Gestaltung unbebauter Flachen (§ 86 (1) Nr. 5 LBauO M-V)

Im Gebiet SOFehs sind private Flachen gegenuber offentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Zulassige Einfriedungen sind:
- Laubgehdizhecke mit einer Hohe zwischen 0,6 und 1,2 m,

- Felssteinmauern mit einer Héhe zwischen 0,4 bis 0,8 m.

In den Gebieten SoFehs sind Einfriedungen zwischen privaten Flachen sind nur als Laubgehoizhecken und als begrinter
Stabgitterzaun bis 0,80 m Hohe zulassig.

Das Pflanzen von Koniferen ist aligemein unzuldssig, ausgenommen hiervon sind Kiefern.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

11.1) Bodendenkmale

Im Geltungsbereich befinden sich Bodendenkmale. Ihre Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V kann
genehmigt werden, sofern von Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sichergestelit wird: Im gekennzeichneten Bereich BD1 ist angesichts siedlungsgeographischer und
topographischer Verhaltnisse mit weiteren Funden zu rechnen; im Zuge der Bergung der bekannten Bodendenkmalen ist
deshalb die Verdachtsfiache insgesamt auf mégliche Funde zu untersuchen .

Werden bei Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundsttckseigentimer sowie zufallige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor
Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V
unverzuglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der BaumaBnahmen vermieden.

111.2) Kastenriickgang

Bei der vorgelagerten Steilkiste handelt es isch um eine Rickgangskiste, die Rickgangsrate betragt rd. 40 m pro 100
Jahre. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich der Kistenriickgang verstarkt.
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2) Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténg '. Stélie mtgemar!, § 17 LPIG aber die
Absicht, einen Bebauungsplan aufzustellen, informie Agorden. Mit Schreiben vom 06.09.2006
wurde die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der & Trdnjdn;g_bestétign\
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3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit na6h'§
Erérterung des Entwurfs des Plans, bestehend aus Planzareh;
und der Begrindung, am 28.03.2006 durchgefihrt. | /=
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4) Die Behérden und Trager 6ffentlicher Belange wurde ,,g:}m éiben vb%1 2.04.2006 fruhzeitig

nach § 4 (1) BauGB unterrichtet und zur AuRerung aughdbear den Umfanig ler Umweltprifung
aufgefordert. | e s

Glowe, den 51.5.0F Bﬁfgem"?ifj}gr A 4 /L/

3 Qe sind mit Schreiben

5) Die von der Planung berhrten Behorden und Trager Sffen: ]
me aufgefordert worden.

vom 17.08.2006 nach § 4 (2) BauGB zur Abgabe einer Steli:
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6) Die Gemeindevertretung hat am 20.07.2006 den ERtwat
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen zur AUS

gebilligt. />~
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7) Die Offentlichkeit ist nach § 3 (2) BauGB durch ¢ffentliche Ausleglng des Entwurfs des Plans,
bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und-gér Begrindung vom
11.08.2006 bis zum 13.10.2006 sowie wegen eines Fehlers in-der Bekanntmachung erneut vom
01.11.2006 bis zum 04.12.2006 jeweils

wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 12.00 Uhr und von 12.30 bis 16.00 Uhr,

- dienstags 7.30 bis 12.00 Uhr und von 12.30 bis 17.30 Uhr,

- freitags 7.30 bis 12.00 Uhr

durchgefihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen als Bekanntmachung-durch Aushang in der Zeit vom 21.08.2006 bis
zum 15.09.2006 sowie vom 16.11.2006 bis zlyﬁgﬂ 1.2006 ortstblich bekannt gemacht worden.
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Glowe, den 271 5.0F Burgerm%er SV
o

9) Der katastermaRige Bestand am 70 10
entsprechen dem Liegenschaftskataster.
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10) Der Plan, bestehend aus Planzeichnung und Textlicpeﬁ‘-FE'étsé!zurEen wurde am
07.12.2006 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begyriundung wurde
gebilligt. A ey

/s
Glowe, den 31.5 .O'F Burgermeister / // (

—
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12) Die Ausfertigung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der derPJan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden Kann und ber gén Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind ams - , als'Bekanntmachung durch Aushang in der
Zeitvom #7.6.0¢ . bis zum £2 6, OF __ ortsiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geitendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mé&ngeln der Abwégung sowie auf di S htsfolgen (§215 Abs. 2
BauGB) und weitere auf Falligkeit und Eriéschen von E set diduh‘gg sprichen (§ 44BauGB)

hingewiesen worden. -
Der Bebauungsplan ist mit Ablauf des 295 6.0F

\
1
}

Gemeinde Glowe / Riigen

Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
Nr. 14 "Kurpark"

Satzung
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