SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Nr. 31A "Mietwohnungsbau Riigen Radio - West" als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), ), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.11.2014 (BGBI. | S.
1748), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .........cccvuueee
folgende Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 31A "Mietwohnungsbau Riigen Radio -
Wst", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

WA: Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO:

Abweichend von § 4 (3) BauNVO sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes (einschlielllich
Ferienwohnungen), Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen unzulassig (§ 1 (6) BauNVQ).

1.4 Malbnahmen zur Griinordnung (§ 9 (1) Nr. 15, 20. 25 BauGB)

a) Erhaltung von Einzelbdumen: Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Bdume sind durch
MaRnahmen gemaf DIN 18920 vor Beeintrachtigungen wahrend der Durchfiihrung von
Bauarbeiten zu schitzen. Abgrabungen und Aufschittungen innerhalb einer durch die
Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht zuldssig. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang standortnah im Verhaitnis 1:1 durch Neupflanzung in der
Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm zu ersetzen.

b) Pflanzung von Einzelbdumen A 1: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 5 Einzel-
bdumen an den in der Planzeichnung angegebenen Standorten in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16/18 cm. Von den in der
Planzeichnung angegebenen Standorten kann um bis zu 7 m abgewichen werden.
Pflanzung von Einzelbdumen A 2: Pflanzung und dauerhafter Erhalt von 10 Einzelbaumen
im Plangebiet, davon 5 Stlick in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, mit
Drahtballen, Stammumfang 16/18 cm sowie 5 Stlick in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3x
verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14/16 cm.

Bestandtell aller Pflanzgebote ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung folgenden 3
Vegetationsperioden. Die zu verwendenden Arten sind der folgenden Pflanzliste 1 zu
entnehmen.

Pflanzliste 1

Acer campestre (Feld-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Acer platanoides
(Spitzahorn), Alnus glutinosa (Schwarz-Erle), Betula pendula (Hénge-Birke), Carpinus
betulus (Hainbuche), Corylus colurna (Baum-Hasel), Crataegus laevigata (Eingriffliger
Weildorn), Crataegus laevigata 'Paul's Scarlett' (Echter Rot-Dorn), Crataegus monogyna
(Zweigriffliger Wei3dorn), Fagus sylvatica (Rot-Buche), Malus sylvestris (Holzapfel), Pinus
sylvestris (Wald-Kiefer), Prunus domestica (Haus-Pflaume), Prunus avium (Vogel- Kirsche),
Pyrus pyraster (Wild-Birne), Trauben-Eiche (Quercus petraesa), Stieleiche (Quercus robur),
Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus aucuparia ssp. moravica (Mahrische Eberesche),
Sorbus x intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia platyphyllos
(Sommerlinde), Ulmus Resista-Ulme.

Il) Nachrichtliche Ubernahmen (ll.1, 11.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise)

Il.1 Bodendenkmaéler gemalk DSchG M-V

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdecki, ist gemaRk § 11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstlickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir
Denkmalpflege spéatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen,
um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde
gemal § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden
Verzogerungen der Baumafltnahmen vermieden.

11.2) Fallzeiten gemal BNatSchG

Baumfall- und -pflegearbeiten geman § 39 BNatSchG generell nur im Zeitraum zwischen
dem 01.10. und dem 28.02. sines jeden Jahres zuléssig.

[.3) Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe

Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.20009.

I1.4) BundeswasserstralRe Ostsee

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen
errichtet werden, die die Schifffahrt stdren, zur Verwechselung mit Schifffahrtszeichen
Anlass geben oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen
irrefiihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralte
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.
11.5) Altlasten

Sollten sich im Fall von BaumaRnahmen Hinweise auf einen Altlastenverdacht oder sonstige
schadliche Bodenveréanderungen ergeben, sind die weiteren Schritte mit meinem Amt
(zustandige Behérde nach § 2 Nr.1 der Abfall- und Bodenschutz-Zusténdigkeitsverordnung
Mecklenburg-Vorpommern i. V. m. § 4 der Landesverordnung Uber die Errichtung von
unteren Landesbehérden der Landwirtschafts- und Umweltverwaltung vom 03.Juni 2010)
sowie mit dem Umweltamt des Landkreises Vorpommern-Rugen abzustimmen.

I.6) Brandschutz - 2. Rettungsweg

Der geplanten Gebaudehdhe mit 4 Vollgeschossen kann aus brandschutztechnischer Sicht
nur zugestimmt werden, wenn zur Gewahrleistung des 2. Rettungsweges gem. § 33 LBauO
M-V die értlich zustandige Feuerwehr mit einem entsprechenden Rettungsgeréat (z.B.
Hubrettungsfahrzeug) ausgerUstet ist oder der 2. Rettungsweg baulich z.B. liber eine zweite
notwendige Treppe nachgewiesen wird.
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PLANZEICHNUNG (TEIL A)
MaBstab 1 1000

Parkplaiz

LEGENDE gemaR PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 11 BAUNVO )

01.01.03 /WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BauNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,35 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 I\ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Héchstmal
02.07.00 FH 24,0m HN. FIRSTHOHE IN METERN UBER HN.

als Hachstman

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

OFFENE BAUWEISE
s=msemmmteemmmt o UGRENZE

03.01.00 -]

03.05.00

6. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)
06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, hier:

06.03.01 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH, privat

13, PLANUNGEN, NLTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VONNATUR UND LANDSCHAFT (

§9 ABS.1 NR.20, 25 EAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VDN BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE
ERHALTUNG VON BZUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-
ZUNGEN SOWIE VO GEWASSERN (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEM ERHALTUNG

BAUME

15. SONSTIGE PLANIEICHEN

UMGRENZUNG DER FLACHEN FUR
BESONDERE ANLAGEN UND VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-
IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9 ABS. 1 NR. 24 BAUGB)

hier. Abgrenzung der Larmpegelbereiche

15.06.00 —————

GRENZE DES RAUMLICHEN
GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

15.13.00

-
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gel
9.10.2013. Die ortsiibliche Bekanntmacr]ung des Aufstellu
Aushang an den Bekanntmachungstafe] h vol 29.10. 26\!

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Hinweise und Anregungen der
Blrger sowie die Stellungnahmen der Behdrden und Trager offentlicher Belange am
4.3.2015 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gem. § 3 Abs. 2 BauGB kann die
Mitteilung bei mehr als 50 abgegebenen Stellungnahmen mit wesentlich gleichem
Inhalt dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen Einsicht in das Ergebnis
ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Priifung wéhrend der
Dzenststunden eingesehen werden kann. Die ortsubhche Bekanntmachung dieser

Glowe, den 7. 4. Zors™ Mllgik

2. Die fiir Raumordnung und Landeska;-

3. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung nach §

Auslegung vom 11.8.2014 bis zum 22.8.201
Bekanntmachung ist durch Aushang an den Beka{lntmachungs
bis 13.8.2014 erfolgt Zusatzlich wurden die Unteflagen im gep
4a Abs. 4 BauGB unter www.b-planpool.de verdf fenthoht H

s i Aell 1=
Glowe, den 73, 4. €015 \ielke, T;i;rge mets;ér |

Bekanntmachung dieses Beschlusses ist durch Aushan dixden ™
Bekanntmachungstafeln vom 11.3.. 2015 blf? 30.3 2015 erfoldf &

Glowe, den 4’5, (f é—"fb,

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und~Trager of}
§ 4(2) BauGB mit Schreiben vom 31.7. 2014 zur Abgabe ein
aufgefordert worden. A ﬁ

134205

5. Die Gemeindevertretung hat am 1674.2 en Entdvu '
bestehend aus der Planzeichnung mit den textlichen F stsetzung
zur Auslegung bestimmt. Die Begrundunig wwde geb‘r\gt %

Glowe, den 73 4" Zj/f RP‘I

9. Aufgrund der Teilung wurde ein
BauGRB durchgefiihrt.

Glowe, den 1% % Zf)/.( Mxei@' il
10. Der Bebauungsplan, bestehe s der Planzeid Bmg d d
Feststetzungen wurde am 4.3.2015, von der Gemem ey Ee._
Begriindung und die zusammenfassende Erkid gung wury &
Gemeindevertretung vom 4.3.2015 gebilllgt[ ; !

/

Glowe, den

A
I vy

Glowe, den 45 . 20-6

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes\sowie die Begriridun
25.8.2014 bis 26.8.2014 wahrend folgender Zeiten: Mo, Mi, géa
und 12.30 bis 16.00 Uhr, Di von 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 b 15{@ E}ju‘n}
von 7.30 bis 12.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgeleg

Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Hinweise und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich eder zur Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, und dass keine Umweltpriifung i |m Verfahren stattfmdat/x»é;erZeltvum
5.8.2014 bis 26.8.2014 ortstiblich bekannﬂgemacht worden. ;aq@l‘éh’wwden dig
Unterlagen im genannten Zeitraum gem. §i4a Abs 4B uGEgh'ﬁer WWW. b-glangool,d 12.
verdffentlicht. LA ? g = ,

Glowe, den 7% ér cors”

11.Der katastermal!uge Bestand soiwie di geomeinsche
gy . entsprechen des Llegenschaﬂskataste'r\;
&,

erffliche

‘L-‘

Bergen a. Riigen, den/"? //5- Unterschr;fﬁSE@ei \{e esse

Der Bebauungsplan wird hlerm?{ ausgf,%mg

\ g - | Glowe, den 75. 9‘&9/5‘ ke

13. Der Bebauungsplan sowie die St bel der der Plan ayt
Dienststunden von jedermann emgesehen wﬁrden ka:gx 1be
zu erhalten ist, ist in der Zeit vom £5.%:{%.. bis . £’f

7 Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten HIHWEISEA d Anregungeh
der Blirger sowie die Stellungnahmen der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange
am 4.3.2015 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. Gem. §/3-Abs. 2. BauGBkann
die Mitteilung bei mehr als 50 abgegebenen Stellungnahmen mltwesenihch-gremhem von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Mangeln der AbWwégs
die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf dle

Falligkeit und das Erléschen von Entschamgungsanszrqc%\zzn eWteseri worQen

44 BauGB). Der Bebauungsplan ist mit Ablayf des el Kraﬁ
getreten.

Elnsmhtnahmemoghchkeﬁ ist durch Aushange m der Zeit
erfolgt.

Glowe, den 5.5, Zoff Mieﬁe. Blrge
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Satzungsfassung

Fassung vom 27.01.2014, Stand 15.01.2015 Mafstab 1:1000




