SATZUNG

{iber den Bebauungsplans Nr. 28 "Waldsiedlung Nord" als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a ohne Umweltpriifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom A6:4:20(4... folgende
Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 28 "Waldsiedlung Nord", bestehend aus Planzeichnung
(Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B), als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a ohne Umweltpriifung / Umweltbericht erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B)

1) Planungsrochtliche Festnetzungen

48
Das sonstige Sondergeblat SO Tourlsmus“ nach § 11 BauNVvO dient touristischen Nutzungen
sowie erganzend dem Wohnen. Zuléssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes einschlieBlich Wohnungen mit Fremdenbeherbergung
/ Ferienwohnungen,

- Schank- und Speisewirtschaften, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,

- gewerbliche Nutzungen in Verbindung mit Tourismus, Freizeit, Sport und Erholung.

- Wohngebéude.

Zusatzllch zur Angabe in der F'Ianzenchnung ist ein welteras Vollgaschoss zulassig, sofern
dieses als Staffelgeschoss ausgefiihrt wird, das im Mittel mind. 1,5 m gegeniber der
AuBenkante des darunter liegenden Geschosses zuriickbleibt sowie max.2/3 der Flache des
darunter liegenden Geschosses umfasst.

1.3 Festsetzung der Hohenlage (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB):

Die ErdgeschossfuBbodenhthe (FertigfuBboden) muss eine Hohenlage von 1,95 m HN
aufweisen. Aufenthaltsrdume im Untergeschoss (Héhenlage unterhalb 1,95 m HN) sind
unzuldssig.

Garagan und Carports smd auﬂ.erhalb der Uberbaubaren Grundstﬂcksﬁachen (Baugrenzen)
unzuldssig. Ebenerdige Stellplatze sowie sonstige Nebenanlagen bleiben hiervon unberihrt. (§
23 Abs. 5 BauNVO).

Nebenanlagen als Gebdude miissen zur StraRenbegrenzungslinie einen Abstand von
mindestens 5,0 m einhalten. Nebenanlagen als Geb&ude mit einer Grundfldche von mehr als
10 gm sind im Waldabstandsbereich unzuléssig.

L5 GrinordnungsmafBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

a) Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Baume sind durch Manahmen gemé&R DIN 18920
vor Beeintrachtigungen wéhrend der Durchfiihrung von Bauarbeiten zu schiitzen. Abgrabungen
und Aufschittungen innerhalb einer durch die Kronentraufe umschriebenen Flache sind nicht
zuléssig. Die B&ume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang standortnah durch
Neupflanzung in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm zu
ersetzen.

b) Wege innerhalb des Gebietes sind mit wasser- und luftdurchl&ssigen Materialien in
versickerungsféhiger Bauweise anzulegen.

c¢) Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verwendete Oberflachenwasser ist auf diesen
Grundstiicken zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Die Herstellung gemeinschaftlicher
Versickerungsanlagen ist zul&ssig.

ll) Nachrichtliche Ubernahmen (1.1, 11.2) gem. §9 (6) BauGB und Hinweise (lll.3)

1.1 Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaR §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zusténdige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverédndertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Denkmalpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um
zu gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaf §11DSchG M-V
unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaRnahmen vermieden.

Im Kustengebiet des Standortes ist bei sehr schweren Sturmfluten mit Wassersténden bis 2,10
m NHN zu rechnen (entspricht 1,95 HN). Der 6rtlich zu erwartende Wellenauflauf ist dem
hinzuzufiigen. Hochwasserschutzmafinahmen als Objektschutz hat der Vorhabentréger im
eigenen Ermessen entsprechend seinem Sicherheitsbed(rfnis und auf eigene Kosten
durchzufiihren. Das Land Mecklenburg-Vorpommern tibernimmt keine Haftung fiir Schaden
infolge von Sturmfluten, unabhéngig davon, ob der Standort durch eine Kistenschutzanlage
gesichert war oder nicht. Aus der Realisierung des Vorhabens kénnen dem Land
Mecklenburg-Vorpommern gegeniiber keine Anspriiche abgeleitet werden, um nachtréglich die
Errichtung oder Verstérkung von Hochwasser- und Sturmflutschutzanlagen zu fordern.

Im Plagebiet gilt die Baumschutzsatzung der Gemeinde Glowe vom 26.05.2009.
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PLANZEICHENERKLARUNG
gem. Anlage zur PlanZV

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ; §§ 1 - 11 BauNVO )

Sonstige Sondergebiete: hier: Tourismus
(§ 11 BauNVO)

12. FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD
(§9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB )

01.04.02 |
: 12.02.02

""" Waldabstandsbereich

13. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB )

13.02.01

13.02.02 @

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)

02,0500 GRZ0,3 Grundfidchenzahl als Hochstmass
02.07.00 11| Anzahl der Voligeschosse als Hichstmass
02.08.008.: FH 15,5 m HN max. Firsththe in Metern HN

Anpflanzen von Baumen
Erhaltung von Bdumen

gemal Baumschutzsatzung geschitzter
(bei Fallung ausgleichspflichtiger) Baum

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

03.01.00 o Offene Bauweise
03.05.00 suemesesmemes Baugrenze

6. VERKEHRSFLACHEN

(§9 ABS. 1 NR.11 BAUGB) 15.06.00 Umgrenzung der Flachen filr Vorkehrungen zum

06.01.00 Stralenverkehrsfidchen T utz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
i mit Sinne des Bundes-immissionsschutzgesetzes (§

9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
hier: Abgrenzung der L&rmpegelbereiche bei
freier Schallausbreitung

Straenbegrenzungslinie

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 11.1274(618" Die érisbliche
Bekanntmachung des Aufstgfhlfig sef fstjurch Aushang an
den Bekanntmachungstafe 14\1.2014 erfolgt.

Glowe, den 49‘5"

2. Die firr Raumordnung uno\Exde! 4%
beteiligt worden.

: 1 BauGB ist
a4 gepdefiihrt worden. Die
ortstbliche Bekannlmachung ist durtiAushe
Bekanntmachungstafeln vom 18.32208Bf& Gd 28
erfolgt.Zusétzlich wurden die f“ g

RN Zeitraum gem.
§ 4a Abs. 4 BauGB unter wwy z vertfientl g ™

Glowe, den A49.8 . 2]

4. Die von der Planung ber(hriegxBef
Belange sind nach § 4(2) BauGRS&
Abgabe einer Stellungnahme g

1 2014 zur

£9.S. 20

5. Die Gemeindevertretung ha a1

Bebauungsplanes, bestehend apki@n/ia
textlichen Festsetzungen beseRideSeni
Die Begriindung wurde gebf@

Glowe, den

Glowe,den A3-&

6. Der Entwurf des Bebauu¢ £5

der Zeit vom 27.1.2014 bis 28 () vanrend v, fiender Zeiten: Mo,
Mi, Do von 7.30 bis 12.00 Uhr D BOBEI6 OOUhr Di von 7.30
bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17. 30 Uhrund Fr von 7.30 bis 12.00 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Hinweise und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen, und dass keine
Umweltpriifung im Verfahren stattfindet, in der Zeit vom 10.1.2014 bis
28.1.2014 ortsiiblich bekannt gemacht worden. Zusétzlich wurden die
Unterlagen im genannten Zeilraum gem. 4 BauGB unter

: ndung haben in

7. Die Gemalndevertmtung hat dle vorgebrachten Hinweise und
Anregungen der Bungar IwWia . ngnahmen der Behdrden und
Tréager &ffentlicher Bglanbé & 2012 ap fift. Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden. ,# ;

lanzalchnung und den
[#°4.2014 von der
} Bagrﬂndung und die

8. Der Bebauungsplan; feste
textlichen FeststetzungemnJydi
Gemeindevertretung bgseffiogs
zusammenfassenda 4

Glowe, den A7

9. Der ka!asta
am Z.3./7.

11. Der Bebauungsplgris ;
wihrend der Dienststuhdel pingesehen werden kann
, ist in der Zeit vom

praie: ‘:9
Inhal M A
ngt:e,r lr::lsn JBAzo ...... gPEliblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von den Méngeln der
Abwiégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB, § 5 Abs.
5 KV M-V) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entsohﬁdigungsansprﬁchen hingewiesen worden § 44 BauGB) Der

raith hertelt fuB | Partnerschaft fir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Freie Stadtplaner, Architekten und Landschaftsarchitektin

HirschstraBe 53, 76133 Karisruhe

www.stadt-landschaft-region.de

Neuer Markt 5, 18439 Stralsund
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als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13 a BauGB
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