TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

Festsetzungen im Bereich der Anderung; Anderungen sind in kursiv gesetzt

1) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

a) SO: Sonstige Sondergebiete nach §11 BauNVO, hier: Ferien- und Freizeitpark

Das Sondergebiet "Freizeit- und Ferienpark” dient vorwiegend zur Unterbringung von Dienstleistungs- und
touristischen Infrastruktureinrichtungen far Sport und Freizeit sowie ergdnzend dem Ferienwohnen bzw. Wohnen.
Zulassig sind:

» Anlagen fir kulturelle, soziale und sportliche Zwecke sowie sonslige Einrichtungen zur Freizeilgestallung,

« Anlagen fir gesundheitliche Zwecke sowie Raume nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
» Schank- und Speisewirtschaften,

* Einzelhandelsbetriebe, jedoch Betriebe des Lebensmitteleinzelhandels einschrankend nur bis max. 400gm
Verkaufsflache,

« die dem Betrieb des Freizeil- und Ferienparks zugeordneten Verwallungs- und Serviceeinrichtungen und
Werkstétten,

« Stellplatze und Garagen flr den durch die Nutzung verursachten Bedarf,

In Teilflache 1 dar(berhinaus:

* Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit und max. 80 gm Gebaudegrundflache (ohne Terrasse),

* Betriebswohnungen fir im Plangebiet ansdssige Betriebe.

Ausnahmsweise konnen in Teilflache 1 zugelassen werden:

* Wohngebéude mit max. 1 Wohneinheit.

L1.2 lichen Nutzun

Ausnahme von der Traul- und Firsthohe im SO "Ferien- und Freizeitpark™:

Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe darf ausnahmesweise bis zu einer Firsthéhe von 20 m G.H.N, Gberschritien
werden, wenn die Hohe durch besondere funktionale oder technische Anforderungen an das Gebaude / Bauteil
begriindet ist.

1.2) Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache (§9 (1) Nr. 2 BauGB)

1.2.1) Bauweise

Ist eine abweichende Bauweise festgesetzt, gelten die Regeln der offenen Bauweise mil folgender Ausnahme.

Es sind Geb&udelangen bis 80 m zuldssig.

Ausnahmsweise sind Doppelhduser zulassig.

1 A me v nzen (§2 uNV:

Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspriingen, !
Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdachungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und
Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vorireten, Gberschritten werden. /

1.3.) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
Sockelhéhe EG: Die Gebaude missen im Erdgeschoss (Bezugspunki FerligfuBboden) eine Hohenlage von mind. 2, 10(2
m G. H.N. aufweisen.

1.4) GriinordnungsmaBnahmen

1.4.1) GrinordnungsmaBnahmen als Pllanzgebot 1) Nr. 25a B B

Die Pflanzqualitat aller verwendeten Gehdlze muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
entsprechen. Gemaf Planzeichnung sind Baume folgender Qualitat zu pflanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
16-18 cm Stammumfang. Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und Grofe
Zu ersetzen.

Fir Baumreihen entlang Verkehrsflachen sind folgende Sorten sind zulassig:

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birne (Pyrus communis), Stiel-Eiche, Sommer-Eiche (Quercus robor), Eberesche,
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).

Fir Einzelbdume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind dariiber hinaus zulassig:

Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),
Sand-Birke, WeiB-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewohnliche
Esche (Fraxinus excelsior), Sichpalme, Hiilse (llex aquifolium), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Zwergweichsel
(Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus pefraea), Robinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia),
WeiB-Weide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maulbeere (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus lorminalis),
Schwarz-Erle, Rot-Erle (Alnus glutinosa), Feld-Ulme, Feld-Raster (Ulmus minor).

Zu pflanzende Baume in zukdnftig befestigten Flachen miissen einen unversiegellen Wurzelraum von mind. 12 gm
aufweisen, Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichern.
1.4.2) GrinordnungsmaBnahmen als Erhaltung (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pllanzungen als
Hochstamm 16-18 cm Stammumfang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. Baume sind
bei BaumaRnahmen zu schiitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuldssig, die den Baum nachhallig
schéadigen.

1.4 rinordnungsm hmen zur ndw. neubi 1) Nr. 20 B
Anfallendes Oberflachenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.
FuBwege, Stellplaize und ihre Zufahrten sind in wasser- und lufidurchlassigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeil des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung
oder Asphaltierung sind unzulassig.

7,

B

1} liche Bauvor:
IL.1) Gestaltung
11.4.1) Dachform / -material

Décher sind als Sattel-, Zelt-, Krippel- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung von 40 bis 50 Gard auszufiihren.
1l.4.

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

hri 86 LBO M-

1.4.3) Einfriedungen 1)418 -V
Einfriedungen auf Grundstlcken von Ferienhausemn sind unzuldssig. Eine Gesamteinzaunung der Anlage ist zuléssig.
1.4.4 nl 1114 M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V, selbstleuchtende Anlagen sind jedoch
unzulassig.

1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (11l.1) UND HINWEISE (1112, Il.3, i11.4)

1Il.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckd, ist gemas §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unveranderiem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Werl des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamies fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaB §11DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

I1l.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgefdhrien &rilichen
Bauvorschrifien gemag § 86 LBauQ M-V siellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach §
84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

Ill.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschuizgesetzt vom 17. Mérz 1998 und die DIN-Normen 18915
"Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

1l.4) Hochwasserschutz

Die festgesetzte Erdgeschosshdhe von 2,1 m. (1.H.N. ist eine Mindesthéhe, die im Sturmflutfall keine umfassende
Sicherheil gewahrleistel, da diese dem Bemessungshochwasser entspricht, der Wellenaufiauf aber noch nicht
einbezogen isl.

11l.5) Altlasten

Gemas Altlastengutachten sind Teer bzw. teerhallige Prdukie, die gem. ablallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen
sind, in den Aufschittungen nichl ausgeschlossen. Die Bauschuttschichten sollilen im abgedeckten Zustand
verbleiben, so dass ein direkler Kontakt Boden-Mensch ausgeschlossen wird.
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PLANZEICHENERKLARUNG
geman PlanzV fiir den Bereich der 2. Anderung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(59 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1

01.04.02

=11 BAUNVO )

SONSTIGE SONDERGEBIETE,
(§ 11 BAUNVO) hier: Ferien- und Freizeitpark

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 04
02.07.00 1]
02.08.00

THE,3md. H.N.

FH103 mil. HN.

GRUNDFLACHENZAHL

2AHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS

HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
TRAUFHOHE in m (ber H.N,
FIRSTHOHE in m (iber H.N.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o

03.02.00 a

03.05.00 e
03.01.01 &

OFFENE BAUWEISE
ABWEICHENDE BAUWEISE
BAUGRENZE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

06.02.00

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER
VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

06.01.00

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

(olfentlich / private Verkehrsfliche durch Beschriftung

gekennzeichnel)

06.03.00

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (privale Verkehrsflache)

ZWECKBESTIMMUNG:
06.03.03

VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

10.02.00

ZWECKBESTIMMUNG:

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

FuBgidngerunterfiihrung
. mit Anschluss an bestehende FuB-/Radwege entlang L30 und
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13, PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEN

©

13.2 UMGRENZUNG

ERHALTUNG

O]

VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FDR BEPFLANZUNG UND FUR DIE

BAUME BAUME

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.

(§ 9 ABS. 1 NR,

25b BAUGB)

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.05.00

b schenelen Flichon

~TTTTTT MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

(§9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
L hier: GFL a: Gehrecht fir die Aligemeinheit 10r Fussganger

GFL b: Gehrecht fir Anlieger und Bewohner des Ferienhausgebiets
GFL ¢: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir Anlieger und Versorgungsunternehmen

GFL d: Gehrecht fur die Allgemeinheit far FuBganger, Fahr-

15.11 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE

VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 NR. 1 UND

ABS. 6 BAUGB)

15.11.00

15.13.00

i

ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGB)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES

BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
2. ANDERUNG (§ 9 ABS. 7 BAUGB)

und Leitungsrecht fur Anlieger, Versorgungsunternehmen und Forstbetriebe

UMGRENZUNG DER FLACHEN, BE| DEREN BEBAUUNG BESONDERE
BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN

VERFAHRENSVERMER

1) Aufgestellt aufgrund des Aulstellungsb 'Lnsses der—) ©
Gemeindevertretung vom 09.11.2006. Dey ﬁuismﬂuﬂgabe.schl B
wurde durch Aushang vom 30.11.2006 ms? GQSonsu 4l

6) Die Gemeindevertretung hat die vorgeb
_ \Offentlichkeit sowue
9.8.0
bekannt gemachl. mitgeteilt.

Glowe, den 70,5 OF Bﬁrgermelst lowe, den &. 6.0F Bﬂrgermeisler/

2) Die fiir die Raumordnung und Landaspla g 15
ist gemdB § 17 LPIG Ober die Absicht, den Beba'
andern, informiern worden.

Glowe, den 70.1, of Bﬁrgemetsi}r/}/m
d &ger

g 1I|gl

Glpwe, den, /0.T.0F Bilrgermeister .~

3) Die von der Planung beriihrien Behg rtren /
A »ﬁ'

8) Die 2. Anderung wird hiermit ausgefertigt.
difentiicher Belange sind mit Schrelbef vom

Glowe, den /0. T.Of Birgermeister ;

4) Die Gemeindevertretung hat am 09.11.
Anderung zur Auslegung bestimmt und di

verden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am-
,als Bekanntmachung durch Aushang in
det Zeil vom 42 SO7 bis zum ontsiiblich
?%annlgemacm worden. In der Bekannlmachung ist auf die

ltendmachung der Verletzung von Veriahrens- und Formvorschriften
und von Mangelin der Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs.
/2 BauGB) und weitere aul Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ MBauGB) hm ewiesen worden.
Die 2. Anderung ist mit Ablauf des

5) Die (')llenllichl-:e_il ist nach § 3 (2) BauGB\durch aftentliche
Auslegung der 2. Anderung vom 18.12.2006 bis-zum 19.01.2006
wahrend folgender Zeiten

- montags, mittwochs, donnerstags 7.30 bis 12.00 Uhr und 12. 30 bis
16.00 Uhr, - dienstags 7.30 bis 12.00 Uhr und 12.30 bis 17.30 Ubr, -
freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
beteiligt worden. Die 6ifentliche Auslegung i
Bedenken und Anregungen wahrend
jedermann schriftlich oder zur Niedgf:
kénnen als Bekannimachung durgh A
30.11.2006 bis zum 20.12.2006 013

Glowa.den’({ &. Of Burgermeis Lord

4
{iber die 2. Anderung des Bebatmngeblans mit ortlichen Bauvorschriften Nr. 11
"Ferien- und Freizeitpark Glowe" im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
ohne Umweltprifung / Umweltbericht.

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21. Dezember 2006 (BGBI. S.
3316), sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)
wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom .
folgende Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplans mit ortllchsn
Bauvorschriften Nr. 11 "Ferien- und Freizeitpark Glowe", bestehend aus den
geanderten Textlichen Festsetzungen (Teil B) zu Abschnitt 1.1, im vereinfachten
Verfahren ohne Umweltprifung / Umweltbericht erlassen.

Gemeinde Glowe / Riigen

2. Anderung

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Nr. 11

"Ferien- und Freizeitpark Glowe"

Satzung

Fassung vom 09.11.2006, geandert 06.03.2007 Mapstab 1: 1000




