TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

fiir den Bereich der Anderung / ohne Anderungen iibernommen

E N

| AUP! GSRECHTLI
1.1) Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
1.1.1) Art der baulichen Nutzung

b) SO: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet

Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméBigen Wohnen und dazu-

gehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung.

Zulassig sind:

- Ferienhauser mit max. 1 Wohneinheit und max. 80
einen standig wechselnden Personenkreis,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Rdume nach
§ 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,

- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen,

- Wohnungen filr Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im

- Stellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf.

gm Gebaudegrundflache (ohne Terrasse) zur Belegung durch

Beherbergungsgewerbe tatig sind,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Laden, Schank- und Speisewirtschaften

Unzuldssig sind:
- Garagen und Carports (§ 12 (5) BauNVO)

1.1.2) Mag ulichen Nutzun

Ausnahme von der Trauf- und Firsthdhe im SO "Ferien- und Freizeitpark":

Die festgesetzte Trauf- und Firsthéhe darf ausnahmesweise bis zu einer Firsthdhe von 20 m 0.H.N. Gberschritten
werden, wenn die Hohe durch besondere funktionale oder technische Anforderungen an das Geb&ude / Bauteil
begriindet ist.

1.2) Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfliche (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1 ise

Ist eine abweichende Bauweise festgesetzt,
Es sind Gebaudelangen bis 80 m zuldssig.
1.2.2) Einzel

Ausnahmsweise sind Doppelhauser zulassig.

s n Vi renzen (§23 BauNV

Die Baugrenzen dirfen mit vor die AuBenwand vortretenden Bauteilen wie Gesimsen, Dachvorspriingen,
Blumenfenstern, Hauseingangstreppen und Terrassen und deren Uberdach
Balkonen, die nicht mehr als 1,5 m vortreten, {iberschritten werden.

gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme.

1.3.) Hochwasserschutz / bauliche MaBnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
Sockelhthe EG: Die Gebaude miissen im Erdgeschoss (Bezugspunkt FertigfuBboden) eine Héhenlage von mind. 2,10
m @. H.N. aufweisen.

1.4) GrinordnungsmaBnahmen

4. rinordn nahmen als Pflanz 1) Nr. uGB

Die Pflanzqualitét aller verwendeten Gehdlze muss den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
entsprechen. GemaB Planzeichnung sind Baume folgender Qualitat zu pflanzen: 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung,
16-18 cm Stammumfang. Eingegangene Baume sind in der jeweils nachsten Pflanzperiode in gleicher Art und GréBe
zu ersetzen.

Fir Baumreihen entlang Verkehrsfldchen sind folgende Sorten sind zulassig:

Vogel-Kirsche (Prunus avium), Wild-Birne (Pyrus communis), Stiel-Eiche,
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Winter-Linde (Tilia cordata).

Fir Einzelbdume / Baumgruppen im Gartenbereichen sind dariiber hinaus zulassig:

Spitz-Ahorn (Acer platanocides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum),
Sand-Birke, WeiB-Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Rot-Buche (Fagus sylvatica), Gewdhnliche
Esche (Fraxinus excelsior), Stchpalme, Hiilse (llex aquifolium), Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris), Zwergweichsel
(Prunus fruticosa), Trauben-Eiche, Winter-Eiche (Quercus petraea), Robinie, Scheinakazie (Robinia pseudoacacia),
WeiB-Weide, Silber-Weide (Salix alba), Schwedische Maulbeere (Sorbus intermedia), Elsbeere (Sorbus torminalis),
Schwarz-Erle, Rot-Erle (Alnus glutinosa), Feld-Ulme, Feld-Rister (UlImus minor).

Zu pflanzende Baume in zukiinftig befestigten Flachen miissen einen unversiegelten Wurzelraum von mind. 12 gm
aufweisen, Die Baumscheibe ist als offene Vegetationsflache anzulegen und gegen Uberfahren durch KFZ zu sichern.
1.4.2) Griinordnungsm hmen al 1) Nr. 25b BauGB

Die im Plan gekennzeichneten Gehélze sind dauerhaft zu erhalten bzw. bei Abgang durch Pflanzungen als
Hochstamm 16-18 cm Stammumiang zu ersetzen. Die Ersatzpflanzungen sind bei Abgang zu ersetzen. Baume sind
bei BaumaBnahmen zu schiitzen. Unterhalb der Baumkronen sind Vorhaben unzuléssig, die den Baum nachhaltig
schadigen.

1.4.3) GriinordnungsmaBn zur ndw i ildu Nr. 20 BauGB
Anfallendes Oberflichenwasser ist im Planbereich zur Versickerung zu bringen.

FuBwege, Stellplatze und ihre Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau herzustellen. Die Wasser- und
Luftdurchlassigkeit des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Betonierung
oder Asphaltierung sind unzuldssig.

Il liche Bauvorschrifte -V

I1.1) Gestaltung

1.4, chform / -material

Dacher sind als Sattel-, Zelt-, Krilppel- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung von 40 bis 50 Gard auszufiihren.
1.4.2) Gauben

Gauben miissen zum First einen Abstand von mind. 1,0 m, zur Traufe einen Abstand von mind. 0,5 m (jeweils
gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.
11.4.3) Einfriedungen (§86 (1) 4 LBauO M-V)

Einfriedungen auf Grundstiicken von Ferienh&usern sind unzulassig. Eine Gesamteinzaunung der Anlage ist zulassig.
11.4.4) Werbeanlage 6 (1)1 LBau -V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V: selbstleuchtende Anlagen sind jedoch
unzulassig.

) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (Iil.1) UND HINWEISE (1.2, 1.3, 111.4)

Ill.1) Bodendenkmdler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemafl §11 DSchG M-V (GVBI. M-V
Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975ff.) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und
die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigenttimer
sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpllichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdbhrleisten, dass Mitarbeiter oder
Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende
Funde gemaB §11DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der
BaumaBnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

111.2) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrldssige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan aufgeiihrten drtlichen
Bauvorschriften gemaB § 86 LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach §
84 (3) LBauO M-V mit einem BuBgeld bis zu einer Héhe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

1ll.3) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt vom 17. Marz 1998 und die DIN-Normen 18915
‘Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.

11l.4) Hochwasserschutz

Die festgesetzte Erdgeschosshohe von 2,1 m. G.H.N. ist eine Mindesthéhe, die im Sturmflutfall keine umfassende
Sicherheit gewdhrleistet, da diese dem Bemessungshochwasser entspricht, der Wellenauflauf aber noch nicht
einbezogen ist.

1I.5) Altlasten

GeméB Altlastengutachten sind Teer bzw, teerhaltige Prdukte, die gem. abfallrechtlichen Vorschriften zu entsorgen
sind, in den Aufschiittungen nicht ausgeschlossen. Die Bauschuttschichten sollten im abgedeckten Zustand
verbleiben, so dass ein direkter Kontakt Boden-Mensch ausgeschlossen wird.

ungen sowie mit Vorbauten wie Erkern und |:’

.8

i

Sommer-Eiche (Quercus robor), Eberesche, f

XY

L i NS e ' .
; Jl ~——3 R : T ‘
’ St Sl T - R ”.2 a2
PLANZEICHNUNG (TEIL B) e
J. ’ e ST e :.-»n,,u» Ly 32
1/ % 85 - 3.2
I ‘| "‘ e 81';2: -“
16 5 s '-"" "
20m-Waldabstand nach LWaldG ., & AN
X , 2z ; ;
-
! f
1% & s
| -1
> w0 Gemgrkun A
| 160) | | foter e aud
‘.; Frelzeil- und Ferienpark Flur 1
b :
f 1‘8 i g '

SO

Freizeit- und Ferien,

20

: =
; o o) o
3 “
o
34 (o / i/
. & : 1 52" o) £ - | ! g
- 1/ o 16,5 — 4] [*Freizeit- und Ferienpark 7/ p /I o
' = A o ' = e el =
Pf - ll : . : ] i o
L e § ‘
; V)r So Wug. i - l
5Ty 3 4
er i-uh-u: B d '
X, - " & — s . .
AP o fS o 3 = & m v
Sam == e - £
¢ -g*m i 1 / 1.7 1. S
— — o
M) } > ' 6 1/ S &
i / . 2 - /
w1 O, o g - g Ferienhaus
* ofs -
A7 A [ LT 3
W F% l )
‘i = (® I
120/ | | ;. . oy ot
—1 (o e, A L B \
A s 6l ~ {:‘"‘ _,_Wg\gg,’?f.\‘%' B
G < ,—._Mng [rantde) )
(e a,‘.:,-_ﬁ&:l\_,_‘f,‘-w AR o
< . iy R f-r/f@r,"t i ;
7 N ; 4 : = fw&%w%% 0 i
1 iy i A R 19 '
b == 1/ AN
- LY ol ‘3

PLANZEICHENERKLARUNG
gemaB PlanzV fiir den Bereich der 3. Anderung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1- 11 BAUNVO )

&ol

¥ |

SONDERGEBIETE, DIE DER ERHOHLUNG DIENEN

01.04.03
(§ 10 BAUNVO) hier: Ferienhausgebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16 BAUNVO)

02.05.00 0,4 GRUNDFLACHENZAHL
02.07.00 u ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
02.08.00 ! HOHE BAULICHER ANLAGEN ALS HOCHSTMASS
TH6,3 m d: H.N. TRAUFHOHE in m Ober H.N.
FH 10,3 m 0. H.N. FIRSTHOHE in m aber H.N.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
03.05.00 e ememe BAUGRENZE
03.01.01 é NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBE
06.02.00 GRENZU UCH GE UBER

—————— VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

06.01.00 (6Hfentlich / private Verkehrsflache durch Beschriftung
gekennzeichnet)

06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG (private Verkehrsfiache)

ZWECKBESTIMMUNG:

06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 ABS.1 NR.16 BAUGB)

ZWECKBESTIMMUNG: @

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT,
DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES
WASSERABFLUSSES

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET

FuBgingerunteriiihrung
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13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)

13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHE RN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)

ANPFLANZEN ERHALTUNG

© ®

13.2 UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNG UND FOR DIE
ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN.
(§ 9 ABS. 1 NR. 25b BAUGB)

L

BAUME BAUME

-
-
28 888"

15. SONSTIGE PLANZEICHEN

STTTTTT™ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(§ 9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
——l Ll hier: GFL a: Gehrecht fir die Aligemeinheit fir Fussgénger
GFL b: Gehrecht fiir Anlieger und Bewohner des Ferienhausgebiets
GFL c: Geh-, Fahr- und Leltungsrecht fiir Anlieger und Versorgungsunternehmen
GFL d: Gehrecht tir die Aligemeinheit fiir FuBganger, Fahr-
und Leitungsrecht fiir Anlieger, Versorgungsunternehmen und Forstbetriebe

15.05.00

=

bal schimalen Filichen ————

15.11 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BE| DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE
VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE EINWIRKUNGEN ODER BE| DENEN BESONDERE BAULICHE
SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 NR. 1 UND
ABS. 6 BAUGB)

15.11.00 3 UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE
¢ A4 BAULICHE SICHERUNGSMASSNAHMEN GEGEN NATURGEWALTEN
ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 5 BAUGE)
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
15.13.00 BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGE)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DER
3. ANDERUNG (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
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10) Die 3. Annderung sowie die Stelle, bei der der
wahrend der Dienststunden von jedermann eingese
und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
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SATZUNG DER GEMEINDE GLOWE

dber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit drtlichen Bauverschriften Nr. 11
"Ferien- und Freizeitpark Glowe". o '

-

Aufgrund §§ 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. S. 2414), gedndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316) sowie
nach § 86 der LBauO M-V vom 18. April 2006 (GVOBI. S. 102) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom folgende
Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
Nr. 11 "Ferien- und Freizeitpark Glowe", bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den geédnderten Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

] R
Ubersichtsplan (u

V. ANG
nmafstiblich)

Gemeir!ge Glowe / Riigen

3. Anderung
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

Nr. 11

"Ferien- und Freizeitpark Glowe"

Satzungsexemplar

Fassung vom 17.01.2007 Stand vom 11.09.2007 MaBstab 1: 1000
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