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RECHTSGRUNDLAGEN

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBBnahmenG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.1990 (BGBI. |, S. 926)

Baugesetzbuch (BauGR) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. |., S. 2253), zuletzt gedndert durch Artikel 1
Baugesetzbuch-Anderungsgesetz (BauGB-AndG) vom 30.07.1996
(BGBI. I, S. 1189

Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. |., S. 132)

§ 86 der Bauordnung fiur das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der Fassung vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V 1994, S. 518)

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs— und Wohn-
baulandgesetz) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.04.1993
(BGBI. I, S. 466)

Verordnung Uber Camping- und Wochenendpldatze (CWVO) fir das Land
Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung vom 0%.01.19%96
(GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr, 2130-3-3]

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M/V] vom 30.11.1992.

ATV -Regelwerk, Arbeitsblatt A-142 “Abwasserkandle und -leitungen in Wasser-

gewinnungsgebieten®, Ausgabe Oktober 1992,

A. Festsetzungen gemaBB § @ BauGB

mms s wmmmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes gemaB &8 @ Abs. 7 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Gemeinde Dranske, Gemarkung Starrvitz, Flur 6

FLST. FLACHE EIGENTUMER
1 14.425 Roswitha Schiillke, Am Katzenloch 3, 59494 Soest-Deiringsen
2 3.266 Roswitha Schiilke, Am Katzenloch 3, 59494 Sopest-Deiringsen
3 2.363 Roswitha Schiilke, Am Katzenloch 3, 59494 Spest-Deiringsen
(A 90 Roswitha Schiilke, Am Katzenloch 3, 59494 Sopest-Deiringsen
5 192 Roswitho Schiilke, Am Katzenloch 3, 59494 Soest-Deiringsen
6 5.541 Roswitha Schiilke, Am Katzenloch 3, 59494 Spest-Deiringsen

gesamt 25877
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Sondergebiet gemdB & 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung “Campingplatz”

(1)

Das Campingplatzgebiet “Kreptitzer Heide”
der Errichtung von Standplatzen auf Camping- und Zeltplatzen, die fiir
mobilen Freizeitunterkinfte bestimmt sind, und den Anlagen und Einrichtungen
zur Versorgung des Gebiets und fur sportliche sowie sonstige Freizeit—
zwecke, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

[ 2)
Zulgssig sind:

Nr. 1 die Sanierung des vorhandenen Zeltplatzes auf max. 60 norm-
gerechte Caravan- und Zeltplatze.

Nr. 2 der Betrieb einer zur Deckung des tdglichen Bedarfs mit Lebens-
mitteln und Getrdanken dienenden Kiosks.

Nr. 3 die Errichtung notwendiger Sanitar-Bereiche fur den Betrieb des
Campingplatzgebietes, wie Waschplatze, Duschen, Toilettenanlagen,
Geschirrspul= und Waschemaschinen/ -becken, etc.

Nr. 4 der Betrieb einer Sauna-Einrichtung mit Solarium und Freiluftbad
mit max. 150 m? Nutzflsche.

Nr. 5 die Errichtung notwendiger Technik—-Bereiche die der Ver- und
Entsorgung des Campingplatzgebietes dienen, wie Trafogebdude, Trink—
wasser -/ Schmutzwasserpump- und Sammelstationen, Einrichtungen
fur Abfall- und Wertstoffbehdlter, etc.

Nr. & der Betrieb von Gemeinschaftsflachen als Kinderspielplatze, Spiel-
flachen, Grillplatze, etc., mit einer Gesamtflache von max. 1.000 m?2.

Nr. 7 die Errichtung einer PKW-Stellplatzanlage fir Gaste und Besucher
mit max. 70 Einstellplatzen.

(3)

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Sondergebiet zuge-
ordnet sind und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Nr. 2 die Errichtung einer Gerdtehdlle, mit einer max. Nutzflache von max.

400 m? und einer max. Gebdudehshe von 7.00 m Uber Gelande,
die der Aufnahme diverser Maschinen und Gerdtschaften dient, die
fur den Betrieb der Freizeitanlage und die Pflege der Grinanlage

erforderlich sind (Zelte, Gartenmobel, Fahrrdder, Spiel- und Sport-
gerdte, v.al.

Sondergebiet gemal & 10 BauNVO mit der Zweckbestimmung

“Wochenendhausgebiet”

(1)

Das Wochenenhausgebiet
dem Freizeitwohnen in Wochenendhdusern und Gaste-Appartements sowie
Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und fur Freizeit-Zwecke, die
das Freizeitwohnen nicht stéren.

“Kreptitzer Heide” dient zu Zwecken der Erholung

(2]

Zulassig sind:

Nr. 1 die Umnutzung des vorhandenen Gebdudes zu max. 12 Gaste-
appartements mit einer max. Wohnflache von 40 m? je Einheit.

Nr. 2 die Erneuverung von & Gaste-Wochenendhdusern mit einer max.
Wohnfléche von 40 m? je Wochenendhaus.

2. Maf3 der baulichen Nutzung

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze gemaB3 § 16 (2) BauNVO
zuldssig ist: ausgebautes DachgeschoB3 fur Appartementhous und
Kioskgebaude

nicht zulassig ist: ausgebautes Dachgeschol3 fur Wochenendh&user

3. Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen

Baugrenze gemaB & 23 (2] BauNVO

Gebdude und Gebdudeteile diirfen diese Grenze nicht Uberschreiten.
Ein Vortreten von Gebdudeteilen in geringfigigem AusmaB kann zuge-
lassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen gemaB3 & @ (1) Nr. 2 BauGB
Das ist der farblich so festgesetzte und durch Baugrenzen begrenzie
Teil des Baugebietes.

4. Flachen fur Stellplatze und Standpldatze

R ORW-ON WS B

Flachen fur Stellplatze gemaB 8 @ (1) Nr. 4 BauGB

Behinderten-Stellplatz

Besucher, bzw. Gaste Parkflache

Stellplatze sind gemaB & 23 (5) BauNVO nur auf den
dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Flachen fur mobile Freizeitunterkinfte (Standplatze gem. 8 1 CWVO)
gem. § @ (1) Nr. 4 BauGB

Flache mit der Zweckbestimmung Zeltplatz

gem. § 2 (1) Nr. 4 BauGB

Flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

dient zu Zwecken der Erholung

5. Flachen zur Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzugen

gemaB 8 9 (1) Nr.

25 a und b BauGB

6. Versorgungsanlagen,

Flachen zum Anpflanzen von bodensténdigen, in der Kreptitzer Heide
heimischen Laub- und Nadelbdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
mit Ausnahme von Zu- und Ausfahrten sowie Zugdngen gemdB & @ (J)

Nr. 25 a BauGB.

Flachen fir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen gemdB & @ (1) Nr. 25 b BauGB.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gemdB3 § 14 Abs. 1 u. 2 BauNVO
sind gemaB § 12 Abs. 6, bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO auf diesen Flachen

nicht zulassig.
i’ zu erhaltender Aufwuchs
gl zu pflanzender Aufwuchs

Pflanzliste fir die Flachen zum Anpfloanzen von Gehdlzen:

zu erhaltende Bdume

zu pflanzende Baume

Quercus Eiche

Fraxinus excelsior L. Esche

Populus nigra L. Schwarzpappel
Carpinus betulus L. WeiBbuche
Fagus silvatica L. Rotbuche

Salix caprea Salweide
Betula Birke

Picea abies Karst. Gemeine Fichte
Pinus sylvestris L. Waldkiefer

Abies nordmanniana Spach Nordmanns-Tanne

Corylus avellana Waldhasel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Spierstrducher
Pfeifenstrdaucher

Spiraea arten
Philadelpus arten

Abfdllentsorgung und Abwasserbeseitigung

©
-

Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung, sowie fur Ablagerungen gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 u. (6) BauGB

O o~
A

Zweckbestimmung:

Elektrizitat Abwasser Léschwasser

Gas Abfall

7. Sonstige Festsetzungen

7557 [ T [ T
o e W

Weg-, Fahr—- und Leitungsrecht zugunsten der jeweils angegebenen
Grundsticke/Nutzer

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 (5) BauNVO von
Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baugebietes.

B. Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

zB. /23

z.B. -4-10.00

Hinweise:

Flursticksnummer

Gelandehohe iber NN

Grundstiicksgrenzen mit Grenzzeichen

Wasserflache

Elektroversorungsleitung = a— =3 NAYY | 4#120

Gasleitung

Heizwdarmeleitung

Trinkwasserleitung

Loschwasserleitung

Abwasserleitung

1. Vor einer Bebauung ist eine Uberprifung der Grundsticksflachen nach
evil. noch vorhandenen Kampfmitteln durchzufihren.

2. Wenn widhrend der Erdarbeiten Funde oder auffdlige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaf3 § 11 DSchG M-V (GVBI. M=V Nr. 1 vom
14.01.1998, S. 12 #f] die zustandige Untere Denkmalschutzbehsrde zu be-
nachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
dandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfir sind die Entdecker,
der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufdlige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erloscht 5 Werk-
tage nach Zugeng der Anzeige.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalpflegebehorde und
und dem Landesamt fuir Bodendenkmalpflege spatestens 4 Wochen vor
Termin schriftich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewdahrleisten, daB3
Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein kdnnen und eventuell auftretende Funde
gemal3 8 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren

(vgl. & 11 Abs. 3).

3. Die innere ErschlieBung der Ver- und Entsorgung muB3 vom Vorhaben-
trager in eigener Regie ausgefihrt werden. Eine kostermdBige Beteiligung
oder Ubernahme durch den Zweckverband Wasserversorgung und Ab-
wasserbehandlung Rigen erfolgt nicht.

Bevor die technischen AnschluBbedingungen an die offentlichen Anlagen
erfolgen, mussen noch Abstimmungen mit dem Feriendorf Bakenberg
getroffen werden zwecks Beteiligung an den Kosten, die bei der Errich-
tung der Ver- und Entsorgungsleitungen entstanden sind.

Ein Bezug von Loschwasser aus dem Trinkwassernetz ist nicht maglich.
Das Regenwasser muB3 entsprechend § 39 LWaG MVP auf dem Grund-
stick verwertet oder versickert werden.

4. Elektrotechnische Anlagen des Energieversorgungsunternehmens HEVAG
dirfen zur Vermeidung der Gefahrdung von Personen und der offentlichen
Versorgung nicht unter-/iberbaut werden, sind von Bepflanzungen, Auf-
schittungen, o.d. freizuhalten und bei Erfordernis als Baufreimachungs-
maBnahme zu Lasten des Verursachers zu verlegen.

C. Gestaltungsvorschriften gemdB 8 86 LBauO M-V iVim. 8§ @ Abs. 4 BauGB |

5. Der Bau, die wesentliche Anderung und Stillegung der dem o&ffentlichen
Gebrauch dienenden Wasserversorgungs— und Abwasseranlagen gemdl
§ 38 Abs. 1 LWaG MVP (GVOBIS. 669, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 02.03.1993, GVOBIS. 178) bedurfen der Genehmigung. Zustandig
fur die Entscheidung Uber die Genehmigung ist gemdB & 108 Ziff. 1
Buchst. g LWaG das Staatliche Amt fur Umwelt und Natur Stralsund.
Antragsteller fur wasserbehsrdliche Entscheidungen kann nur die jeweils
pflichtige Kérperschaft sein. Form und Umfang des Antrages und der
beizutigenden Unterlagen richten sich nach der Verordnung Uber Antrags-
unterlagen fur wasserbehordliiche Entscheidungen (Wasserunterlagenver-
ordnung WalntVO] vom 28.07.1995 / GVOBIS. 376). Dem Antrag
beizufigen sind die Protokolle iber die vom Planer veranlaBten Abstim=
mungen mit anderen an der Planung fachlich beteiligten.

6. Fur die Annahme und Entleerung der WC-Anlagen von Wohnwagen
und Caravans ist/sind dichte Behdlter, die ausreichend bemessen sind
vorzusehen und kenntlich zu machen. Die Dichtigkeitsnachweise sind
der Aufsichtsbehdrde vorzulegen.

7. Die Lagerung von Heizdl ist der Unteren Wasserbehorde schriftlich anzu-
zeigen. Die Errichtung und Betreibung der Anlage hat nach der Verordnung
zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (VAWS) vom 05.10.1993
(GVOBIS. 887] zu erfolgen.

8. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind dem Gesundheitsamt
Rugen Projektunterlagen mit gesundheitsrelevantem Inhalt vorzulegen
(Appartementhaus, Sauna, Campingplatzaufbauten usw.).

Q. Bei der Herstellung der Stellplatze fir ruhenden Verkehr, Gaste und
Besucher, sind die Festlegungen der Empfehlungen fir Anlagen des
ruhenden Verkehrs (EAR @1, BMV Allgem. Rundschreiben StraBRenbau
Nr. 28/92, verdffentlicht FGSV 233 - Februar 1992, ergénzt Februar
1995) zu beachten.

10. Notwendige verkehrsregelnde und -leitende MaBnahmen, insbesondere
durch Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen sind mit dem Ordnungs=
amt Wittow abzustimmen und der zustdndigen StraBenverkehrsbehdrde
zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

11. Die StraBenverkehrsordnung ist auch auf privaten Grundstiicken, auf
denen tatsachlich offentlicher Verkehr stattfindet, anzuwenden. Der
Ausschlu3 der Offentlichkeit kann nur durch bauliche MaBnahmen
[evtl. Schranke) wirksam errsicht werden.

12. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Ko-
ordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrager ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlies-
sungsmalBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Nieder-
lassung Neubrandenburg, Ressort SuN Klp, so frih wie moglich ange-
zeigt werden, damit alle erforderlichen MaBnahmen (Bauvorbereitung,
Kabelbestellung, Kabelverlegung usw.) rechtzeitig eingeleitet werden
konnen.

D. Verfahrensvermerke

1. PKW-Stellplatze sind nur in Rasenfugensteinen, Pflaster mit breiter
Fuge, wasserdurchldssigen Verbundsteinen o.a. versickerungsoffenen
Materialien zulassig. i

2. Je 10 Stellplatze ist in Zuordnung zu den Stellplatzen ein stand-
ortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens

18/20 cm anzupflanzen.

3. Die Anordnung von weicher Bedachung fur die Wochenendhauser
ist nicht zulgssig.

4. Fir die Annahme und Entleerung der WC-Anlagen von Wohnwagen
und Caravans ist/sind dichte Behdlter, die ausreichend bemessen sind,
vorzusehen und kenntlich zu machen. Die Dichtigkeitsnachweise sind
der Aufsichtsbehérde vorzulegen.

5. Caravan— und Zeltstandplatze dirfen nicht befestigt werden (keine
Bodenversiegelung].

6. Die Hauptwege werden mit einem ca. 1,10 m breiten Aphaltstreifen
befestigt, die restliche Wege-Breite ist versickerungsoffen zu erstellen
(Pflasterung mit Verbundsteinen und/oder Rasenfugensteinen).

1)

2)

3)

4)

5)

6)

72.9%..... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordep.

Die fur die Raumordnung und Landesplanungzustandige Stelle ist gem. 8 246 a
Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs: .Q;&Q_UZVO beteiligt worden.

Dranske, den 2.2.99 .

Der/ Birgermeister

Die von der Planung berihrten Trdger‘{éi'ﬁé%ér Belange sind mit Schreiben vom

er Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat am /’37%?/ den EmwurF des Vorhaben- und
Erschliessungsplans mit Begrundung?&hiossen und. zur Auslegung bestimmt.
¢
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er Birgermeister

oF oD

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschluessangspTons, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil Al und dem Text (Teil B), sowie der BegrundL‘as(g haben in der Zeit vom 76.3.%C..

bis zum &7.3.9f.. wahrend folgender Zeiten M0-#r. 245# nach §F Abs. 2 (.fim. §2’4"’ 3 Daubb,

offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da3 Bedenken rafné

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von Jedermonn schrnﬁllch oder zur Nleder-

schnH vorgebrcchf werden konnen,
- bei Bekanntmachun dur(;h Aushang: in der Zeit vom £5:2.% | bis

zum - 7-4.9%.. durch Aushang - orfsublsch béEcmﬁgem-qcht worden.

k_" A e

Birgermeister

Der katastermdBige Bestand am 412 ?f ,some-du-e—geemek—aeehe—Feﬂl-egmg—der— '
stadiebaulichen—Planung werden als ruchttg beschexmg“r\ |

L % @6:’ Mm

Dranske, den

Die Gemeindevertretung hat die vorgeb;ﬁ\fm Beée\nken und Anregungen sowie die
Stellungnahmen der Trager oFFenthcher/Eéionge cm Z“( 9. gepriift, Dos Ergebnis ist
mitgeteilt worden. LA

Dranske, den /@2?? ............ "\‘_‘._‘. S ‘ -‘:':.

s

7)

8)

9l

10)

n

12)

Der Entwurf des Vorhaben- und Erschliessungsplans ist nach der &ffentlichen Auslegung
(Ziffer 6] gedndert worden. Daher hat der Entwurf des Vorhaben- und Erschliessungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begriindung in
der Zeit vom Z26. -4 bis zum A0.. /f’ 7 wahrend folgender Zeiten e =77 . FK.Sherneut

oFFenHuch ousgeiegen i :

8A—\G h = en.| Die &ffentliche Auslegung
ist mit dem Hlnwels ch Bedenken und Anregungen wdahrend der Auslegungsfrist von jeder-
mann schraHhch oder Zur Nlederschan geltend gemacht werden kénnen, em—rrrrrr———if—

] - bei Bekanntmachnung durch Aus-
7’ durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht

hang: in der Zelf vom 2. 2.9 .. bis zum 11.%.
worden.

Oder:

Der Vorhaben- und Erschhessungsplon bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem

s Scfzung beschlossen.

Text (Teil B), wurde am %.7%.9¢ von der Gemeindevertretung
vom 7. 72.9¢. gebiligt.

Die Begrindung wurde mit BeschluB der der ‘Gemelndevertretun

Dranske, den

er Blrgermeister

aus der Plan-
Verwaltungs -
- erteilt.

Die Genehmigung dieser Vorhaben- un ssungsplansatzung, bestehe
zeichnung (Teil AL und dem Text (Teil B), wurde mit Verfugung der hoher
behsrde vom v9..1:99.. AZ-UMRAZ) -

';72,, 17'9(\1’) -

VG civiasueteisiy, SOTOI
Verwaltungsbehdrde vom .............

Dranske, den ...

Der Birgermeister

Die Vorhaben- und Erschliessungsplansatzung, bestehend aus der Planzei¢hnung (Teil A) und

dem Text (Tell B), wird hiermit ausgefertiet-

Die Erteilung der Genehmigung des Vs
der Plan auf Dauer wahrend der Dienst
den Inhalt Auskunft zu erteilen ist, sind
kindigungsblatt] - bei Bekanntmachung durch Aushong: in der Zeit vom %O bis zum 7Y¥.7.06
durch Aushang - ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachupg ist auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und von
sowie auf die Rechtsfolgen (8 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F&
Entschadigungsanspriichen (88 44, 246 a Abs. 1 Satz 1 Nr. @ Bau
Die Satzung ist am <79.3.0G. in Kraft ge

keit und Erléschen von
hingewiesen worden.
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