>afzung der Gemeinde Dranske Gber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 fur die Orfslage Kuhle / Dranske

Aufgrund des Paragr. 7 MaBnahmengesetz zum BauGB in der Fassung vom 28041993 (BGB | S.622), zuletzt gedndert durch
Arfikel 1 des Gesetzes vom 23 September 1990 (BGBL 1990 | Seite 885, 1122), (bai Aufnahme trtlicher Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan “sowie nach Paragr. 86 der Landesbauordnung Mecklenburg/Varpommern (LBauQ M/V vom 2604.1994)

(GS M/V BL Nr. 2130/3)

ganannte Gebiet, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B, erlassen :

wird nach Beschlupfassung durch die Gemeindevertretung vom ... und mit Genehmigung des Innenministeriunis des Landes Mecklenburg/Vorpommern folgende Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3 fir das oben
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4 DOie fUr die Raumerdnung und Landesplanung zustdndige Behtirde ist - —& Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes, bestehend aus
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Planzeichnung (Teil A) und dem Tex! (Teil B)sowie der Begrintung haben
in der Zeit vom X297 bis «7.2.9% wshrend der Dienstzeit Mo - Fr. der

Gemeindeverwaltung nach Paragr.7 BauGB MaBnahmenges. tffentlich
ausgelegen.Die dffentliche Auslegung ist mit Hinweis, daB Bedenien und An-
regungen wdhrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kbnnen, am<%7%in . Qe - oty

& Der katastermdBige Bestand am ... sowie die
geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richfig bescheinigt,

el A
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Leiter Katasteramt
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" zeichnung (Tell A) aus dem Text (Teil B), wurde am ¥2/0.22

i Jvon der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die
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Planzeichnung (Tail A) und dem Text {Teil B), wird hiermit

3usgefertigt.

Drama it , A 2 v.1.96

Der Blrgermeister

wurde mit Verfigung der hiheren Verwaltungsbehtrde vom {-?R‘%J

Vit 250k ~51..
AzA12.-J2.-mit Nebenbestimmungen und Hinweisen- erteilt.
2. 10(8)
Derowiotu, oltn 2% 1. 96 .
(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift) , o Mol
ST T N ROeEN
Der Biirgermeister

M Oie Erteilung der Genehmigung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes sowie die Stelle, bei der der Plan auf [auer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber

den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am _.Ain "

bis zum 7-2.9¢ ortsublich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriffen und Mangelr der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (Paragr.215 Abs.2 BauGB) und weiter
auf Fdlligkeit und Erloschen von Entschadigungsanspriichen
(Paragr. 44, 246 a Abs.1 Satz 1 Nr9 BauGB) hingewiesen worden.
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LEGENDE
(Darstellung ohne Normcharakter)

Gebietsgrenze der Baulichen
Anlage

geplante Bebauung

vorh.Gebaude

mit Stellpldtzen, Verbundpflaster

Kanal mif Versorgungsleitungen:
Trinkwasser, Warme, Elektro

Abwasserleifung zur vorh.
Klaranlage

St |P

Ruhender Verkehr

Grundsticksgrenze mit Grenzpunkten

Zur

Zeit vorh, Bebauung auf dem Grundstiick:

(diese Gebdude sind zum Tell verschlissen und miBten mit einem
unverhdltnismaBig hohem Aufwand saniert werdan)

Gebdude werden in der Anlage dargestellt.

"‘|..
2_

wohnhaus

Anbau als Stallgebdude

geplante Bebauung auf dem Grundstick

A~ 1,00 m x 20,00 m = 220,00 gn

750 mx 500m-= 3750 gn 25750 gm
B - 1,00 m x 20,00 m = 220,00 cu

750 mx S500m= 3750 gn 25750 gm
C~E 675 mzx 900m= €075 gn

230my 360m= 830 gn 3x 207,00 gm
= 675 mx 1200 m = 8100 gn

230 mx 360 m= 830 gn 8930 gm
G-I 675 mx 900m= €075 gm

230 mx 36 m-= 830 gn 3x 207,00 gm
3= 6§75 myx 1200 m= 8100 gn

230 mx 360m= 830 qgn 89,30 gm

Kurzbeschreibung des Bauvorhabens

Bauabschnitt 1

AbriB der vorhandenen Gebdude auf dem Grundstiick.

Ourchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen wie Ver- und Entsorgung der geplanten
Gebdude mit Trinkwasser, Elekfro und Abwasser sowie Warmeversorgung Die Ver-
legung der Versorgungsleitungen erfolgt in einem Erdkanal.

Uie obere Ueckschicht wird mif einem nicht versiegelndem Belag versenen

Bauabschnitt 2 :

Errichtung der geplanten Gebdude.
Oie Appartementhauser A und B einsttickig mit Schilfdach sowie die
Wochenendhduser einstiickig mit Schilfdachdecking.

Bauabschnitt 3 .

Gestaltung der Freiflachen durch Begriinung und Bepflanzung mit Strauchern

und

Bdumen und anlegen der Hecken um die Grundsticke sowie im vorderen

Bereich zur LandstraBe.

—Folgende-Festegungen-beinhatletder VE-Plan

0

(2)

3

(4)

Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf 1 festgelegt, wobei ein Ausbau des Dach-
geschosses zugelassen ist.

Gestaltungsfesisetzungen gem. Paragr. 83 Bau0 wie folg!
- eingeschossig mit ausgebautem DachgeschoB

- schilfgedeckt mit Gaupen

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt aus sddlicher Richtung iibe
die L I 077.

Oie ErschlieBung des Gelandes ist gesichert durch : A

- die Trinkwasserversorgung der Gemeinde Dranske aus der vorhandenen
Trinkwasserversorgungsleitung in unmittzlbarer Nahe (westlighe Grundsticksgrenze)
des Baugrundstickes.

- den AnschiuB an die vorh. Kldranlage riirdlich des geplanten Vorhabens als
Ubergangsltsung. Mit Inbetriebnahme der zentralen Kldranlage Wittow und der
Fertigstellung der Uberieitung erfolgt der AnschluB gh das dffentliche Netz
innerhalb von & Monaten.

- den vorhandenen ElekirizitatsanschiuB. Die vor
durch die HEVAG als Erdkabel neu verlegt.

dene Freileifung wird laut Information

Der Grinordnungsplan ist im Zusammenhag
GrundriBflachen zu kaonkrefisieren.
Folgende AusgleichsmaBnahmen sind in inpar Form festgeschrieben:

- Einbindung des gesamten Plangebietes/in die Landschaft (suBere Eingriinung)

- griiBtmigliche Durchgriinung des Plangebietes

- Beachtung tikologischer Belange bei der Umsefzung der Planinhalte

- griBtmbglicher Erhalt des natiplichen Wasserkreislaufes (Versickerung, Regenriickhaliung)

- in der Bilanz ein Ausgleich des geplanten Eingriffes.

Es wird festgelegt, dap auBerhalb des Bebauungsgebietes keine Akfivitdten, die mit dem Baugeschehen
in Verbindung stehen, erlaubt’ werden.

Oie Bdume auf dem Grundstlick sind zu erhalten und wahrend der Bauphase vor Beschadigungen

zu schiitzen p

Alle unbebaufen Flachen sind als Grilnfldchen zu gestalten und in den Ausgleich einzubeziehen

Fir die befestigten /E»tathen sind, wenn nicht zwingend notwendig niederschiagsdurchldssige Baustoffe
Zu verwenden  /

Es dirfen bei der’ Schaffung und Pflege van Vegetafionsflichen keine Herbizide und Pestizide
angewende;(?den, Oie Flachen sind so zu gestalten, daB durch den Naturhaushall Regelfunktianen

it der Detailplanung und der Festlegung der genauen

erreicht werden.
Uer vegetationsfdhige Oberboden ist zu sichern und auf Halde zur Wiederverwendung zu lagern.

Auf denm Grinordnungsplan gekennzeichneten Flachen sind Gehdlzpflanzungen als Ausgleich fir
den Eingriff vorzunehmen. Die Artenwahl erfolgt so, daB nur einheimische und standortgerechte
Gehiitze verwendet werden. Die Arfenliste des Grinordnungsplanes ist verbindlich.

Oie’Einfriedung des Grundstiickes hat wo notwendig mit freiwachsenden lockeren Hecken zu erfolgen.

Notwendige Zdune sind abzupflanzen.

StraPe fir die GrundstickserschlieBung
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MaBnahmen zum Schutz und zur Erhaltung der vorhandenen Landschaftselemente
(Eingriffsminderung)

Schutz und Erhaltung der charakteristischen Landschaftselemente (Biotop) im Umfeld
des Bebauungsgebietes

Es wird fesigelegf, daB auBerhalb des Bebauungsgehietes keine Aktivitaten, die mit
dem Baugeschehen in Verbindung sfehen, erlaubt werden (auch keine voriibergehenden
Beein’rrathﬂ%u‘gen des Naturhaushaltes in den angrenzenden Gebiefen).

Schutz des Baumbestandes
Oie Baume auf dem Grundstick sind zu erhalten und wahrend der Bauphase vor
Beschadigung zu schitzen

Festsetzung der Ausgleichsflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (Bau GB Paragr9 (1) Nr. 20)

Nichtiiberbaubare Fldachen

Alle unbebauten Flachen sind als Grinflachen zu gestalten und in den Ausgleich
einzubeziehen,

MaBnahmen zum Schutz von Boden und Grundwasser

Festsetzungen zum Versickerungspotential befestilgter Flachen

FOr die befestigten Flachen (Parkstellflachen, Verkehrsflachen) sind,

wenn nicht zwingend notwendig niederschlagsdurchidssige Baustoffe zu verwenden
(Rasengittersteine, Rasenwabenplatten).

Alle nicht zu befestigenden Flachen sind zu begrinen.

Anwendungsverbot von Pestiziden, Herbiziden und Auftaumitteln

Es dUrfen bei der Schaffung und Pflege von Vegetationsflachen keine Herebizidede und
Pestizide angewende! werden. Die Flachen sind so zu gestalten, daB durch den
Naturhaushalt Regelfunktionen erreicht werden (natUrchliche Schadlingsbekémpfung).
Durch Anwendung von Auftaumitteln werden Vegetatilonsflachen durch deren
chemische Zusammensefzung beeintrachtigt. Ebenso gelangen Pflanzenschutzmittel und
Auftaumittel in den Baden und somit in das Grundwasser.

Sicherung des Kulturfddhigen Bodens bei Bodenaushub und Bodenaustausch

Der vegetationsfahige Oberboden ist zu sichern (Abirag) und auf Halde zur
wiederverwendung zu lagern. Dabei ist die Halde vor Erosion und Austrocknung zu
schifzen Es sind MaBnahmen zu treffen, daB Niederschlagswasser in nicht
verunreinilgter Form ins Grundwasser gelangen kann

Landschaftspflegerische Entwicklungs- und GestaltungsmaBnahmen/
PflegemaBnahmen, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (BNatSchG Paragr.8 (2))
Entwickiung und Gestaltung der Freiflachen

MaPnahmen zur Freiraumgestaltung

Festsetzung von Gehtilzpflanzungen
Auf den im Grinordnungsplan gekennzeichneten Flachen sind

Gehtilzpflanzungen als Ausgleich fir den Eingriff vorzunehmen. Die Gehilze

sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Artenwahl erfolgt so, daP nur
einhemische und standortgerechte Gehdlze verwendet werden.

Festsetzung von Gehtilzarten fUr die Pflanzung mit heimischen standortgerechten
Gehtilzen

Oie Festsetzung der Gehtlzarten geschieht aus pflanzensoziologischer Sicht. Besonderer
Wert wird auf Arfenreichtum fir den speziellen Standort und auf fruchttragende
Gehtilze (Vogelnahrgehtilze) gelegt.

(Liste der zu verwendenden Geholze als Anlage)

Gestaltung der Flache nach okologischen Gesichtspunkten

Die Flachen sind so auszubilden, daB nur die notwendigsten Flachen versiegelt werden
Oile nicht milt Gehilzen bepflanzten Flachen sind miglichst als Blumenwiese anzulegen.
tinfriedigung des Grundstiickes mit landschaftstypischen Elementen

Die Einfriedigung des Grundstickes hat wo notwendig mit freiwachsenden lockeren
Hecken zu erfolgen. Notwendige Zdune sind abzupflanzen. Innerhalb des Grundstickes
sind Zaune unzuldssig.

Fassadenbegriinung

Eine Fassadenbegriinung ist erwinscht. Dazu sind Kletterhilfen an die Fassaden
anzubringen.




