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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I.1) Art und MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
[.1.1) Art der baulichen Nutzung
SO FeWo: Sondergebiet nach § 10 BauNVO.
Das Ferienwohngebiet dient Zwecken der Erholung, dem touristisch genutzten, ferienmaRigen
Wohnen und den dazu gehérigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und
zur Freizeitgestaltung, die das Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren. Zulassig sind:
- Ferienhauser, Ferienwohnungen,
- Wohnungen flr Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im
Beherbergungsgewerbe tatig sind,
- Anlagen zur Verwaltung der Ferienwohnungen sowie fur kulturelle,
sportliche, gesundheitliche und soziale Zwecke sowie sonstige
Einrichtungen zur Freizeitgestaltung,
- Stellplatze fur den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

1.1.2) Stellplatze (§ 12 (6) BauNVO)
Im SO FeWo Carports und Garagen unzulassig.

1.2) Schutzflachen

1.2.1) Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Im ausgewiesenen Dunenschutzstreifen ist die Errichtung baulicher Anlagen, auch Terrassen
und Balkone, unzulassig. Ausgenommen sind Aufstellflachen fir die Feuerwehr sowie Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser.

1.3) GriinordnungsmaRnahmen

1.3.1) GrunordnungsmafRnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die folgend aufgefuihrten Baumpflanzungen sind in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt,
mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm zu erbringen. Die MindestgréRe der Pflanzstreifen
muss mind. 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m betragen:; sie sind gegen Uberfahren zu
schitzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahmen ist die Pflege der Baume in den der Pflanzung
folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Pflanzungen kénnen bis zu 5m von den in der
Planzeichnung dargestellten Standorten abweichen.

A2: Pflanzung von Einzelbdumen (Ecke Fischerweg)

Pflanzung von 2 Einzelbdumen der Art Quercus robur (Eiche)

A3: Pflanzung von Einzelbdumen (Am Waldwinkel)

Pflanzung von 7 Einzelb&dumen der Art Sorbus aucuparia (Eberesche)

1.3.2) Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

A1: Weiterentwicklung eines Gehdlzstreifens

Die gekennzeichnete Flache ist unter Erhalt des Baumbestandes zu einem geschlossenen
Geholzstreifen aus heimischen Baum- und Straucharten zu entwickeln sowie gegen Betreten
und Wildverbiss zu schitzen. Eine Entwicklungspflege von 3 Jahren ist Bestandteil der
MalRnahme. Zu verwendendene Geholzarten:

Betula pendula (Sand-Birke) Cornuns sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Haselnuss) Lonicera xylosteum (Gewohnliche Heckenkirsche)
Pinus sylvestris (Gemeine Kiefer) Rosa canina (Gemeine Hecken-Rose)

Quercus robur (Stiel-Eiche) Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Sorbus aucuparia (Eberesche) Crataeus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn)

Prunus spinosa (Schiehe) Crataegus monogyna (WeiRRdorn)

1.3.3) MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Zur Sicherung der Grundwasserneubildung ist das anfallende Niederschlagswasser im
Plangebiet zu versickern.

Il) Bauvorschriften zur Gestaltung (§12 (3) BauGB)

I1.1) Gestaltung

[1.4.1) Dachform / -material

Dacher sind als geneigte Dacher mit einer Neigung im Bereich von 20 bis 30 Grad auszufiihren.
Geringere Dachneigungen sind zuléssig fur extensiv begrinte Dacher, die Neigung muss jedoch
mind. 7 Grad betragen.

Wird ein First ausgebildet, muss er sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches
erstrecken.

11.4.2) Gauben

Gauben mussen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m einhalten (gemessen in die
Projektion in die Lotrechte). Zur Traufe sowie zu den Giebelwanden muss kein Mindestabstand
eingehalten werden. Dacheinschnitte und Dachbalkone sind unzulassig, Loggien in Dachgauben
sind zulassig.

11.4.3) Werbeanlagen

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen sind
hiervon Werbeanlagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken.
Werbeanlagen durfen eine GroRe von 4 gm, bei freistehender Aufstellung eine GréRe von 2 gm,
nicht Uberschreiten.

II) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (lI1.1, 2) UND HINWEISE (H.3)

I1l.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist geman §11
DSchG M-V (GVBI. M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstlckseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege spatestens vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrleisten, dass Mitarbeiter
oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein
und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V unverziglich bergen und
dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdgerungen der Baumalinahmen vermieden (Val
§11 (3) DSchG M-V).

I11.2) 200 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach § 19 LNatG MV

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des 200 m Kiisten- und Gewasserschutzstreifen nach §
19 LNatG MV

1I1.3) Sturmflutschutz / Diinenschutzstreifen

Der Bebauungsplan liegt innerhalb des Kustenschutzgebiet "Schaabe/Rigen".

Das Land Mecklenbur-Vorpommern ubernimmt keine Haftung fur Schaden, die bei Sturmfluten
oder inderen Folge auftreten, unabhangig davon, ob das Gebiet durch eine Kustenschutzanlage
gesichert war oder nicht.

GR 870gm
TR 11,50m ii.H.N. o \

,-l % ;tl
FH 14.50m ii.H.N gy \ P\ A

unzuwandelinde

B '

3 Waldfiaghe f‘:)
17 Al A A
an

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstell
Gemeindevertretung vom 28.03.2(

Breege, den Af.70,0¢

2) Die fiir die Raumordnung und Landesplanung zirst4nd
ist gemaR § 17 LPIG iiber die Absicht, einen vorhabes

Bebauungsplan aufzustellen, informie j
06.03.2006 wurde die Ubereinstimmur
Raumordnung bestatigt. ¢

Breege, den 4. 70. Ot

28.03.2006 durchgefiihrt.
Breege, den 4. 7C. 06

19.06.2006 nach § 4(2) zur Abgs
aufgefordert worden. 4

Breege, den 1&. 10.0¢

5) Die Gemeindevertretung hat am 13.06.2006 :
vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestebehd %t
Planzeichnung und Textlichen Fés :

bestimmt und die Begriindung gebj

offentliche Auslegung des Entwurfs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen, sowie der Begriindung vom 10.07.2008 bis zum
11.08.2006 wéhrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 7.30 bis 17.30 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefiihrt worden. Die éffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wiahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen als Bekanntmachung d
in der Zeit vom 22.06.2006 bis zu
gemacht worden. o

Breege, den /1§, /0. Ok (
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7) Die Gemeindevert(gtung hat die vorgebrachten
Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden
sonstigen Trager dffentlicher Belange a ¢

mitgeteilt.
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8) Der katasterméRige Bestand am sowie die geometrise hes
Festlegungen entsprechen dem Liegenschafiskataster.
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9) Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend a
’/Péan?ichnung und Textlichen Festsetzungen, wurde 3
X.6.:9.24006... von der Gemeindevertr :

Planzeichnung und Textlichen Festsetzupgen) wi
ausgefertigt. Pk -

Breege, den /€ .70.0¢ ;'Bi;pg’ermeist
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11) Die Satzung tiber den vorhabenbezogenen Bebauungsg
sowie die Stelle, bei der der vorhabenbezogenen
Bebauungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind am——r—rit—r——......,
als Bekanntmachung durch Aushang in der Zeit vom 4 9.70.0C
bis zum 3.77.0¢... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von MZngeln der
Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weitere auf Falligkeit und Erldschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44BauGB) hingewigsen worden.
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist 2 ALOE. i
Kraft getreten. ;

Breege, den 4. 77. 200L Biir
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BAUNVO )
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SONDERGEBIET, DIE DER ERHOLUNG
DIENEN, hier Ferienhausgebiet
(§ 10 BAUNVO)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB, §16 BAUNVO)

02.05.00
02.08.00
02.08.01
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GRUNDFLACHE, als HéchstmaR in gm
TRAUFHOHE, als HéchstmaR G.H.N.
FIRSTHOHE, als Hochstmaf i.H.N.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)

03.01.00
03.01.01

03.05.00

0

OFFENE BAUWEISE
NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

- - BAUGRENZE

13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr. 20, 25 BauGB, § 9(6) BauGB)

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(§ 9(1) Nr. 25 BauGB)

@ PFLANZUNG VON BAUME

13.02.02

13.01.00

15.08.00

. SONSTIGE PLANZEICHEN

15.13.00 TN N

@ ERHALTUNG DER BAUME

UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT BINDUNGEN FUR DIE
BEPFLANZUNG UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9(1) Nr
25b BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ; ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNGVON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
DES BEBAUUNGSPLAN
(§ 9 (7) BauGB)

UMGRENZUNG VON FLACHEN, DIE VON
BEBAUUNG FREI ZU HALTEN SIND
hier: 20m Dinenschutzstreifen

SATZUNG DER GEMEINDE Breege

uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Waldwinkel".
Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

Gemeindevertretung vom 226.9200¢. ... folgende Satzung iiber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 12 "Waldwinkel", bestehend aus
Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Ubersichtsplan (unmaRstiblich)
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Fassung vom 26.05.2006, Anderungen 14.08.2006

Gemeinde Breege / Riigen

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Nr. 12
"Waldwinkel"
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