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1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

SOFehs: Sondergebiete, die der Erholung dienen nach § 10 BauNVO, hier: Ferienhausgebiet
Das Ferienhausgebiet dient zu Zwecken der Erholung dem touristisch genutzten, ferienméfigen Wohnen und dazugehérigen Anlagen und
Einrichtungen zur Versorgung des Gebiets und zur Freizeitgestaltung

Zulidssig sind SOFehs 1: :
- Ferienh&user mit max, 1 Wohneinheit je Ferienwohngebé&ude zur Belegung durch einen standig wechselnden

Personenkreis,

- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind,
- Stellplatze fur den durch die Nutzung verursachten Bedarf.
Unzuldssig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO)
Zulidssig sind SOFehs 2;
- Ferienhauser und Ferienwohnungen zur Belegung durch einen sténdig wechselnden Personenkreis,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Raume

nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung,
- Schank- und Speisewirtschaften
- Wohnungen fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sowie Personen, die im Beherbergungsgewerbe tétig sind,
- Stellpldtze flr den durch die Nutzung verursachten Bedarf,
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: sonstige Ldden und Verkaufseinrichtungen
Unzulassig sind: Garagen (§ 12 (6) BauNVO)

Abweichend sind im Teilbereich SOFehs 2a im Erdgeschoss ausschlieflich zuléssig (§ 9 (3) Satz 2 BauGB):
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Réume

nach § 13 BauNVO fir der Gesundheit dienende Berufe,
- die dem Betrieb zugeordneten Verwaltungs- und Serviceeinrichtungen zur Versorgung und Freizeitgestaltung,
- Schank- und Speisewirtschaften.

1.2) Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
1.2.1) Abweichende Bauweise

in der abweichenden Bauweise gelten die Regeln der offenen Bauweise mit folgender Ausnahme: Die L&nge von Einzel-, Doppelhdusern oder .,

i

Hausgruppen darf hochstens 30 m betragen.

1.3) Hochwasserschutz / bauliche Malnahmen gegen Naturgewalten (§9 (5) BauGB)
als Voraussetzung der Zuldssigkeit der baulichen und sonstigen Nutzungen (§ 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1) Aufschlttung

TEXTLICHE FEST§ETZUNGEN (TEIL B)

Die gesamte zur Bebauung vorgesehene Flache (Fldche B 2) ist bis zu einer Hohe von mindestens 2,10 m (.H.N. (entspricht
Bemessungshochwasser) aufzuschiitten. Die Gebaude mUssen im Erdgeschoss (Bezugspunkt ist Oberkante Fertigboden) eine Hohenlage
von mind. 2,10 m (.H.N. aufweisen.
Seeseitig ist ein durchgehender 20 m breiter Streifen (Fldche B 1) auf mindestens 2,60 m {i.H.N. aufzuschitten, der im Norden und Siden
jeweils an den vorhandenen Deich anschlieffen muss. Die seeseitige Boschung ist in einer Neigung von 1:6 oder geringer auszufiihren.

1.3.2) Voraussetzung fiir Zuléssigkeit der festgesetzten Nutzun: uGB)

Die innerhalb des Bereichs "Flache Landesschutzdeich” festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen sind erst ab dem

Zeitpunkt zulassig, wenn die Widmung der Flache als Landesschutzdeich formell aufgehoben ist (Plangenehmigung).
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1.4) Geh-, Fahr- und Leitungsrrechte (§9(1) Nr. 21 BauGB)

GFL 1: Gehrechte (Fugénger) zugunsten der Allgemeinheit (Wanderweg)
GFL 2: Leitungsrecht zugunsten der e.dis AG (Versorgungstrédger Strom)
Die durch GFL 1 gesicherten &ffentlichen FuRlwege konnen hinsichtiich der Lage abweichend vom dargesteliten Verlauf angelegt
werden, soweit die Funktion des durchgehenden Weges erhalten bleibt.

1.5) Griinordnungsmafnahmen
1.5.1) Grunordnungsmafnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)
An den durch Planeintrag gekennzeichneten Standorten ist jeweils ein Einzelbaum der Pflanzqualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit

Ballen, Stammumfang 16-18 em anzupfianzen. Die Mindestgrofe der Pflanzstreifen betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie
sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaRnahme ist die Pflege der Baume in den der
Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.
Abweichungen bis zu 5 m zu dargesteliten Pflanzstandorten sind zuléssig.
A 2: Pflanzung als Baumreihe: Die Artenauswahi der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1 aufgefihrten Arten. Die
MindestgréRe der Pflanzstreifen betrégt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind durch einen Hochbord gegen Uberfahren zu

schltzen. Die Pflanzstreifen sind fidchig mit bodendeckenden Stauden oder Strauchern, deren Hohe im ausgewachsenen Zustand 0,6
m nicht (berschreiten, zu bepflanzen.
A 3: Pllanzung als straienbegleitende Baumreihe: Baumart: Fraxinus excelsior “Westhofs Glorie". Die Mindestgroie der Pflanzstreifen
betragt 12 m? bei einer Mindestbreite von 2 m.
A 4: Pflanzung als Einzelbaum. Die Artenauswahl der Baume orientiert sich an den in der Pflanzenliste 1 aufgefihrten Arten.
A 5: Anlage einer Gehdlzpflanzung zur Trennung von Parkplatz und Strafie. Bestandteil der AusgleichsmafRnahme ist die Pflege der
Flachen in den der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden. Die Artenauswahl orientiert sich an den in der Pflanzenliste 2

aufgeflihrten Arten.

1.5.2) Fidchen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§.9 (1) Nr. 20 BauGB)

A 1: Anlage einer landschafistypisch modellierten Wiesenflache mit heimischen Arten und extensiver Pflege. Die Wiesenfliche ist durch
jahrlich eine Mahd dauerhaft zu pflegen. Bauliche Anlagen sind unzuldssig, vorhandene Anlagen sind zuriickzubauen. Die Pflanzung
von Geholzen ist aus Griinden des Landesschutzes (Deichfunktion) unzuldssig.

Il) _Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

I1.1) Gestaltung

11.1.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)
Déacher sind als Satteldach mit einer Neigung im Bereich von 40 bis 50 Grad aus zu fihren.

Fur SO Fehs 1: Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundfldche des Daches erstrecken.
11.11.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)
Gauben mussen zum First und zur Traufe jeweils einen Abstand von mind. 0.5 m (gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu
den Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,5 m einhalten.

1.1.3) Einfriedungen (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Innerhalb des Plangebiets sind Einzaunungen einzelner Bereiche als Zaune und Mauern unzuléssig

I1) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (l11.1) UND HINWEISE (1.2 bis 111.5)

lil.1) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gema® §11 DSchG M-V (GVEBI. M-V Nr. 23 vom
28.12,1993, S. 9751f.) die zustdndige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehorde
und dem Landesamt flr Denkmalpflege spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewéhrleisten,
dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell
auftretende Funde gemaft §11 DSchG M-V unverziiglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der
Baumafinahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V)

lll.2.) Wanderweg

Voraussetzung der Nutzung des Deichs als Wanderwegs ist eine Befestigung der Deichkrone in den verbleibenden Deichbereichen

(Anlage Wanderweg), was eines gesonderten wasserrechtiichen Genehmigungsverfahrens bedarf
111.3) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahriassige Zuwiderhandiung gegen die im Bebauungsplan aufgefilhrten drtlichen Bauvorschriften geman § 86

LBauO M-V stellt eine Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit einem BuBigeld bis zu
einer Héhe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

111.4) Bodenschutz

Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen 18915 “Bodenarbeiten” und 18300
“Erdarbeiten” zu beachten.
11l.5) Hochwasserschutz
Bis zum Ausbau des Landesschutzdeichs sind die baulichen Anlagen, die auf der Aufschittung von 2,1 m U. HN realisiert werden, nur
relativ gegen Uberflutungen geschitzt. Das Land MV Ubernimmt keine Haftung fur Schaden infolge Sturmfluten, unabhéngig von der
Existenz von Kistenschutzanlagen. Aus der Realisierung des Vorhabens konnen keine Anspriiche auf Errichtung von Hochwasser- und
Sturmflutschutzaniagen abgeleitet werden.
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10. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND DEN HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS.
TS - 1NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)
\ YA Gemarkung Wittower Heide ~ —~ G ~g - = A PKTEXTEITNNL V LT K A e 10.02.01 A UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
A2 Flur 8 2 ko] HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)
__piet hier: Béschungsflache der Aufschiittung
10.02.02 UMGRENTZUNG VON FLACHEN, FUR DEN
HOCHWASSERSCHUTZ (§ 9 ABS. 1 NR. 16 und ABS. 6 BAUGB)
hier: Flache Landesschutzdeich
LEGENDE gema R PlanzV 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
Anhang: Pflanzlisten MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
P liste 1: UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGB)
Feld-Ahom Acer campestre
i 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG v .
e prink i (69 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §6 1 - 11 BAUNVO ) ; 13.1 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
SandBike Bokets panchi ) - S ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
Hainbuche Carpinus betulus £ ~ (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
igriffli i Crat 4
E‘t:;%gff Weitdom et pdh 01.02.02 & SONDERGEBIETE; DIE DER ERHOLUNG [JENEN (§ 10 BAUNVO) 13.01.00 E
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea hier: Ferienhausgebiet LELL
ey el B 13.2 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE
Stechpalme llex aquifolium 1 H = . v ' I \
Walnuss Juglans regia (ngM:BSsS‘:Dﬁ: ?g:lngE;':Léz:ﬂ:,%) > - BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
gpfel e g‘l}ams spec.t ) - : ¥ & T STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
emeine Kiefer inus sylvestris =
e 02.05.00 0,25 GRUNDFLACHENZAHL 3 (§ 9 ABS. 1 NR. 25 BAUGB)
Platanus x acerifolia Platane &
Vogel-Kirsche Prunus avium 02.07.00 1 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE als Hdchstmal - ANPFLANZEN
Traubenkirsche Prunus padus ERHALTUNG
Wild-Bime Pyrus communis 3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN @ BAUME
;;?‘I";’."}']E”“e guercus potrdss (§9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO)
iel-Eiche uercus robur
Weiden Salix spec. 03.01.00 o OFFENE BAUWEISE
Vogelbeere So_rbus aucuparia 03.01.00
Winter-Linde Tilia cordata : a ABWEICHENDE BAUWEISE 13.03.00 m"
Feld-Ulme Vimus carpinifolia ] UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN IM SINNE
03.01.01 A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG DES NATURSCHUTZRECHTS (§9 ABS. 6 BAUGB)
Pflanzenliste 2: hier: 200 m Kisten- und Gewésserschutzstreifen
Kornelkirsche Comus mas
Roter Hartriegel Comus sangulnea 03.01.04 & NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER
Haselnui Corylus avellana ZULAsSIG
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare BEDEN i e e BAUGRENZE 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
Gewthnliche Heckenkirsche Lonicera xylosteum ]
Steinweichsel Prunus mahaleb
Ge;‘::er Faulbaum Rhamnus frangula 6. VERKEHRSFLACHEN 15.05.00 - MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE
Alpen-Johannisbeere Ribes alpina (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) FLACHEN (§ 9 ABS. 1 Nr 21 BAUGB)
Hunds-Rose Rosa canfna‘ 06.02.00
m:}'a:fesfc::;rfi( f{ﬂﬁ;ﬁ;’fma iy m UMGRENTZUNG VON FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
9 06.03.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 15.08.00 ‘ BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUSSERE
ZWECKBESTIMMUNG EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 ABS. 1 NR. 10
FWECKBESTINMUNG BAUGB) hier: Aufschittung
GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
.03.
z: 23 :: VERKZ:E:?E:S::E:ER BEEEICH 15.13.00 [::j BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
L9, VERK R BEREICH
ERENY als private Verkehrsfidche
06.03.01 B rrivaTe PARKFLACHE
TS 15.14.00 ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, HIER:

PLANZEICHNUNG (TEIL A)

. / M ~\\ + [::‘r/ i ,‘I -—1—
| / N I~ | B
I 2 VERFAHRENSVERMERKE [
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9. GRUNFLACHEN

(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB )

09.00.00

ZWECKBESTIMMUNG:

8490

GRUNFLACHEN

OFFENTLICHES VERKEHRSGRUN

ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
BAUGEBIETES (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)

ABGRENZUNG gem&R TEXTL. FESTSETZUNGEN Nr 1.1.3

~.__/Schreiben vom 07.04.2005 wurde die-4dh8
éj mit den Zielen der Raumordnung be !
e o
/

1) Aufgestellt aufgrund des Aufstellungspesch
Gemeindevertretung vom 14.12.200 er'd
vom 07.01.2005 bis 31.01.2005 bekén#tge

durchgefihrt. Das Einverstaridni
geanderten Planung liegt v?!.'

~

Breege, den J.2.0F By

52) Die fir die Raumordnuhgynd Landes
zustandige Stelle ist gemant § 17 LPIGY
einen Bebauungsplan aufzustellen, inforpfe

P
v, <
»  9) Die Gemeindevertretung hat die vo yet dahte

Breege, den 7.2.0¢ Burgerméis

3) Die fruhzeitige Beteiligung der Offehttighke é
(1) wurde durch Vorstellung und Erértering desE iyt
des Plans, bestehend aus Planzeichnungaind Textliche .
Festsetzungen und der Begrindung, gp 14122004 |
durchgefiihrt. ~

‘\dem Liegenschaftskataster.

Bergen den  Suw (e V2 ta et Al

Breege, den 9 ¢.&p- Blrgermeister NG
I/ 3
3 %
% (L/QC’ 11) Der Plan, bestehend aus Planzeichnu

4) Die Behorden und Trager 6ffentlicher BelgHaeewid
mit Schreiben vom 02.03.2005 frd ‘r? FeN S 4
unterrichtet und zur AuRerung auch abéed
Umweltprifung aufgefordert. /

Breege, den 7 ¢.OF Burgerméist

Gemeindevertretung als Satzu
Begrindung wurde gebilligt.

12) Der Bebauungsplan, bestehe
5) Die von der Planung berthrten Beh6rdgfrs i und Textlichen Festsetzungen wi
dffentlicher Belange sind mit Schreité
nach § 4 (2) zur Abgabe einer Stéllung ;. 0

worden, /

e ;\/.

eege, den f5.loF BUrée

L it - -
4 2.8 i * A ASG : ;
Breege, den 9.2.0F Burgemmefster U 27.%]  1p) Die Ausfertigung des Bebauungsp
% QQ_&,.?)’ telle, bei der der Plan auf Dauer wah

T - +**./Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann
6) Die Gemeindevertretung hat am 04.05.2006 den und dber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
3 , als Bekanntmachung
~Go'durch Aushang in der Zeit vom 77:2-O7~  bis zum
207 ortsiblich bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
§ 215 Abs. 2 BauGB) und weitere auf Falligkeit und
riéschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden. :
Der Bebauungsplan istam 5. 2. 7
getreten.

Textlichen Festsetzungen zur Au
die Begriindung gebilligt.

Breege, den 9. (.51 Burngr :

aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen und der
Begrindung vom 13.06.2005 bis zum 15.07.2005
wahrend folgender Zeiten

montags, mittwochs und donnerstags 7.30 bis 16.00 Uhr,
dienstags 7.30 bis 18.00 Uhr, freitags 7.30 bis 12.00 Uhr
durchgefihrt worden. Die 6ffentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur
Niederschrift vorgebracht werden kénnen als

Breege, den . 2. 07 Burgerm

gemacht worden.

Breege, den 9.L.61 Burge

SATZUNG DER GEMEINDE BREEGE

lber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Ferienhausgebiet
Boddenhus".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.
2414) sowie nach § 86 der LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), gesindert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom <.£..2.%%%... folgende Satzung
liber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 10 "Ferienhausgebiet
Boddenhus", bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Textlichen Festsetzungen
(Teil B) erlassen.

BTN A0

Gemeinde Breege / Riigen
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften

Nr. 10

"Ferienhausgebiet Boddenhus"
Satzung
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