TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B) PLANZEICHNUNG (TEIL A)

) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1) Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1.1) Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO. Zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgnug des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handweksbetriebe,

- Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§1(5)BauNVO),

Im Gebiet WA 3 sind Stellplatze, Carports oder Garagen auf den privaten Grundstiicken
unzulassig, Stellpiatze / Garagen sind in den ausgewiesenen Gemeinschaftsgaragen /
Gemeinschaftsstellplatzen zu realisieren.

1.2) (§9 (1) Nr.24 BauGB)

1.2.1) Ausrichtung der Aufenthaltsréume

Im Larmpegelbereich Il sind Rdume zum dauerhaften Aufenthalt wie Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Ubemachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
ahnliches, auf die der Strale abgewandte Seite zu orientieren.

1.2.2 )Baulicher Schallschutz

Im Larmpegelbereich [l sind Auenbauteile von Raumen zum dauerhaften Aufenthalt wie
Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und &hnliches, gemaBk DIN 4109 mit einem erforderlichen resultierendn
Schalldammmal? von 35 dB auszuflihren, bei larmabgewandten Seiten innerhalb
Larmpegelbereich ||| sowie im Larmpegelbereich Il sind AuBenbauteile von Rdumen zum
dauerhaften Aufenthalt mit einem erforderlichen resultierendn Schalldémmmaf von 30 dB
auszufthren.

1.3) Griinordnungsmafnahmen

1.3.1) Griinordnungsmafnahmen als Pflanzgebot (§ 9 (1) Nr. 25a BauGE)
Baumpflanzungen:

Je vollendete 100 gm neu mit Gebauden (berbauter Grundstiicksflache ist auf dem eigenen
Grundstiick ein Baum in der Pflanzqualitat H, DB, 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Die i der Planzeichnung dargestellten Pflanzstandorte kénnen zur Anpassung an értliche
Gegebenheiten um bis zu 5 m verschoben werden.

Fldchen A 1: (Pflanzflachen):

Auf den in der Planzeichnung dargestellten Pflanzflichen sind Gehélz- und Heckenbestande
mit 2 Gehdlzen auf 1 gm Flache zu pflanzen. Aus je 3 bis 5 Pflanzen sind Gruppen zu bilden:
niedrige Gehélze sind auf der sonnenzugewandten Seite zu pflanzen (stufiger
Heckenaufbau). Es sollen hdchstens 60% Straucher der GréRe 40/60, 0.B., mindestens 30%
Stracher der Gréfke 60/100, 0.B. und mindestens 10% Heister, 2 x v, 200-250 gepflanzt
werden.

1.3.2) Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Fldche A 2a: (Ausgleichsflache / Larmschutzwall);

70% der Gesamtflache ist mit Strauchern der GréRe 60/100, verpilanzt, (Pflanzabstand 1 m
untereinander) zu bepflanzen. Die restliche Flache ist als artenreiche Wiese zu entwickeln,
die héchstens zweimal jahrlich zu mahen ist. Das Mahgut ist zur Aushagerung der Flachen
Zu entfernen.

Fldche A 2b: (Ausgleichsflache):

Die Flache ist als artenreiche Wiese zu entwickeln, die hochstens zweimal jahrlich zu méhen
ist. Das Mahgut ist zur Aushagerung der Flachen zu entfernen. Auf der Wise sind zwei
Lesesteinhaufen aufzuschutten.

Flédche A 3: (Parkanlage)

Die Flache ist als offene Wiesenflache mit zusammenhangenden, mindestens 30 qm groften
Baum- und Geholzgruppen herzustellen. 20% der Fléche sind mit Strauchern der GroRe
60/100, verpflanzt mit Pflanzabstand von 1 m zu bepflanzen. AuRerdm sind auf der Flache 8
Baume standortgerechter Arten in der Pflanzqualitat H, DB, 14/16 zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang zu ersatzen.

Die Wiesenflache ist héchstens fiinfmal, vorzugsweise zweimal im Jahr zu mahen.

1.3.3) MaRnahmen zur Grundwasserneubildung / Fléchenversiegelungen (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Alle Flachenversiegelungen, die nicht durch Kiz-Verkehr genutzt werden, sind mit dauerhaft
luft- und wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren. Betonunterbau und Fugenverguss
oder andere, die Wasser- und Luftdurchl@ssigkeit wesentlich mindermde Bauweisen, sind
unzulassig.

I.3.4) Grinflachen

Verkehrsgriin: Auf den Verkehrsgrunflidchen sind extensiv gepflegte Wiesen- oder
Staudenflachen anzulegen. Die Wiesenflachen sollen héchstemns funfmal, vorzugsweise
dreimal jahrlichgemaht werden.15 % der Gesamtflache ist mit Strauchern der
Mindestpilanzqualitat 60/100, verpflanzt im Abstand von 1 m zu bepfianzen.

1) __Ortliche Bauvorschriften (§9 (4) BauGB i.V.m. § 86 L BauQ M-V)
11.4.1) Dachform / -material (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Décher sind als Sattel-, Zelt-, Kriippel- oder Kriippelwalmdach mit einer Neigung im Bereich
von 40 bis 50 Grad aus zu fihren; davon ausgenommen sind Dacher untergeordneter
Gebaudeteile, Dachaufbauten sowie D&cher von Carports.

Der First muss sich Uber die Langsseite der Grundflache des Daches erstrecken:;
ausgenomimen sind Falle, in denen die Firstrichtung in der Planzeichnung vorgegeben ist.
Glasierte Ziegel in den Farben blau,. griin und lila sowie Kunstreet sind unzuléssig.

11.4.2) Gauben (§ 86 (1) 1 LBauO M-V)

Gauben milssen zum First einen Abstand von mind. 0,70 m, zur Traufe einen Abstand von
mind. 0,50 m (jeweils gemessen in die Projektion in die Lotrechte) sowie zu den
Giebelwanden einen Abstand von mind. 1,50 m einhalten. Dacheinschnitte und Dachbalkone
sind unzulassig, Loggien in Dachgauben sind zuléssig.

11.4.3) Einfriedunagen (§ 86 (1) 4 LBauO M-V)

Grundstlcke sind gegeniber 6ffentlichen Verkehrsflachen einzufrieden. Als Einfriedungen
sind ausschliellich zuldssig:

- Feldsteinmautern mit mind. 0,6 m Héhe

- Holzlattenzaum mit nur vertikaler Lattung in einer Héhe von 0,9 m bis 1,4 m Héhe

- lebende Einfriedungen (Hecken aus Laubgehélzen) mit mind. 1,2 m Héhe (auch als
abgepflanzter Stabgitterzaun)

Il.4.4) Werbeanlagen (§86 (1) 1 LBauO M-V

Zulassig sind nur Werbeanlagen nach § 65 (1) Nr. 46, 47, 48 LBauO M-V. Ausgenommen
sind hiervon Werbeaniagen, die sich auf eine im Plangebiet erbrachte Leistung erstrecken.
Werbeanlagen dirfen eine Gréf2e von 3 gm, bei freistehender Aufstellung eine Gréfte von
1,5 gm, nicht Uberschreiten.

[1.4.5) Gemeinschaftsanlagen / GGa (§86(1) 4 LBauO M-\)

Die Gemeinschaftsgaragen entlang der Neuen StraRe sind mit einem geneigten Dach mit 35
Grad Neigung zu versehen, Die der Neuen Stralle zugewandte Seite ist mit Fenstern zu
versehen. Geschlossene Wandflachen sind mit Kletterpflanzen zu begriinen.

I1l) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (li1.1 bis 2) UND HINWEISE (ill.3 bis I11.5)

I1i.1) Bodendenkmadler

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gemaf §11
DSchG M-V (GVEIL M-V Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975ff.) die zustandige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundstickseigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der Beginn der
Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fir Denkmalpflege
spatestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewahrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege
bei den Erdarbeiten zugegen sein und eventuell auftretende Funde gemaR §11 DSchG M-V

‘unverziglich bergen und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzégerungen der

Baumafnahmen vermieden (Vgl. §11 (3) DSchG M-V).

1I1.2) Trinkwasserschutzzone il

Fur die Bereiche des Plangebiets, die in der Trinkwasserschutzzone Il liegen, besteht
Schutzstatus gemal § 136 LWaG M-V, Die in der TGL 24 348 und 43 850 festgelegten
Schutzanordnungen sind zu beachten.

111.3) Ordnungswidrigkeit

Die vorsatzliche oder fahrlassige Zuwiderhandlung gegen die im Bebauungsplan
aufgeflihrten értlichen Bauvorschriften gemat § 86 LBauO M-V stellt eine
Ordnungswidrigkeit nach § 84 (1) Nr. 1 LBauO M-V dar, die nach § 84 (3) LBauO M-V mit
einem BuBgeld bis zu einer Hohe von 250.000, - EUR geahndet werden kann.

1l.4) Bodenschutz
Im Umgang mit dem Oberboden sind das Bundesbodenschutzgesetzt und die DIN-Normen
18915 "Bodenarbeiten” und 18300 "Erdarbeiten” zu beachten.
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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 ABS. 1 NR.1 BAUGB ; §§ 1 - 15 BAUNVO )

W
01.02.02 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BAUNVO)
10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHA
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
(§9 ABS.1 NR.1 BAUGB, §16-20 BAUNVO) {§¢ AB3.1 NR.16 BAUGB)
02.05.00 0,3 GRUNDFLACHENZAHL SIS UMGRENZUNG VON FLACHEN MIT WASSERRECHTLICHEN
10.03.00 = & FESTETZUNGEN, hier. Trinkwasserschutzzone
02.07.00 | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE 500008
als Hochstmaf \
3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN : e = N
(89 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §§22 UND 23 BAUNVO) 13. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR N
; i : MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR \
03.01.00 o OFFENE BAUWEISE UND LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 BAUGR)
03.01.00 A NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM
41 13.01.00 Eeaszes SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
03.04.00 R e BAULINIE 1T TTH LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB)
03.0500 —— ——-—— BAUGRENZE 13.02.00
ANPFLANZEN ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN
@ A UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND
6. VERKEHRSFLACHEN SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(89 ABS. 1 NR. 11 BAUGB) ERHALTUNG (F3ABS. T R 23EAECE)
@ BAUME
06.01.00 STRASSENVERKEHRSFLACHE
13.02.01 ST UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON
5 2 BAUMEN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.
STRASSENBEGRENZUNGSLINIE AUCH GEGENUBER 20000900 25 BAUGB)
06.02.00 VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
e VERKEHRSFLACHEN BESONDERER 15. SONSTIGE PLANZEICHEN
06.03.00 | J ZWECKBESTIMMUNG : A
Iy o ey UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN,
15.03. [ I STELLPLATZE GARAGEN UND GEMEINSCHAFTSANLAGEN
ZWECKBESTIMMUNG: bt (§ 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB)
06.03.01 FUSSGANGERBEREICH * G GGA Gemeinschaftsgaragen
i 1 GSt Gemeinschaftsstellplatze
06.03.02 E OFFENTLICHE PARKFLACHE
; " ~TTT—TT—T~ MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
06.03.03 VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH 15.05.00 : (9 ABS. 1 NR. 21 BAUGB)
e hier: Leitungsrecht fiir Versorgungstrager
06.04.00 EIN- BZW: AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSSANDERER FLACHEN AN
W W W WY  \RKEHRSFLACHEN
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
15.06.00 UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN ZUM
" " m SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES
7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG UND BUNDES-IMMISSIONSCHUTZGESETZES (§ ) ABS. 1 Nr. 24 BAUGB)
ABWASSERBESEITIGUNG (§9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) hier: Larmschutzwall / Abgrenzung von Larmpegelbereichen nach DIN 4109
ST ,
07.00.00 i GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
e it 15.13.00 BEBAUUNGSPLANS (§ 9 ABS. 7 BAUGB)
ZWECKBESTIMMUNG: REGENRUCKHALTEBECKEN
9. GRUNFLACHEN :
(§ 9 ABS. 1 NR. 15 BAUGB ) ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.B. VON BAUGEBIETEN,
ODER ABGRENZUNG DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES
15.14.00 BAUGEBIETE (Z.B. § 1 ABS. 4, § 16 ABS. 5 BAUNVO)
09.00.00 GRUNFLACHEN
ZWECKBESTIMMUNG:

(=]
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SATZUNG

iber den Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften Nr. 2 "Neue Strae".

Aufgrund § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997, zuletzt
gedndert durch Art. 12 OLG-VertrAndG vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850) sowie nach § 86 der
LBauO M-V vom 06. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468), gedandert durch Artikel 6 des Gesetzes
vom 09.08.2002 (GVOBI. M-V S. 531) wird nach Beschlussfassung durch die

Gemeindevertretung vom .2 7. 409> .. .... folgende Satzung iiber den Bebauungsplan mit

267

ortlichen Bauvorschriften Nr. 2 "Neue Strafe”, bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und
Textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.
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Gemeinde Altenkirchen / Riigen
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
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Satzung

Fassung vom 03.08.2005 Mafstab 1: 500




