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Autarund des § 10 des Baugesetzbuctes (3auCB) vom 8. Dezember 1986 BGBL | 8.
2253), zuletzt gesndent durch Aniage | Kapttel XIV Apschnitt Il Nr.1 des Eimigungsvertra-
ges vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 das Gesetzes vom 23. September
990 (BGAI. 1950 Il S. 885. 1122), sowie nacn § 83 der Bauordrung vom 20. Juii 1880
(GBL | Nr. 50 S. 929) wird nach Beschludfassung durch die Gemewdevertretung vom

und mit Genehmiqung des Innenministers des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern folgende Satzung tber den Bebauungspian Nr. 1 fir das Gewerbegebiet Grol3 Li-
dershagen zwischen der Stadtgrenze Stralsund, der Ortslage Grol Ludershagen und der
ggmettndegrenze Liissow. bestehiend aus der Planzeichnung (Teil A} und dem Text (Teil

), erfassen:

Teil A-Planzeichnung M 1: 4000

Ver‘ahrensvermerke:

Aufgesteilt aufgrund  des  Aufsteliungsbeschlusses der Gemewndevertretung vom
22.01.1991. Die ortstibiiche Bekanmm, s Autstellungsbeschiusses ist durch Aus-

hang an den Bekanntmachungstafel M his 28.02.1991 erfoigt. .~
P
Wendort, den 01.03.1991 - o eyl ;
i" K (Siegg s Y BrgEmmerster
NG 4

Die fiir Raumordnung und Landesplantrg ige Stelle ist gema3 § 246 a Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 BauGB iV.m § 4 Abs. 3 BauzvO beteiligt worden Y

Wendorf, den 24.10.1991
(Siegel)

Die frilhzeitige Birgerbeteligung nach Swang ! Satz {1 BauGB3/ist am 05.03.1991
durchgeiihrt worden. RN -
gD €,

) .
: 1 é’:”i Krepz! werdter
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Wendori, den 06.03.1991

S s
Die von der Planung berunren Tréger‘vﬁe’t%fher Belange sind Schrejpen vom
01.08.1991 zur Abgabe einer Steilungnahme aufgefordert worden. o

Wendorf, den 05.08.1991 -
(Siegel)

Die Gemeindevertretung rat am 17.07.1984zden:Entwurf des Bebauun
dung beschiossen und zur Auslegung;&ew%ﬁl}

Wendorf, den 18.07.1991

&
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‘C\E:F\ m”g’/
Die Entwirfe des Bebauungsplares, be??é’hém/a\,\s der Planzeichnung (Teil A} und dem
Text (Teil B, sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 05.08.1991 bis zum
06.09.1991 wéhrend der Dienststunden nach & 3 Abs. 2 8auGB dffentiich ausgelegen. Die
difentliche Auslequng ist mit dem Hinweis, dai Bedenken und Aregungen wahrend der
Auslegungsirist von jedermann schriftlich ocer zur Niederschrift vorgebracht werden kon-
nen, in der Zeit vom 18.07.1991 bis 5.08.1991 durch Aushang ortsublich beka’mtgemacr(
worden. - “;

Wendorf, den 06.08.1991

- {Siegef!

Der katastermaBige Bestand sowie die geomefrischen Festlegungen der neuen stacte-
baulichen Planuna werden als richtig beschemnigt Hinsichtich der lagerichtigen Darstei-
lung der Grenzpunkte gilt der Vorbehaltr gaB~eine Priifung nur auf /d-;r.Qrundlage der
vorliegenden Flurkarte im MaBstab ¥ «A0X gfobin konnte. \ //,

£y

Stralsund, den <¥ 1 3 2

Die Gemeindevertretung hat die vorg 2 edenken und Arreguigen der Birger
sowie die Stelungnahmen der Tréger offenticher Belange am 04111891 gepriitt Das
Ergebnis. ist mitgeteilt worden.

Wendorf, den 05.111991 _
( grmeister

StraBenquerschnitte
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Der Entwurf des Bebauungsplaneé- Flentiichen Auslegling geandert worden.
Daher haben der Entwuri des Bebau s, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung in der Zet vom 27.05.1992 bis
30,06.1992 wahrend der Dienststunden emeut ffentich ausgelegen. Dabei ist bestimmt
GRZ 0.8 ' worden, dad Bedenken und Anregungen nur zu den gednderien und erganzten Teilen
BMZ 6,0 vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Beden-
GH12.0m ken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist_von jedermarn schriftlich oder zu
a ~ Protokoll gettend gemacht werden kdnnen, in der Zeit vom 12.05.1992 bis 27.05.1992
~ durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. /
i - o7 .
i \ Wendorf, der28.05.1992 kS 3
(Sieged Kri
T —— 7 L WE s
\ Der Bebawngsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A und dem Text (Teil B),
\ \ ~_ wurde am 16.09.1892 von der Gemeindevertretung als Satzwig beschiossen. Die Begrun-
— — 7 dung zum Bebawngsplan wurde WXWGWIMEVWFGW vom 16.09.1993
| gevilligt v W,
- / puC>

—_ Wendort, den 17.09.1993 «

. : . ; *

7 T ( lze! 2 . -
: 7S 2 R o P PE \\ Der Bebawngsplan wurde mit beschifdBdes indevertretung vom 01.04.1993 gedn-
’ i B 1 P2 —  dert Daher wurde eine eingeschrankte Befaiigung nach § 3 Abs. 3 Satz 2 LVm. § 13

. Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefinrt. way A
| XA MR
Wendort, den 16.04.1993 . v ]

ﬁ Krenz¢/Biirgerpéister

Die Genehmigung dieser Bebauungs' tay
A und dem Text (Teil B), wurde mit ErgiSygs. Innenministers des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 10.5.1993 Az.: I 685 (435010931 (1) mit Hinweisen ?eglt
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Nachrichtliche Ubernahmen

Die Bebauungsplansatzung, besteheh;

B), wird hiermit ausgefertigt ) )

1. Der gesamte raumliche Gsltungsberaich des Sebamngsplanes liegt im Trinkwasserschuiz~ /° 7.

teesmy T e gebist Zome Il und ist vor Venmremigugen mu schitzen Zuwiderhandhsgen werden Wendorf, den 17.05.1993 o L) . o 4
enz, er

— 1 : . nach dem Wassergesez geahidet L *
! i | - 7 ! | . g % i
F—2.00——1.50— 25— 6,50 2 50————1,50——2,00— ‘ ) ‘\Q\?:m
. Die Erteilung der Genehmigung des Bebd anes sowie die Steile, bei der der Plan

auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und uber

j=}
o

j i i 4 Teil B-Text 3 ; ; aiten ist, sind in der Zeit vom 19.05.1953 bis zum 04.06.1993
Ubersichtsplan M 1: 20 00 Zeichenerkldrun 7. Arcflarzen von Biumen, Stréuchen und sonstigen Bepflanzungen (§ @ Abs. 1 N 25 @ den innalt Auskunfl 2u ertailen 18, shd B C8F 0 vom 1302, zum 04,096,152
rsichtsplan 0 g Es git die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 BauGB) dulfh Msr;ng oge;ﬁ}lchbgekwtgmcﬁhhwonrsmn ;g”n;vgf:&r?fngéﬁ hi;fwggﬁ
e < ; . N N (1 Auf den fesigesetzten Fidchen an den ErschliefungsstraBen sind, jeweils abschnitts- Geltendmachung der Vetle Ui 1o 'y [ 1 Zligker
_\—P}Q\y \(:“-. e Grinfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr.15) 1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1,8,9,11 BauNVO} weise ot Winerlinden (i e, Stielaichen ( e Baotani der Aowagung sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und wetter aut Falligkeit
~\‘ﬁ_—\\ N, " ' ) 1 Festsetzungen ’ ) (1) In dem festgesetzten Gewerbegebiet 1 sind wesentlich storende Nutzungen (Betriebe (aesculus hi lcc'astam;n)] nz? beila G:i?r:ﬂ‘gche'n or?ne Parksg:ﬁ;‘{socrjg'd%ér ghogs (anc:le‘n und Erloscen von Entschadigungsansprichien (56 44, 246 2 Aos. 1 Satz 1 N 9 BauGB)
f/)/‘ji . ’ . N ppocastanurm. d ni oder Berg & hingewiesen worden Die Satzung ist am 2106.1993 in Kraft getreten.

sttentliche Griinfliche die deg Abstandsk)lasser_\ lLbis \gv.geméﬁ A{S'arlc!s?gaﬂ dﬁ Ljﬂdes Nordrhein-Westfalen pseudoolatanus) mit einem Stammumtang von 18 bis 20 cm, dreimal verschult, anzupflanzen
L ; rdnet werden) sowie Lagerhduser und Lagerplatze nicht zuldssig. i i indli U i
Grenze des réumiichen Gelungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 2ugeo! ge! gerpiatze ig. und dauerhaft zu erhalten Die zwischen den Baumstandorten oefindlichen Grinstrerfen sind

BauGs) (2) In dem feslgesetzten Gewerbegebiet 2 sind wesentich strende Nutzungen (Betriebe, mit Hundsrose (rosa canina) oder Apfelrose (rosa rugosa) anzupflanzen und daverhaft zu
A e mit folgendem Pflanzmaterial anzulegen und dauerhaft zu erhalten Feldahom (acer
wei
bus fructiosus). Fichen mit Pflanzgebot kdnnen fir Gleistrassen unterbrachen werden.
a.sind.durch. den jewelligen Eigentumer Pflanz- . s

Wasserfliichen und Fliichen fir die Wasserwirtschaft (5 9 Abs. 1 Nr. 16) die den Abstandskiassen I bis V gemaB AbstandserlaB des Landes Nordrhein-Westialen erhalten.
“"’5 campestre), Hainoiche (carpinus betulus), Vogelkirsche {prunus avium), Salweide (salix ca-
¢
Z44) An den siraBenseitigen Grundstiicksgrenzen sind durch den jeweiligen Eigentimer 50 m
rete , y VL‘ .

Wendort, den 07.06.1993

"2 A
.45 Kreny/B eister
E 2

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauG3, §8 1-11 BauNVO)

E Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVQ)

o | Industriegetiet (5 9 BauVOl et 2, MaB der baulichen Nutzung (§ § Abs. 1 Nr. 1BauGB und §§ 16 - 20 BauhVO) W

] ‘ . Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern () In den festgesetzten Indusiriegebieten sind bei der Ermitiling der Grundfidchen die [ 7

Sondergebiet Baumarkt (§ 11 BauNvO) Garagen, Stellpialze mit itren Zufafirien, Nebenanlagen und unterirdische bauliche Aniager ////
/'

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

ganz mitzurechnen.
GAZ  Grundffdchenzahl o}

% zugeordnet werden) nicht zuldssig. (2) Die festgesetzten Griinlandflachen ohne weitere Planzgebote gemaB 7 (3) sind mit einer
Teich {8V dem:feste Wiesenmischung einzusanen
B 2 g Auf den festgesetzten Fléchen zum Anpfianzen von Baumen und Strauchern sind Feldge-
Regenwasserriickhaltebecken Gewerbegebielen: sind groBHi;
¢ fla Hzulassig 7 gj«p] #a). Eheresche (sorbus aucuparia), Holunder (sambucus nigra), HaselnuB (coryllus avei-
i 6) In 'den;n fest esé;zen Sondergebiet Baumarkt sind ein Baumarkt und ein Baustoﬂhan€ . )'; q ). Weidorn {urataequs monoynal. Schiehe (prunas spinosal. Paffenfiitchen (eunonymus
ml\%‘% Wsnggéguu und zr Pflege und Entwickiung von Natur und Xt elner Thax. \?erka elliche vogemoo pe e romiche s ;*E;, e europeal, Gemeiner Schneeball (viburnum opulus), Hundsrose (rosa canina), Brombeere (ru-
reite Vorgartentidchen anzuordnen und dauerhaft zu erhalten, die nur durch die notwendi-
en- Zufahrten imterbrochen werden diirfen. Diese Fidchen sind vollstandig zu bepflanzen,
sche Straucher gemal 7 (3) zu verwencen

E 3 Fldchen mit Bindungen fiir die Bepflanzung und fiir die Erhaitung von Bau- A
men, Strauchem und Cewassern (2) Die festgesetzten Gebaudehdhen diifen durch einzelne, betrieblich notwendige Aufogf

ten um max. 50 vH. uberschritten werden.

Anpflanzen von Baumen

4 ; 3, Bauwsise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauVO) A OB AT prechend3.3: : . &Q 2

GZ  Geschofflschenzafl Sonstige Plarzeichen o ougesetton abwoihencen Bauweise S Gebice e 50 m Large 24dssg () e 100 g versgeter Grrcstccticne s o don jeweligen Egentier ein grod- Q2 ! ’
PR . n aer . weichenden Bauwelse sl er 50 m : kroniger Laubbaum gemas 7 (1) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalien Falls der Betriebsab-

BMZ  Baumassenzahi gguégl)tmgsrechten u belastende Fischen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 Im tibrigen geften die Vorschriften der offenen Bauwerse. lauf gem ficht entggegens:eht, sind %ie Anpilanzungen auf der betrefienden Flache sebst !

GH  Gebdudehdhe iber Erschliefungsstrae als Hdchsigrenze 4. Fliichen, die von der Bebauung freizuhatten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) vorzunehmen

(7) Wandfidchen mit einem Fensteranteil unter 50 vH sind mit einer flachigen Begrinurg
aus Kietterpflanzen zu versenen und dauerhait zu erhaiten Pflanzarten: Wilder Wein (par-
thenocissus), Efeu thedera helix), Kletterhortensie.

8 B'.mge“ fir B?h’wml ud fir de E”EJU'Q von B2umen, Strduchem und
Gewdssem (§ 9 Aps. 1 Nr 25 0 BauGa3)

7
//% vorhandene bauliche Anlagen 5. AnschiuB der Grundstiicksfliichen an die Gffentlichen Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 i it Bi i ir di
«=—--- Baugrenze BauGa) RO (1) Die festgesetzten Fischen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
vorhandene Grundstiicksgrenzen = L Biumen, Strauchern und Gewdssern sind dauerhaft zu erhalten Alle Mafinanhmen, die den

. () Fir jedes Grundstiick ist max eine Zufahrt in einer Breite von max. 6.0 m zuldssic Fortbesaind gefdhrden, wie Verdichtung des Bodens, Grundwasserabsenkung und Eingrife
kiinitig fortfaliend Ausnahmsweise dirfen zwei Zufahien oder brefere Querschnitte angeordnet werder, in den Wurzekaum sind 72 unteriassen Beim Abgang einzelner Bepflanzungen ist fir
Flurstiick wenn der Betriebsablauf dies nachweislich erfordert gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

urstiicksnummern (2) Auf den dffentlichen StraBenverketwsflichen dirfen die zwischen Fahrbahn und Grund-
stiicksfldchen befindlichen Parkstrerfen, Grinflachen und Geh-/Radwege fir Zufahrten ge-
mas 5 (1) unterbrochen werden.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Abgrenzung des Mafes der
e—e—*—* Nutzung infernalb eines Baugeuiele:ng e

(1) Auf den Flachen imnerhalb einer Breite von jeweiis 50 m rachts und links der Achse der
oberrdischen Hauptstromleitungen ist das Erricnten von Bauwerken aller Art, das Arbeiter
auf Leitern, Gerusten, Dachern ect, das Lagem von Materialien, das Ausdsten und Fallen
von Biumen, das Arbeiten mit Hebezeugen und Fordermitteln sowie Erdarbeiten nur in Ab-
stimmung mit dem Eigentimer der jeweiligen Leitung zulassig

Bauweise, Baugrezen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22, 23 BauNV0)

0 offene Bauweise

a abweichende Bauweise

Verkehrsflchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) X

60
|::| StraBenverketrstlachen

ILTTT  Boschungen

9. Baugestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 83 BauO)

————  Stradenbegrenzungslinie L N (1) Einfriedunqen an den Grundstiicksgrenzen sind nur als in den festgesetzten Pflanzfidchen .
———=~ Hcheniinien 6 . angeorme‘ggl)ramzaune in der jewetiigen Hohe der Bepflanzung zula'gseis;g_ SatZUng der Geme|nde \NendOrf
[III Bahnanlage 1 er'.mzca'ea"m'e |)zm1 Schutz, 2ir Pflege und Entwicking von Natr und Landschaft (§ § Abs (2) Diicher sind flach oder flachgeneiqt (max. Neigung 25 Grad) auszufiiiren. Einzelne Aut- uber den Bebauungsp]an Nr. 1

. - ) , . ) bauten oder Erker sind auch mit stellerer Neiqung zuldssig. In den MI- und GE t-Gebreten
(1) Die anzulegenden Griinflichen und extensiv zu bewirtschatten . Griinlandfidchen sind nu sind dariberhinaus auch Sattel-, Kdmpe!wam’g‘orga Wah%a’cher bis 50 Grad Nexgung zu~
einmal jahrlich (im August) zu mahen, dabei sind entlang der Feldgehdlzgruppen jeweils Iassig. ) -

. -<V> e+ Hauptwanderweg

Fléichen fir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGa:
———-¢ Hauptstromleitung

Planungsgruppe Blanck Architekiur Stadtpianung Landespllege Verkerrswesen
Jungternstieg 4 18437 Straisund  Tet (03831]280522 Fax (03831280523
Breo StraBe 20 23966 Wismar Tel (03840611837 Fax (03841611863

m breite Streifen abweichend nur alle vier Jahre zu mahen, um die Entwicklung von Hoch
stauden- und Saumgesellschatten zu begunstigen Antallences Mahgut ist zu entternen

) toa?ts anzulegende Regenriickhaitebecken ist mit flachgeneigten Bdschungen naturnah zv:
gestaiten.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Zur besseren Orientierung
Kkdnnen an den StraBenkreuzungen bzw. Einmuindunge: gemeinsame Schilder einhertlicher
Gestaltung angeordnet werden.

fir das Gewerbegebiet GroB Ludershagen zwischen der Stadtgrenze
Stralsund. der Ortslage GroB Lidershagen und der Gemendegrenze
Lissow



